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UZEMNI PLAN

a) vymezeni zastavéného uzemi

V Uzemnim planu Probulov (dale jen ,UP Probulov*) je zastavéné Uzemi vymezeno k 1. 05. 2021 na zakladé
zpracovanych Uzemné analytickych podkladu (déle jen ,UAP*) a upfesnéno dle provedenych prizkumu a
rozbord. Hranice zastavéného Uzemi je vyznaCena ve Vykrese zékladniho Elenéni Uzemi av Hlavnim
vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

ZAKLADNI PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE

Hlavni rozvojové predpoklady ve spravnim Uzemi méstyse Probulov uplatnéné v feSeni Uzemniho planu
vychézi ze snahy respektovat urbanistickou strukturu sidla. Rozvojové zaméry jsou navrzeny s ohledem
na zajisténi maximalni mozné ochrany hodnot Uzemi, kvality Zivotniho prostfedi a respektovani limitd
dopravni a technické infrastruktury. Reseni Gzemniho planu vychazi z koncepce zalozené predchozimi
GUzemné planovacimi dokumentacemi. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje
Gzemi a miru vyuZiti zastavéného Gzemi.

Rozvoj zastavéného Uzemi sméfuje prfevazné k rekonstrukcim a opravdm objektd s vyuzitim pro bydleni
a obCanské vybaveni adale individualni rekreaci, kter& nenarusi obytnou funkci. Nova zastavba je
soustfedéna predevSim na plochy, jejichz dostavbou dojde k uceleni méstyse a jednotlivych sidel,
s maximalnim vyuzitim stavajici dopravni a technické infrastruktury.

V celém spravnim UGzemi se predpoklada predevSim rozvoj nizkopodlazni zastavby, tj. rodinné domy
a bytové domy maximalné do 4 nadzemnich podlazi. V rdmci bytové vystavby je navrzeno doplnéni zakladni
obcanské vybavenosti obchody a sluzbami i podnikatelskymi aktivitami drobného nevyrobniho charakteru.

Stabilizace mistniho obyvatelstva, event. migrace nového, vytvafi predpoklady pro kvalitni bydleni,
popfipadé nové pracovni pfilezitosti nAvrhem novych ploch pro podnikani (plochy ob&anského vybaveni
verejné).

Diky vysokym pfirodnim a krajindfskym hodnotam spolu s historickymi a kulturnimi hodnotami mé& spravni
Uzemi obce Probulov predpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu, drobnych sluzeb a zdzemi pro bydleni i
celoro¢ni rodinnou rekreaci.

Soucasné jsou potlaceny €innosti, které by mohly narusit jedinec¢né podminky rozvoje, jimiz jsou pfirodni
hodnoty Uzemi (ochrana nezastavéného Gzemi, ochrana volné krajiny).

UP rovnéz predklada navrh technické infrastruktury - koridor technické infrastruktury pro elektrické vedeni a
déle také vodovod.

VYMEZENiI URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, PRIRODNICH A KULTURNICH HODNOT
A STANOVENI PODMINEK JEJICH OCHRANY

URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNIi HODNOTY

Uzemnim planem Probulov nejsou nové vymezeny urbanistické, architektonické ani kulturni hodnoty, které
by rozsifily stavajici hodnoty spravniho Gzemi obce Probulov. Stavajici hodnoty jsou vysledkem zejména
historického vyvoje a €lenitosti krajiny.
Kromé ochrany feSeného Uzemi dle platnych pravnich predpisd z hlediska statni pamatkové péce
jsou tzemnim planem chranény tyto hodnoty:

- urbanisticka struktura a architektonicky raz zastavby sidel;

- pamétky mistniho vyznamu, které nejsou zapsany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR, tj.
objekty pfispivajici k identité dzemi (drobné sakralni stavby, ...) v€etné jejich okoli;

kulturni krajina a dochovany krajinny rdz tuzemi;

urbanisticky hodnotné ¢ast — naves obce Probulov;

misto vale¢nych hrobl — severné od sidla Probulov;




Podminky ochrany:

veSkeré déje, cCinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického
a pfirodniho prostfedi. Rozvoj kulturnich hodnot Ize podporovat napf. realizaci novych objektd
drobné architektury, kvalitni Upravou vefejnych prostranstvi a zvySenou péci o ztvarnéni novostaveb
a rekonstrukci tak, aby respektovaly mistni hodnoty;

na Uzemich s vymezenou urbanisticky hodnotnou ¢asti dzemi nebudou umistény stavby, které by
znehodnotily svym architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem a G¢inky provozu
kulturni hodnoty Gzemt;

bezprostfedni okoli jednotlivych architektonicky cennych staveb nesmi byt znehodnoceno
umistovanim zafizeni, kter4 by naruSily jejich vzhled a snizily jejich estetickou hodnotu (napf.
dostavby garazi a skladd, instalace anténnich systému a stozar( pro prenos radiovych signald,
parabolické antény, vzduchotechnickd potrubi, reklamni zafizeni a billboardy, reklamni nasténné
malby apod.);

stavby i zmény staveb musi dusledné zohlednit charakter, prostorové uspofadani a méfitko
dochované zastavby, zejména dodrzeni hmot a proporci objektt vzhledem k stavajicim tradiénim
sousednim stavbam (nap¥. charakteristicky obdélnikovy padorys, vySka hiebene, vySka fimsy, tvar a
sklon stfechy, Stity a jejich orientaci, architektonické detaily u rekonstruovanych historickych
objektl). Lokalni dominanty nepodléhaji vySkovému omezeni prostorové regulace dané plochy
(napf. kostel);

u staveb, které jsou pohledovymi dominantami a kulturnimi hodnotami GUzemi se nepfipousti
stavebni Gpravy a zmeény pruceli;

Upravy venkovnich prostor(l a ploch (napf. plochy vefejnych prostranstvi) v okoli architektonicky
cennych staveb budou provadény v souladu s tradi¢ni zastavbou a s ohledem na krajinny raz tak,
aby neznehodnocovaly dané prostfedi, zejména architektonicky pfiznivé dominanty;

dilezité je feSit prechod urbanizované c&asti do neurbanizovaného Uzemi tak, aby nedoSlo
k vaznému naruSeni obrazu méstyse a dalSich sidel;

u vyznamnych vyhlidkovych bodd a vyvySenych mist s jedineénymi vyhledy na vyznamné
a atraktivni partie sidel a krajiny je nutné nepfipustit ¢innosti, vystavbu a zaméry, které by mohly tato
mista a vyhledy narusit. Je vhodné mista vyhledd podpofit odpocivkami.

PRIRODNi HODNOTY

PFirodni hodnoty obce Probulov tvofi zakladni charakteristiku Uzemi, kterd se mj. projevuje i v rekreacnim
vyuZiti zemi. Kromé& chranénych Gzemi dle zvlaStnich predpisti (Soustava NATURA 2000 — ptaci oblast,
pamétné stromy) jsou Uzemnim planem chranény tyto pfirodni lokality:

vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni toky, rybniky, Gdolni nivy);
prvky Gzemniho systému ekologické stability;
vyznamné plochy zelené, stromové aleje, bfehové porosty, skupiny vzrostlych strom( v zastavéném

Gzemi a krajing;

plochy v nezastavéném Uzemi vymezené Gzemnim pldnem jako plochy smiSené nezastavéného Uzemi

(MN).

Podminky ochrany:

- jsou dany zdkonem o ochrané pfirody a krajiny;

Gzemnim planem jsou zpfesnény plochy prvka USES, s nutnosti respektovani miniméalni Sife a

zachovéni charakteru Gzemi. V téchto €astech jsou minimalizovany pfipustné stavby. Pro prvky
USES je ochrana zabezpec¢ena podminkami pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti Gzemi;

v krajiné mimo sidla je kladen diraz na zachovani pfirodniho charakteru Uzemi. Jeho ochrana je

zabezpec€ena nastavenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti Gzemt;

podminéné Ize pfipustit vystavbu rozhleden, pokud nedojde k naruSeni pfirodnich dominant anebo

k vyznamnému zasahu do porostu;

dulezité je chranit vyznacné solitérni stromy, skupiny stromud, stromofadi v urbanizovaném

i neurbanizovaném Uzemi obce, u pamatnych stromu pak sledovat zdravotni stav a vykonavat pouze
asanacni fezy;

vysadbou ochranné zelené mirnit negativni dopad zemédeélskych a vyrobnich staveb na krajinny raz.



CIVILIZACNI HODNOTY

Za civiliza¢ni hodnotu se d& povaZovat v podstaté celé zastavéné Uzemi, které zahrnuje prostor stavebnich
parcel (zastavénych ploch a dvord) a pozemkovych parcel, které s nimi sousedi a slouZi Gc€elu, pro ktery byly
stavby zafizeny. Déle se jednd se o hodnoty Uzemi spocivajici v jeho vybaveni dopravni a technickou
infrastrukturou.

Podminky ochrany:
- nesnizovat stavajici Groven verejné i ostatni technické infrastruktury a zajistit jeji dalSi rozvoj;

- zohlednit stavajici civilizaéni hodnoty, podporovat vystavbu navrzené dopravni a technické
infrastruktury (zachovani turistickych a cykloturistickych tras, rozSifeni parkovacich ploch, vybudovani
novych vodovodnich a kanaliza¢nich fadd, osazeni novych trafostanic apod.);

- vyuZivat a modernizovat predevSim stavajici objekty pro vyuZiti obanské vybavenosti, stabilizovat
plochy pro ob&anskou vybavenost;

- vytvofit podminky pro vybudovani sportovist;
- zajistit ochranu a obnovu vefejnych prostranstvi.
Veskeré hodnoty v Gzemi jsou UP Probulov respektovany.

c) urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zptsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

URBANISTICKA KONCEPCE

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového uspofadani stavajici i nové
zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti sidla. Pfitom se respektuje urcitd uvolnénost
zastavby odpovidajici venkovskému prostfedi a celkovému méfitku stavajici zastavby. Pfi realizaci vystavby
je tfeba zachovéavat zaclenéni nejen na okolni zastavéné Gzemi, ale i do krajiny a pfitom respektovat
veskeré hodnoty Uzemi, historickou a urbanistickou strukturu, historicky cenné objekty, dominanty, kulturni
pamatky.

Uzemni plan vychazi ze skuteénosti, Ze soucasti urbanistické koncepce je i urbanisticka kompozice, ;.
prostorové usporadani. Jedna se o usporadani objektl v Gzemi, které ovliviuji vzhled feSeného Gzemi.
Urbanistickd kompozice se zabyva dopadem z&mérl vymezenych Uzemné planovaci dokumentaci na
celkovy vzhled obce a feSi rozvoj Uzemi s ohledem na jeho hodnoty a jejich kompozi¢ni vztahy. V pfipadé
Probulova se jedn& zejména o krajinny réz, stromové aleje a vyznamné solitereni stromy, dale urbanisticky
kompozi¢ni prvek navsi sidla Probulov, vyznamné dalkové pohledy a dominanty.

NavrZzena koncepce navazuje na jednotlivé zpusoby vyuziti, které jsou v Uzemi jiz zastoupeny. Nové plochy
jsou vymezeny prevazné po obvodé sidel a navazuji na zastavéné Gzemi. Jsou vymezeny plochy s uréenim
jejich hlavniho, pfipustného, pfipadné podminéné pfipustné vyuZziti, nepfipustného vyuziti a podminek
prostorového usporadani. Umisténi a charakter budouci vystavby pohledové souvisi s okolni vyskovou
hladinou, pfi¢emz objekty nesmi prekrocit béznou hladinu okolni zastavby. Duraz bude kladen zejména na
objemy hlavnich budov, které vychazeji z pfevazujici architektonicky kvalitnéjsi plvodni zastavby. Znamena
to, Ze budou z&dvazné dodrzovany zakladni parametry, které jsou dany zejména vyskou nebo tvarem staveb,
sklonem a typem stfech apod.

S ohledem na nutnost vytvofeni Gzemnich podminek pro pfedpokladany rust po¢tu obyvatel Gzemni plan
navrhuje pfedevSim plochy smiSené obytné venkovské. Déle jsou to plochy obanského vybaveni vefejné a
plocha pro rozsifeni rekreace individualni. Vymezena je jedna plocha vodniho hospodafstvi pro COV.
Doplrikové jsou vymezeny plochy vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch. Tyto
navrzené plochy vhodné navazuji na stévajici zastavbu nebo vyplfuji volné proluky mezi stavajici
zastavbou. Timto usporadanim navrzenych ploch dochazi k uceleni sidla a k minimalizovani zaboru volné
krajiny. Vyjimku tvofi pouze plocha Z8, ktera je vymezena vychodné od sidla pro COV.

Vymezenim ploch pro bydleni a ob&anské vybaveni vytvari izemni plan podminky pro stabilizaci poctu
obyvatel, zlepSeni vékové struktury obyvatelstva a udrZeni obyvatel v obci a jeho &astech. UP vymezuje
plochy se smiSenym vyuzitim, které umoznuji SirSi spektrum cinnosti a aktivit, pfindsi oziveni a zpestreni
struktury sidla.

V rdmci celého feSeného Uzemi musi byt chrdnén pfirodni ramec GUzemi - nezastavovat volnou krajinu,
ponechat pfirodni charakter, doplnit pési cesty, uchovat prostupnost volné krajiny. Nové navrhované zaméry
je nezbytné zaclenit do krajiny co mozna nejcitlivéji tak, aby zlstal zachovan sou€asny charakter krajiny.



Navrhovana zastavba na vnéjSich okrajich zastavéného uzemi bude situovana tak, aby do volného tuzemi
byla orientovana nezastavéna ¢ast stavebniho pozemku. V pfipadé, Ze to nebude mozné, UP navrhuje
pfechod zéstavby do krajiny ozelenénim.

‘ VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

V pfipadé stfetu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné feSit vyjimku z téchto ochrannych pasem
(dale jen ,OP*“) v navazujicich fizenich.

Celé spravni Gzemi je situovano ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany CR (,dale jen MO“) - ve
vzdusném prostor LK TRA 77 Milevsko.

OZNACENI OZNACENI . ;
ZPUSOBU POPIS PLOCH, OBSLUHA A LIMITY VYUZITI UZEMI
PLOCHY S
VYUZITI
Plocha bude provérena tzemni studii US1.
SmiSenéa obytna venkovska — navazuje severné na zastaveéné Uzemi sidla,
¢ast plochy leZi uvnitf zastavéného Uzemi.
SV , . e .

Obsluha Uzemi: ze stavajici mistni komunikace.

71 Limity vyuZiti dzemi: el. vedeni vcetné ochranného pésma, Uzemi
s archeologickymi nalezy.
Plocha bude provérena tzemni studii US1.

p7 Vybrana verejnéa prostranstvi s prevahou zelené — navazuje severozapadné

na zastaveéné Uzemi sidla, souvisi s vymezenim plochy Z1-SV.
Limity vyuziti Gzemi: interakéni prvek IP 1, Gzemi s archeologickymi nalezy.
Rekreace — podnikani s konmi — severné od sidla Probulov.

72 RX Obsluha Uzemi: sjezdem ze silnice lll. tfidy nebo ze stavajicich ploch RX.
Limity vyuziti Uzemi: telekomunikaéni kabel, OP silnice, zvySena hygienick&
zatéz hlukem (viz podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity).
SmiSené obytna venkovska — severovychodné od sidla, uvnitf zastavéného
Gzemi.

73 sV Obsluha Uzemi: sjezdem ze silnice Ill. tfidy
Limity vyuziti GUzemi: OP silnice, zvySend hygienickd zatéZ hlukem (viz
podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity), telekomunikacni kabel, Gzemi
s archeologickymi nalezy.
SmiSenéa obytné venkovskéa — vychodné od sidla, uvnitf zastavéného tzemi.

74 sV Obsluha Uzemi: sjezdem z obsluzné komunikace nebo silnice lll. tfidy
Limity vyuziti GUzemi: OP silnice, zvySend hygienickd zatéZ hlukem (viz
podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity), Gzemi s archeologickymi nélezy.
SmiSené obytné venkovskéa — jizné od sidla, uvnitf zastavéného Uzemi.

75 sV Obsluha Uzemi: ze stavajici obsluzné komunikace.
Limity vyuziti Uzemi: Gzemi s archeologickymi nélezy, el. vedeni vcetné
ochranného pasma.
Plocha bude provérena tzemni studii US2.
SmiSené obytna venkovska — navazuje na zastavéné Uzemi jizné od sidla,
¢ast plochy leZi uvniti zastavéného Uzemi.

76 sV Obsluh_a Uzemi: sjezdem ze silnice lll. tfidy nebo ze stavajici obsluzné
komunikace.
Limity vyuZiti zemi: el. vedeni véetné trafostanice a ochranného pasma, OP
silnice, zvySena hygienick4 zatéZz hlukem (viz podminky pro vyuZiti ploch -
vystupni limity), interakéni prvek IP 7.
Plocha bude provérena tzemni studii US3.

z7 SV SmiSena obytna venkovska — navazuje na zastavéné Uzemi zapadné od
sidla.




Obsluha Uzemi: sjezdem ze stavajici obsluzné komunikace.

Z8

T™W

Vodni hospodérstvi — vychodné od sidla Probulov.
Obsluha Uzemi: ze stavajici obsluzné komunikace.
Limity vyuziti Gzemi: interakéni prvek IP 2.

Z9

RI

Rekreace individuélni — jihovychodné od sidla Probulov, navazuje na
zastavéné Uzemi se stejnym zpusobem vyuZiti.

Obsluha Uzemi: ze stavajici obsluzné komunikace.

Limity vyuziti izemi: vzdalenost 50m od okraje lesa

Z10

RI

Rekreace individuélni — jihovychodné od sidla Probulov, navazuje na
zastavéné Uzemi se stejnym zpusobem vyuZiti.

Obsluha Uzemi: ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZziti Gzemi: interakéni prvek IP 3, vzdalenost 50m od okraje lesa.

Z11

RI

Rekreace individuélni — jihovychodné od sidla Probulov, navazuje na
zastavéné Uzemi se stejnym zpusobem vyuZiti.
Obsluha Uzemi: ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Gzemi: interakéni prvek IP 3, el. vedeni vcetné trafostanice a
ochranného pasma, vzdalenost 50m od okraje lesa.

PP

Vybrana verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch — souvisi
s vymezenim plochy Z11-Rl, pro kterou zajistuje dopravni obsluznost.

Limity vyuziti Uzemi: vzdalenost 50m od okraje lesa.

712

RI

Rekreace individuélni — jihovychodné od sidla Probulov, uvnitf zastavéného
Uzemi.

Obsluha Uzemi: ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti izemi: vzdalenost 50m od okraje lesa.

Z13

RI

Plocha bude provérena tzemni studii US4.

Rekreace individuélni — jihovychodné od sidla Probulov, navazuje na
zastavéné Uzemi se stejnym zpusobem vyuZiti.

Obsluha Uzemi: z navrzené obsluzné komunikace.

Limity vyuziti Uzemi: vzdalenost 50m od okraje lesa.

PP

Plocha bude provérena tzemni studii US4.

Vybrana verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch — souvisi
s vymezenim plochy Z13-Rl, pro kterou zajistuje dopravni obsluznost.

P1

ov

Obé&anské vybaveni verejné — plocha prestavby uvnitf zastavéného Gzemi
sidla Probulov.

Obsluha Uzemi: ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Uzemi: el. vedeni vCetné trafostanice a ochranného pésma,
stavajici vodovod a kanalizace.

SYSTEM SIDELNIi ZELENE

Stavajici systém sidelni zelené bude zachovén a déle rozvijen. Plochy sidelni zelené lze realizovat
vysadbou aleji okolo polnich cest, remizk(, vodoteci, vodnich ploch. Podminkou realizace je, Ze nebudou
provadény zadné hrubé terénni Upravy a Z4dné hrubé zasahy do bfehl a vodnich ploch. Okolo stavajicich
ploch vyroby (zemédélské a lesnické) bude doplfiovana liniovA a ploSna zelen, ktera bude mit funkci
pfevazné clonnou, protiprachovou a protihlukovou.

Vysadba v ochrannych pasmech dopravni infrastruktury bude provddéna mimo silni¢ni pozemek v souladu

s § 33 zakona €. 13/1997 Sbh. a v ochrannych pasmech technické infrastruktury v souladu se zakonem
458/2000 Sh. a pfislusnymi ustanovenimi CSN.




d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovéani, vymezeni
ploch a koridorG pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek
pro jejich vyuziti

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI

SILNICNi DOPRAVA

Navrzené lokality budou dopravné obslouzeny ze stavajici silniéni sité. V rozvojovych plochach je umoznén
vznik novych mistnich a Guc€elovych komunikaci v Sifkovych parametrech v souladu s pfisluSnymi normami
dle divodu vzniku komunikace. (Vybudovani mistnich nebo Gé€elovych komunikaci je pfipustné ve vSech
plochéach s rozdilnym zpuisobem vyuziti.)

V rdmci oprav a Uprav stavajicich silnic je (bez poZzadavku na zménu Uzemniho planu) mozné jejich rozSifeni
¢i smérova a vyskova Uprava tras (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd, a to za podminky,
Ze rozSifeni nebo Uprava negativné nezasahnou zastavéné Gzemi (napf. nadlimitnim hlukem z dopravy).

Parkovani a gardZzovéani vozidel bude feSeno vyhradné na vlastnim pozemku. U nové navrhovanych objektd
podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé ¢i investofi zabezpedili potfebny pocet parkovacich
stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu ¢i pfestavbu objekt(i nabizejicich ubytovaci sluzby.

UP stanovuije stupen automobilizace 629 vozidel/1000 obyvatel.
Dopravni napojeni zastavitelnych ploch je tfeba feSit prostfednictvim sité kapacitné odpovidajicich silnic
nizsich tfid a mistnich komunikaci, co nejmensim poctem pfimych vjezdu na silnice lIl. tfidy.

Zatizeni Uzemi hlukem

U lokalit, které zasahuji do ochrannych pasem silnic Ill. tfidy je mozZnost zasazeni nepfiznivymi vlivy z
dopravy, predevSim hlukem. Vystavbu novych obytnych objektd je tfeba situovat mimo ochranné pasmo
silnic.

V chrdnéném venkovnim prostoru, venkovnim prostoru staveb a vnitfnich prostorach staveb pfi silnici IIl.
tfidy je nutné dodrZovat nejvySe prfipustné hodnoty hluku. V pfipadé nedodrZeni hlukovych limitd budou
pfipadna protihlukovéa opatfeni vybudovana na naklady investora této zastavby a to mimo pozemky silnice.

CYKLISTICKA DOPRAVA A TURISTICKE TRASY

Soucasny systém cyklistickych, turistickych tras a cyklostezek zustane zachovan. Sou€asné je umoznéno
i jejich rozSifeni. Trasovani tras pro pési i cyklisty je umoZnéno v ramci stanoveni podminek pro vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.
V z4jmu rozvoje turistiky a cestovniho ruchu lze v rdmci pfipustnych zpusob( vyuziti ploch rozsifit doplfikova
zafizeni (odpocivadla, informacni tabule, apod.).

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiISTOVANI

KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO RESENI

ODTOKOVE POMERY, VODNI TOKY A NADRZE

Stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zelefi je nutné zachovat. | nadéle je potfeba provadét
adrzbu vegetace v tomto prostoru. Dale se umozfuji vhodnd krajinna revitalizacni opatfeni ke zvySeni
zachytu vody v krajiné, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pudy. Na plochéach v nezastavéném
Uzemi Ize zfizovat vodni plochy. Jejich vystavba je vhodn4a z divodu doplfiovani zasob podzemnich vod,
nebot celé Uzemi patfi mezi vyznamné zdrojové oblasti pro zasobeni vodou.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Obec Probulov mé& vybudovany vodovod pro vefejnou potfebu, ktery rozvadi vodu ze studni v centralni ¢asti
sidla. Vodovod zésobuje 2/3 sidla. Voda ve zdroji je dostadujici a odpovidd pozadavkim Vyhlasky
376/200Sb. Na vodovod je napojena veskera obcanska vybavenost.

Severni ¢ast sidla pouziva k zadsobeni pitnou vodou vlastni studny.

Doposud nenapojené objekty a vystavba nového vodovodniho fadu v ramci nové zastavby (zastavitelnych
ploch) bude ukladana do komunikaci € podél nich, nebo v plochach vefejnych prostranstvi.

Uzemnim planem je vymezen koridor CNU — V1 pro napojeni obce Probulov na vodovod VSJC.
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ZDROJE POZARNI VODY

Zdrojem pozarni vody v feSeném Uzemi jsou mistni vodni plochy. Pro sidlo je to vodni nadrz na navsi nebo
dalSim zdrojem je nadrz Orlik.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

UP je navrhovéana kanalizaéni sit (CNU-K1) od dne$niho vyusténi kanalizace do navrhované COV (Z8)
vychodné od sidla Probulov podél cesty u rybni¢ku. Tento rybnicek by mohl slouzit jako biologicka nadrz pro
c¢isténi odpadnich vod s pred¢isténim v septiku.

V sidle bude FeSena dostavba stavajici kanalizace k doposud nenapojenym objektim a vystavba nové
kanalizace v rdmci nové zastavby (zastavitelnych ploch), ktera bude uklddana do komunikaci nebo podél
nich, nebo v plochach vefejnych prostranstvi, vyjimecné s ohledem na spadové poméry po soukromych
pozemcich.

Destové vody budou i nadale odvadény stavajicim zplsobem. Je nutné maximalni mnoZstvi sraZzkovych vod
zasakovat do pudy pfirozenym zptsobem a minimalizovat zpeviiovani ploch nepropustnymi materialy.

Regeni je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na Gzemi Jihodeského kraje.
ENERGETICKE RESENI

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Stavajici trafostanice (dale jen , TS") maji dostate¢nou rezervu vykonu pro napojeni vystavby v jeji blizkosti.
Jednotlivé lokality budou napojeny z TS dle vyjadfeni distributora el. energie. Eventualni prelozky el. vedeni
budou feSeny dle zakona €. 458/2000 a smérnic distribu¢ni spole¢nosti - viz ochranna pasma. Podminkou
napojeni je i soub&zné provadénad Uprava arekonstrukce sité NN. Stavajici sekundarni sit vyhovuje
soucasnému zatiZzeni a v navaznosti na nové navrzené plochy se bude postupné pfizplisobovat, zejména
ve vybranych Usecich nové vystavby kabelizovat do zemé. Dimenzovani této sité se provede s ohledem
na druh topného média.

V pfipadé, Ze nebudou mit stévajici trafostanice dostateCnou rezervu pro napojeni vystavby, budou
nahrazeny vykonngjsim typem, eventuélné doplnény novymi TS.

Uzemnim planem jsou vymezeny dva koridory pro el. vedeni véetné trafostanice CNU-E1 v severozapadni
Césti sidla a CNU-EZ2 jizné od sidla Probulov.

ZASOBOVANI PLYNEM
Navrh UP nenavrhuje plynofikaci ve spravnim tzemi obce Probulov.

KONCEPCE ZASOBOVANI TEPLEM

Resené Gzemi ma potencial ve vyuziti obnovitelnych zdroju energie. Budou respektovany pozadavky na
ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského programu snizovani emisi tak, aby pro
dané Gzemi byly vytvofeny podminky pro dodrzeni pfipustné arovné znecisténi ovzdusi. Postupna nahrada
tepelnych zdroja pfinese vyrazné zlepSeni Cistoty ovzduSi. V Gzemi Ize vyuzit alternativni zdroje energie
formou vyuziti biomasy, tepelnych cerpadel ¢i stfeSnich solarnich kolektoru.

TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE

TELEKOMUNIKACE A SPOJE

Resené Gzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové telekomunikadni plochy. Je nutné respektovat
stavajici trasy telekomunikacnich kabeld a jejich ochrannd pasma. Rovnéz radiokomunikace jsou
stabilizované. Rozvoj telekomunikaéniho provozu v Gzemi bude zajiStovan rozSifovanim pevné komunikacni
sité, spolu svyzitim nabidek operatord mobilni sité. V pfipadé rozvoje mobilnich operator lze vyuzit
spolecny objekt.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Nakladani s odpady se fidi platnym zdkonem o odpadech a pfisluSnou provadéci vyhldSkou. Soucasny stav
naklddani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovani. Bude povoleno
takové podnikani, které skladovanim odpadd vcéetné nebezpeénych latek nenaruSi Zivotni prostfedi a
nebude zatéZovym rizikem pro obyvatele.
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KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Koncepce rozvoje ob&anského vybaveni souvisi s celkovym rozvojem a je pro danou velikost a charakter
feSeného Gzemi optimalni.

V feSeném Uzemi je vymezena plocha prestavby ob&anského vybaveni vefejného s oznacenim P1. MozZnost
zfizovani prostord pro obcanské vybaveni (neruSici okolni bydleni) je podporovana i v ramci vystavby
soukromych obytnych objekt.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Koncepce verfejnych prostranstvi v obci zistane zachovéana. Jedna se zejména o navesni prostory tvofené
vodnimi plochami, vefejnou zeleni a komunikacemi. Plochy vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch (PP) jsou v Uzemi stabilizované, plochy vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou
zelené (PZ) jsou vymezeny zejména v souvislosti s ndvrhem ploch smiSenych obytnych venkovskych, jako
plochy clonici zelené.

OCHRANA OBYVATEL

CIVILNI OCHRANA

Specifické plochy pro zajmy civilni ochrany nejsou v UP navrzeny. V pfipadé vzniku mimofadné situace bude
postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu Jihoeského kraje.

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpasobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro vyuziti uzemniho
systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni,
ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin
a podobné

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce nezastavitelného Uzemi vychazi ze skute€nosti, Ze se jedna o pfirodné hodnotné Gzemi, které je
nutné chranit.

V nezastavéném Uzemi je umoznéno zalesnovani pozemkud na plochach navazujicich na stavajici plochy
uréené k plnéni funkci lesa a na plochéch, jejichz zalesnénim dojde k uceleni PUPFL. Pfi zalesfovani budou
vyuzivany autochtonni (geograficky pavodni) dfeviny. Dale je umoZnéno zfizovani vodnich ploch a
umistovani docasnych staveb pro zabezpeceni zemédélské cinnosti, jako jsou seniky, véeliny, lehké
pfistfeSky pro zvéf a chovand zvifata, sildZzni jamy, oplocenky, podminéné realizace komunitniho
kompostovani, polni hnojisté, budovani komunikaci a cyklotras, technické infrastruktury, opatfeni pro udrZeni
vody v krajing, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destd, protipovodriovd a protierozni opatfeni
prispivajici k vysSSi retenéni schopnosti krajiny, apod. Lze povolovat nékteré lesnické, myslivecké a
rybnikarské ¢innosti (krmelce, posedy, oplocenky, sklady krmiva u rybnikd). VSe v souladu se stanovenymi
podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, viz kapitola f).

Obecné plati v celém feSeném Uzemi tyto zasady:

- dobudovat Uzemni systém ekologické stability a revitalizaci krajiny, obnoveni jeji prostupnosti a
obnoveni a uchovani jejich estetickych hodnot a kulturni paméti;

- chrénit stavajici solitérni stromy a stromoradi v sidlech iv nezastavéném Uzemi (v pfipadé
nezbytnych zdsahu nahradit ve vhodnéjSim misté);

- posilovat podil stromové zelené v jednotlivych sidlech, zejména v uli€nich prostorech, pro vysadby
pouzivat pfedevSim puvodni pfirozené druhy;

- je tfeba vénovat pozornost ochrané veSkeré zeleni v zastavénych ¢€astech FeSeného Uzemi
i v kragjiné, a to jak plosné, tak pfedevsSim rozptylené, kter4 se vyznamné podili na tradicni podobé
Uzemi, napf. charakteristické remizky na mezich, stromoradi na bfezich a hrazich rybnik{, mokradni
vegetace;

- minimalizovat Upravy porostnich okraju;

- zlepsit estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest, revitalizaci tok
s doplnénim bfehovych porostt a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch;

- respektovat charakter pfirodnich horizont(;
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- zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod., podporovat zvySovani podilu
ovocnych dfevin v zahumencich v ndvaznosti na zastavéné Uzemi, zajistit dobry zdravotni stav, dbat
na priznivé krajinotvorné pusobeni a branit jejich snizeni;

- stavby pro bydleni situovat tak, aby zelefi zahrad tvofila mezi¢lanek pfi pfechodu zéstavby do
krajiny;

- stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské a stavby Cistirny odpadnich vod situované ve vazbé na
krajinu odclonit izola¢ni zeleni;

- pfi realizaci zdmérud je nutno zachovat stavajici ucelové komunikace zajistujici pfistup k pozemkdm
a prichodnost krajiny, popf. feSit nahradni pfistupové cesty;

- chranit bfehové porosty kolem vodnich tokd a rybnikd;

- pro vSechny vysadby ve volné krajiné pouzivat vyhradné plvodni pfirozené druhy rostlin;

- podporovat zadrzovani vody v krajiné;

- neumoznovat trvalé oplocovani v krajiné;

- neumistovat v krajiné mobilni domy, maringotky, obytné pfivésy a vétrné elektrarny.

| VYMEZENI PLOCH V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI

Uzemni rozsah ploch v nezastavéném Gzemi je vymezen v grafické ¢asti dokumentace v Hlavnim vykrese.
Charakter krajiny na Uzemi obce Probulov Ize rozdélit na nésledujici charakteristické plochy s rozdilnym
zplUsobem jejich vyuZiti:

Vodni plochy atoky (WT)

Regenim UP jsou vytvofeny podminky pro zachovani a obnovu pfirozenych ekologickych a krajinotvornych
funkci vodnich tokd a vodnich ploch:

- koncepce odkanalizovani zajistuje podminky zejména pro ochranu pfed znecisténim vod;
- stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat, je potfeba i nadale provadét

udrzbu vegetace a pfizplsobovat zpasob obhospodafovani pozemkud charakteru vodoteci a vodnich
ploch.

Lesni (LE)
Plochy lesni jsou v Gzemi stabilizované. V rdmci podminek vyuziti ploch lesnich je zajistit zejména:
- zachovani ekologické rovnovahy;
- zachovani krajinného razu;
- v ramci hospodarfeni zamezit eroznim G¢inkdm.
Pole (AP), louky a pastviny (AL)
Podminky a zasady pro ochranu ZPF jsou zejména:
- pfi hospodareni na ZPF uplathovat ekologické zasady,

- na zemédélskych plochéach je nutno zvySit podil pfirodnich prvkd, rozséhlé pady rozdélit vzrostlou
zeleni,

- snizovat podil orné plidy na erozi ohroZzenych pozemcich (napf. zatravnénim atd.).
SmiSené nezastavéného uzemi (MN)

Vymezené plochy jsou v GUzemi stabilizované. V rdmci vyuzivani ploch smiSenych nezastavéného Uzemi je
tfeba zajistit podminky pro zachovani ekologické rovnovahy, krajinného razu, zamezeni eroznim G¢inkim a
pro zastoupeni druht organismU odpovidajicich trvalym stanovisStnim.

Podrobnéji podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy rozdilného vyuZiti v nezastavéném Uzemi a definice pojmu
viz Udaje v kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti...

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability (USES) je vyznaen v grafické &asti této dokumentace v Hlavnim
vykrese a je vymezen piekryvnym zplsobem vyuZiti Gzemi.

Cilem USES je ochrana pfirodnich spolecenstev pfed lidskou ¢innosti (odlesnénim, odvodnénim, regulacemi
a podobné) i Uprava nékterych funkci krajiny. Jedna se zejména o Upravu hospodareni na nékterych po-
zemcich.

Pozemky uréené pro ochranu a tvorbu USES jsou nezastavitelné a nelze na nich ménit stavajici kulturu za

kulturu nizsiho stupné ekologické stability, ani jinym zptisobem naruSovat jejich ekologicko — stabilizaéni
funkce. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilngm zplsobem vyuziti musi byt omezeny na zachovani
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stavajicich podminek vyuZiti, tzn., vylu€uji se €innosti a zmény vyuZziti Uzemi sniZujici ekologickou stabilitu

lokality.

Navrh pro zlepSeni ekologické funkce krajiny:

- dusledné dodrzovat druhovou skladbu v lesnich porostech v ramci USES odpovidajici pfirozenému
sloZeni z autochtonnich dfevin, stejné jako pfisluSny management;

- u upravenych vodoteci v co nejvétSi mife zachovat pfirodé blizky charakter pfibfezni zény a podporovat
tam sukcesi, v pfipadé moZnosti jejich revitalizace vypracovat prislusné projektové dokumentace;

- vhodnymi technologickymi zasahy zvySovat stupen ekologické stability luénich porost;

pfi zakladani prvkd vyuZit meliora¢ni dfeviny — kefe a stromy;
pfipustit pouze hospodéaiské zasahy majici ve svém disledku ekologicky pfirozené zlepSeni stavajiciho

stavu, napf. zatravnéni orné pady, vysadba bfehovych porostd, zalesnéni;

- jestlize to umoZAuji ostatni zajmy v Gzemi, Ize uvaZovat i o dalsim rozsifeni USES nad sou¢asny ramec
— pfedevsSim dalSim zafazenim navrzenych interakénich prvkd (navrzenych vysadeb).

Stavajici zelen, typickou druhovou skladbu, tradi€éni umisténi a prostorovou funkci zelené je nutno

respektovat.

Tabulka vymezenych prvki USES

Cislo prvku | Typ Nazev

LBC1 Lokalni biocentrum U Probulova
LBC 2 Lokalni biocentrum Na knézském
LBK 1 Lokalni biokoridor Chlum

LBK 2 Lokalni biokoridor U orlické cesty
LBK 3a Lokalni biokoridor Na beranové
LBK 4a Lokalni biokoridor U Sraty
Tabulka navrzenych prvka USES

Cislo prvku | Typ Nazev

LBK 1 Lokalni biokoridor Chlum

LBK 3b Lokalni biokoridor Na beranové
LBC 4 Lokalni biocentrum Za lukami
LBK 4b Lokalni biokoridor U Sraty

Kromé& biocenter a biokoridord jsou zakladnimi skladebnymi ¢astmi USES na lokalni Grovni i interakéni prvky,
coz jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamnd liniovd spoleCenstva, vytvarejici
existenéni podminky rostlindm a ZivoCichlm a vyznamné ovliviujici fungovani ekosystému kulturni krajiny.

Tabulka prvka IP

Cislo prvku | Typ Popis
- PFirozena sucha lada a dfevinné skupiny
IP1 Interakeni prvek kolem kamenitych temen pahorkd.
- UzZlabina s mozaikou pfirozenych
P2 Interakéni prvek travnatych lad a dfevinych skupin.
- UzZlabina s mozaikou pfirozenych
I3 Interakéni prvek travnatych lad a dfevinych skupin.
P4 Interakéni prvek Prlroze_ng dfevinné skupmy kolem
kamenitych temen pahorku.
P5 Interakéni prvek Prlrozen,a skup|r]ova a I|n|oava zelen
balvanitych mezi a pahorku.
IP 6 Interakeni prvek Pfirozena skupinova a liniova zeler
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balvanitych mezi a pahorkd.
IP7 Interakeni prvek Star4 alej podél silnice.
IP9 Interakeni prvek Star& alej podél silnice.
IP 10 Interakeni prvek Star4 alej podél silnice.
IP 12 Interakeni prvek -
IP 13 Interakeni prvek -

[ OPATRENI PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

Uzemnim planem se uvaZuje s postupnym zvySovanim ekologické stability krajiny. Dale je umoznéno pfi
splnéni zékonnych podminek zalesnovani, zfizovani vodnich ploch a pfevadéni ekologicky nestabilnich
ploch na funkéni plochy s vySSi ekologickou stabilitou.

STANOVENI PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY

Stavajici sit péSich komunikaci a cyklotras, tj. polnich a lesnich cest musi byt zachovana, nesmi byt
snizovana ruSenim nebo omezovanim pruchodnosti. DalSi cesty je mozZzné zfizovat v nezastavéném Uzemi
v rAmci stanovenych podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti, pfi spinéni legislativnich
pozadavkd na Useku ochrany a pfirody. Pozemky, pfes které prochézi cyklotrasa nebo turisticka trasa, se
nesmi oplocovat (napf. velkoploSné oplocené pastviny pro dobytek). Nepfipousti se bez nahrady rusit polni
cesty a sjezdy z pozemnich komunikaci a umistovat stavby, které by branily pfistupu pfes tyto sjezdy
na navazujici zemeédelské a lesni pozemky.

V z&jmu rozvoje turistiky a cykloturistiky je doporu€eno, Ze ve stavajicich trasach budou vybudovany kvalitni
turistické stezky a cyklotrasy a budou dale rozSifovany. Vhodné je podél téchto tras a cest rozsifit doplikova
zafizeni (odpocivadla, pdjcovny kol, tdbofisté, informacni tabule).

VYMEZENI PLOCH PRO PROTIEROZNI OPATRENI A OCHRANU PRED POVODNEMI

PROTIEROZNI OPATRENI

Uzemni plan nenavrhuje konkrétni plochy pro realizaci protierozni opatfeni. Na zemédélskych a lesnich
pozemcich je nutno hospodafit tak, aby se sniZila pudni eroze a zvysilaretencni schopnost krajiny.

a zpusobem orby. V oblasti hospodafeni na lesnich pozemcich Ize zlepSeni situace docilit posilovanim
vhodné dfevinné skladby. Nadale je potfeba neodlesfiovat a nelikvidovat meze, remizy a pfirodni porosty
vSude v feSeném Uzemi, které slouzi jako stavajici ochrana proti splavovani pady, neodstranovat bariérové
travnaté pasy kolem vodnich ploch, tokd a komunikaci.

Protierozni opatfeni bude realizované jako soucast feSeni skladebnich prvk( USES. Daldi mozné umisténi
protieroznich opatfeni je umoZnéno v rAmci pfipustnosti vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem
VyuZiti.

ZAPLAVOVE UZEMI

Regenym Gzemim neprochazi vodni tok, na kterém by byla stanovena hranice zaplavového Gzemi.

PROTIPOVODNOVA OPATRENI

Z&kladnim opatfenim proti povodnim je zadrzovani vody v krajiné. Stavajici vodote¢, vodni plochy
a doprovodnou zelen je nutné zachovat. U vodoteci bude zachovan pfistupny pruh pozemk( v dostatec¢né
Sifce od bfehové hrany pro potfebu provadéni udrzby vegetace.

Pravidelnou udrzbou kolem vodnich tokd dojde ke zvySovani retenéni schopnosti Uzemi. Pro sniZeni
povodriového rizika v zdmovém UGzemi Ize realizovat takova protipovodnova opatfeni, ktera znamenaji
sniZzeni kulminacnich pritokd, tj. zejména zvySeni pfirozené retencni schopnosti Uzemi (pouZzivani kvalitnich
kultivovanych travnich porostd s dobrou vsakovaci U€innosti). Nenavrhuji se zadna opatfeni, sméfujici
k urychleni povrchového odtoku nebo jeho zvySeni.

VYMEZENI PLOCH PRO REKREACI

Uzemni plan vymezuje plochu rekreace individualni, ktera rozsifuje stavajici plochy s timto zpdsobem
vyuZziti. Pro rozvoj rekreacnich pobytovych aktivit Ize vyuzit i stavajiciho domovniho fondu nevhodného pro
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trvalé bydleni. Déle navrhuje plochu rekreace — podnikéni s korimi v severni ¢asti sidla, ktera bude slouzit
pro chov koni, jizdu na konich, hipoterapii atd.

VYMEZENIi PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

Uzemni plan nevymezuje plochy pro dobyvani nerostd. V UP je respektovan zakon o ochrané a vyuZiti
nerostného bohatstvi - horni zakon.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho 0é€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro G€ely
uvedené v 8§ 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zéakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymery pro vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuZziti)

VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

V grafické ¢asti z Hlavniho vykresu v méfitku 1 :5 000 je patrné Clenéni spravniho Gzemi obce Probulov
do ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti. Jednotlivé plochy jsou rozliSeny barvou, grafikou a specifickym
kodem upfesfiujici zpusob vyuZiti. Plochy stabilizované jsou oznaceny plné, plochy navrhu jsou oznaceny
Srafou.

DEFINICE POUZITYCH POJMU

Obecné

Podminky pro stavajici plochy se vztahuji pouze na zmény soucasného stavu (pristavby, nastavby a
dostavby). Je tedy pfipustna moznost, Ze jiz stavajici zastavba neni v souladu s podminkami umozriujicimi
zmény soucasného stavu.

Hlavni stavba

- vzZdy souvisi s hlavnim zpdsobem vyuziti stavebniho pozemku.
Doplrikova stavba

- stavba, kterd se stavbou hlavni svym Gcelem a umisténim souvisi, a kterd zabezpecuje funkénost stavby
hlavni (jeji uzivatelnost), nebo doplriuje zakladni funkci stavby hlavni.

PloSné podminky vyuZiti Gzemi

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku

- Je stanovena procentem vychazejiciho z poméru celkové vyméry stavebniho pozemku a intenzivné
vyuzivané ¢asti pozemku.

Stavebni pozemek

- stavebnim pozemkem se rozumi pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemkd, vymezeny a urceny
k umisténi stavby Uzemnim rozhodnutim, spoleénym povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje,
anebo regula¢nim planem.

Intenzivné vyuZzivand ¢ast pozemku
- Je soucet ,zastavéné plochy pozemku“ *1) a vSech zpevnénych ploch *2);

- *1) Zastavéna plocha pozemku je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou
plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi pridméty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci
vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arky/u se zapoditavaji. U
objektd poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi carami
vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti
bez obvodovych svislych konstrukci je zastavénad plocha vymezena pravouhlym priamétem stfesni
konstrukce do vodorovné roviny;

*2) Do zpevnénych ploch budou zapocitany napr. terasy, bazény, altany, hAsté, chodniky, zpevnéné
plochy, odstavné plochy pro automobily, viezdy do garazi a vSechny plochy, kde je nezbytné sejmout
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plvodni ornici (zatravriovaci dlazba osazena na Stérkovém podkladu, apod.).

Velikost stavebni parcely
- minimalni vyméra vymezovaného stavebniho pozemku.

VySkové podminky vyuZiti Gzemi

VySkové hladina zastavby:

- nadzemnim podlazim se rozumi bézna vyska podlazi budovy 3 - 3,5m, pro bydleni se bézna vySka
rozumi 3,5 m;

- podkrovim se rozumi pfistupny a vyuZitelny prostor pddy tvorfeny nadezdivkou v misté obvodové stény

na vnéjsim lici vysky 0 — 1 m a Sikmou konstrukci stfechy;

terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke hrebeni;

- do vysky budovy se nezapocitavaji konstrukce technického charakteru, napr. antény, stozary elektrického
vedeni, slunecni kolektory, technické vybaveni vzduchotechniky a klimatizace, kominy, cirkevni stavby,
véZze, zvonice, apod.

Podkrovi:
- obytna c¢ast vyuzivajici prostor tvoreny nadezdivkou a Sikmou stfechou.

Podminky pro prostoroveé vyuziti Gzemi

Strecha:

- stanoveny typ stfechy nemusi splriovat max. 20% pddorysné plochy stfechy (napr. zastfeSeni vstupd,
pergol, prosklenych zimnich zahrad).

DalSi pouZité pojmy

Drobné stavby
- pozemni stavby, jejich? zastavéna plocha nepfesahuje 16 m* a vyska 4,5 m.

Stavba s polyfunkénim vyuZitim
- stavba slucujici vice vyuziti dle hlavniho, pfipustného, pfipadné podminéné pripustného vyuziti v jednom
objektu.

Ubytovani v soukromi

- prechodné turistické ubytovani ve stavbach (vyluéné v bytovém domé, rodinném domé, stavbé pro
rodinnou rekreaci), které vzhledem ke svému specifickému charakteru neodpovidaji svym vymezenim
jednotlivym kategoriim ubytovacich zarizeni dle vyhlaSky Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuZiti Gzemi, tzn., nejedna se tedy o hotely, motely, penziony a ostatni
ubytovaci zarizeni (zejména ubytovny, koleje, svobodarny, internaty, kempy a skupiny chat nebo
bungalovd, vybavené pro poskytovani pfechodného ubytovani).

Drobna femeslna a vyrobni zafizeni

- Je takové zarizeni (vyrobni ¢innosti a sluzby), jehoZ negativni vliv na okoli neprekroci vlastnické hranice
stavebnika, je charakteru malovyroby, obvykle Zivnostenského podnikani obyvatele obce, s malym
poctem zaméstnancu (napf. truhlarské dilny, tesarstvi, drobné autoopravny, kovoobrabéci dilny,
klempirstvi, apod.).

Pramyslova vyroba
- hromadné tovéarni vyroba v ploSné rozsahlych aredlech s rozvinutou vnitropodnikovou dopravou.

SniZeni kvality Zivotniho prostredi (napf. i ¢innosti narusujici kvalitu bydleni):

- Zadna z jednotlivych sloZek Zivotniho prostrfedi nesmi prekrocit limity stanovené jinymi pravnimi predpisy
(napf. znecisteni ovzdusi, vody, pudy, a dale limity hluku, vibrace, prasnost a dalsi);

- splnéni limitd bude dokladovano v dokumentaci v havazujicim fizeni.

VedlejSi samozasobitelské hospodarstvi

- doplrikové péstovani ovoce a zeleniny nebo chov drobného zvifectva (napf. dribez, krdlici) pro viastni
potfebu.

Malé vodni plochy:
- vodni plochy do velikosti max. 0,05 ha.

Lehky pristfeSek:
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- nepodsklepeny jednopodlaZzni objekt pouze drevéné konstrukce se sedlovou stfechou bez pevnych
obvodovych stén, bez zakladovych konstrukci vyjma ocelovych a betonovych kotevnich blokd, které
budou v pripadé likvidace stavby odstranény. Velikost stavby max. 25 m?,

Odpocivky
- lavicky se stolkem pro turisty s moznosti zastrfeSeni.

Senik

- nepodsklepend, nezateplena, jednopodiaZni, dievéna stavba do 25 m®, slouZici vyhradné k uskladnéni
sena, popripadé slamy, jejiz max. vySka nad terénem po hfeben stfechy je 7 m. Objekt bude minimélné
z jedné strany otevreny.

Sklady krmiva u rybnikd
- pfizemni stavba do 25 m* umozriujici uskladnéni krmiva nebo stavba technického charakteru (napf. sila).

Vcelin
- nepodsklepend jednopodlazni stavba bez pobytovych mistnosti, na patkach nebo sloupcich, slouzici

vyhradné potfebam pro chov véel, tj. moznost zastfeSeni Uld a uloZeni nezbytného vcelarského néradi.
Maximalni velikost stavby 25m? a maximalni vyska stavby nad terénem 4 m.

Oplocenka

- nalesnich pozemcich ochrana stromd proti poSkozeni, mimo lesni pozemky ohrazeni pozemkd, napr. pro
pastvu dobytka.

Posed

- pozorovatelna slouZici k lovu nebo pozorovéani lesni zvére. Jedna se bud’ o samostatné stojici dfevénou
stavbu (kazatelna), nebo jednoduchou dfevénou sedacku umisténou na stromé, vybavenou Zebrikem.

Krmelec
- jednoduché drevéna stavba slouZici k pfikrmovani zvére.

PODMINKY SPOLECNE PRO VSECHNY PLOCHY S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM VYUZITI

- pfi pfekryvu prvk( Gzemniho systéemu ekologické stability s plochami s rozdilnym zpisobem vyuZiti jsou
platné stanovené podminky pro vyuZiti plochy prvkd USES, vyjma zameérd nadmistniho vyznamu
obsazenych v AZUR.

Pripustné vyuziti
- nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura (napf. mistni a Ucelové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, odpocivky, rozsifeni ¢i smérové a vyskové Upravy tras silnic I. a lll. tfidy, mistnich a

ucelovych komunikaci do normovych parametrd; vedeni a zafizeni technické infrastruktury mistniho
vyznamu: vodovody, kanalizace, elektfina, spoje, plynovody,...) — vyjma ploch USES

- opatfeni pro udrZeni vody v krajing, revitalizace toku, zachyceni pfivalovych destl, protipovodhiova a
protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vyssi retenéni schopnosti Uzemd;

- malé vodni plochy a vodni toky;

- vefejnd prostranstvi, zelen;

- pozarni nadrze.

Nepfiipustné vyuZziti
- mobilni domy, obytné pfivésy;
- fotovoltaické elektrarny na terénu (vyjma ploch VE) a vétrné elektrarny;
- stavby a zafizeni pro téZbu nerostd (vyjma loZisek nerostnych surovin a chranénych loziskovych
Gzemi);
- umistovani staveb a dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamérd
nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR JEK;
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PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

SmiSené obytné venkovské SV

Hlavni vyuziti

bydleni v rodinnych domech s moznym polyfunkénim vyuzitim

PFipustné vyuziti

smiSené vyuziti vesnického charakteru, bydleni v tradi¢nich rodinnych venkovskych a zemédélskych
usedlostech a rodinnych farméach s vys8im podilem hospodéarské slozky (zemédélska a femeslna vyroba
mistniho vyznamu);

¢innosti a déje stimto typem bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vystavba doplikovych objektd
pro zajisténi udrzby zahrady, vedlejSi samozéasobitelské hospodarstvi, stavby doplikové ke stavbam
hlavnim (napf. skleniky, zimni zahrady, altdny), mald sportovni zafizeni (napf. hfist€ a bazény
do 200 m?), jejichZ umisténi je v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch;

ob&anska vybavenost (napf. administrativni zafizeni, ubytovani v soukromi, obchody do 500 m? celkové
zastavéné plochy, provozovny sluzeb);

drobna femesind a vyrobni zafizeni, ktera nezatézuji hlukem okolni bydleni (napf. kadefnictvi,
krejcovstvi);

garaze, parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi na vlastnim
pozemku;

verejna prostranstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti

na plochéach, které jsou soustfedény podél silnice lll. tfidy a jsou zatiZzeny hlukem, bude moZzné bydleni za
podminky, Ze hlukova zatéZ bude odstranéna ¢i nebude pfekracovat hygienické limity z hlediska hluku.
V rdmci nésledujicich spravnich Fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasaZeni hlukem a na zékladé
toho navrhnout potfebna technicka opatfeni.

obcanské vybaveni komeréni za podminky, Ze budou dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném
venkovnim i vnitfnim prostoru staveb pro bydlenti;

realizace staveb na ploSe Z1 a Z6 je mozna pouze za dodrzeni podminky, Ze vybudované objekty
vyrazné nenarusi interakéni prvek IP 1 a IP7.

Nepfipustné vyuziti

vyuziti, kter& nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;

nepfipustné je zejména:

vystavba samostatné stojicich malometraZnich objekt( sezénni rekreace;

pramyslova vyroba a sklady;

odstavna stani a gardZze pro nékladni automobily a autobusy, hromadné gardZe, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, autoservisy, pneuservisy, autobazary;

nakupni zafizeni a velkoplo$na komeréni zafizeni typu supermarket nad 500 m” celkové zastavéné
plochy;

vesSkeré stavby, zafizeni a €innosti, které sniZuji kvalitu Zivotniho prostfedi a kvalitu bydleni a nejsou
slucitelné s bydlenim (napf. komeréni chovy dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstranovani
odpadu), a jejichZ negativni Ucinky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy,
vibrace, prach, zapach, zneciStovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji
pFipustné limity uvedené v pfislusnych pfedpisech.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro ploSné vyuZiti Uzemi

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku stavajici nebo max. 35 %,

(je-li stavajici vétSi nez vySe uvedena Ize ji ponechat,
avSak nelze ji navySovat).

Velikost stavebnich parcel stavajici nebo min. 800 mz;

pozemek pro dalsi hlavni stavbu Ize oddélit jen za
podminky, Ze vzniklé parcely i parcela ptvodni (s hlavni
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stavbou) budou o vymé&Fe min. 800 m*;

doplrikové stavby a pfistavby jsou mozné za podminky
dodrzeni maximalni intenzity vyuZziti stavebniho pozemku
35 %.

Podminky pro vySkové vyuziti Gzemi

VySkové hladina zastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi s moznosti

vyuZziti podkrovi (stavajici nebolze upravit vySku
na max. 9,5m).

Podminky pro prostorové vyuziti tzemi

Stfecha - typ sedlovd, polovalbova, valbovd (za podminky hfebene

delSiho nez 4 m), pultova (pouze na doplhkové stavby).

Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku stavajici

obCanské vybaveni, které je nezbytné pro zajisténi a ochranu zakladniho standardu a kvality Zivota
obyvatel

pozemky a objekty pro vefejné, spravni, kulturni, duchovni, zdravotnické, socialni, sportovni a vzdélavaci
sluzby;

knihovny, archivy, sluZzebny policie, poZarni zbrojnice, zdravotnicka stfediska, domovy s pecovatelskou
sluzbou, zafizeni pro télovychovu a sport, hibitov;

gardze, parkovaci a odstavnd stani pro potfeby vyvolané pfFipustnym vyuZitim Uzemi na vlastnim
pozemku;

verejna prostranstvi;

sbérny mista.

bydleni personélu ve formé sluzebnich byt (ne formou RD) za podminky, Ze budou dodrZeny hygienické
limity hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb pro bydlent;

stravovani za podminky, Ze se nejedna o samostatné komercni vyuziti a je soucasti objektu pro vefejné
ob¢anské vybaveni;

na plochach, které jsou soustfedény podél silnice Il. a lll. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné
bydleni za podminky, Ze hlukovéa zatéZ? bude odstranéna &i nebude prekracovat hygienické limity
z hlediska hluku. V ramci nasledujicich spravnich Fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem
a na z4kladeé toho navrhnout potfebna technicka opatreni.

vyuZiti, kterd nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pfipustné vyuZiti stanovené pro tyto plochy;

nepfipustné je zejména:

samostatné objekty pro bydleni, rekreaci a komeréni vyuziti;

odstavna stani a gardze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné gardze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot;

vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu Zivotniho prostfedi (napf. chov dobytka, zafizeni
a plochy pro skladovani a odstrafiovani odpadu), a jejichZ negativni U¢€inky na Zivotni prostfedi (zejména
Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zdpach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci
a zastinéni budov) prekracuji pfipustné limity uvedené v pfislusnych predpisech.

Velikost stavebnich parcel stavajici
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VySkové hladina zastavby stavajici nebo max. 2 nadzemni podlaZzi s moznosti

Stfecha - typ sedlovd, polovalbova, valbovd (za podminky hfebene

vyuZziti podkrovi (stavajici nebolze upravit vySku
na max. 11,0 m).

delSiho nez 4 m), pultova (pouze na doplhkové stavby).

obc¢anské vybaveni pro obchodni a podnikatelské ucely

pozemky, stavby a zafizeni pro ndkupni zafizeni, obchod, skladovani souvisejici s obchodem;

ubytovani a stravovani (napf. penziony, ubytovny);

stavby dopliikové ke stavbadm hlavnim (napf. altdny), sportovni zafizeni (napf. hfisté, bazény), jejichz
umisténi je v souladu s charakterem vyuZivani okolnich ploch;

gardze, parkovaci a odstavnd stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZitim Uzemi na vlastnim
pozemku;

verejna prostranstvi.

bydleni personélu ve formé sluzebnich byt (ne formou RD) za podminky, Ze budou dodrZeny hygienické
limity hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb pro bydlent;

na plochach, které jsou soustfedény podél silnice lll. tfidy a jsou zatiZzeny hlukem, bude mozné bydleni za
podminky, Ze hlukova zatéZ bude odstranéna ¢€i nebude pfekracovat hygienické limity z hlediska hluku.
V rdmci nasledujicich spravnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasaZzeni hlukem a na zakladé
toho navrhnout potfebna technicka opatfeni.

vyuZiti, kterd nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pfipustné vyuZiti stanovené pro tyto plochy;

nepfipustné je zejména:

samostatné objekty pro bydleni a rekreaci;

odstavna stani a gardze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné gardze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot;

vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu Zivotniho prostfedi (napf. chov dobytka, zafizeni
a plochy pro skladovani a odstrafiovani odpadu), a jejichZ negativni U¢€inky na Zivotni prostfedi (zejména
Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zdpach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci
a zastinéni budov) prekracuji pfipustné limity uvedené v pfislusnych predpisech.

Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku stavajici

Velikost stavebnich parcel stavajici

W

VysSkové hladina zastavby stavajici nebo max. 2 nadzemni podlazi s moznosti

Stfecha - typ sedlovd, polovalbova, valbovd (za podminky hfebene

vyuZziti podkrovi (stavajici nebolze upravit vySku
na max. 11,0 m).

delSiho nez 4 m), pultova (pouze na doplhkové stavby).

21



Rekreace individualni RI

Hlavni vyuziti

- pozemky a stavby pro provozovani rodinné rekreace

Pripustné vyuziti

- rekreacni objekty, zahradni domky a chaty;
- ubytovani v soukromt;

- stavby doplrikové ke stavbam hlavnim (napf. skleniky, zimni zahrady, altany), mald sportovni zafizeni
(napt. hiigté a bazény do 200 m?), jejichz umisténi je v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch;

- parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi na vlastnim pozemku;
- vefejna prostranstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti

- Realizace staveb na ploSe Z10 a Z11, je moZzna pouze za dodrZzeni podminky, Ze vybudované objekty
vyrazné nenarusi interakéni prvek.

Nepripustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- objekty pro trvalé bydlent;

- mobilni domy;

- odstavna stani a gardZe pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaZze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot;

- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, které snizuji kvalitu Zivotniho prostfedi a naruSuji rekreacni zénu
(napf. komeréni chovy dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstranovani odpadu), a jejichz
negativni U€inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach,
zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekraCuji pfipustné limity
uvedené v prislusnych pfedpisech.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti Gzemi

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku stavajici nebo max. 15 %, avéak max. 60 m* pro hlavni
stavbu.

Velikost stavebnich parcel max. 600 m® nelze postavit hlavni stavbu na parcele

(nebo souboru parcel) o plode mensi nez 600 m?;
pozemek pro dalsi hlavni stavbu Ize oddélit jen za
podminky, Ze vzniklé parcely i parcela ptvodni (s hlavni
stavbou) budou o vyméFe min. 600 m?;

Podminky pro vySkové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlaZzi s moznosti
vyuziti podkrovi (stavajici nebo Ize upravit vySku
na max. 7,5 m).

Rekreace — Podnikani s koami RX

Hlavni vyuziti

- pozemky a stavby pro provozovani chovu a podnikani s korfimi.

Pripustné vyuziti

- vedlejSi samozéasobitelské hospodéafstvi, stavby pro hospodarska zvifata (ustijeni vcetné skladovani a
pfipravy krmiva a steliva);
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- skladové a manipulacni plochy, plochy pro bioodpad;
- hromadné parkovani a odstavovani osobnich a ndkladnich automobild a mechanizacnich prostredkd;
- ochranna a izola¢ni zelen.

Podminéné pfipustné vyuziti

- realizace nové vystavby je moznd pouze za podminky, Ze investor jednoznacné prokdze splnéni
hygienickych limitd pro nejblizSi chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb
a chranény vnitfni prostor staveb;

- u objektl pro hospodéarska zvifata musi byt s ohledem na nemoZznost zfizeni pasem hygienické ochrany
zajisténo splnéni podminky vyuZivani objektd a pozemku jen k takovym &innostem, kdy se nepfiznivé
vlivy z provozu na okoli neprojevuji mimo hranice vlastniho pozemku nadmérné;

Nepripustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- objekty pro trvalé bydlent;

- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, které svymi negativnimi vlivy zasahuji mimo hranice vlastniho
pozemku (resp. mimo dany zpusob vyuziti Gzemi), vyroba se silnym dopadem na zivotni prostiedi.

Typy podminek RX1 Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti Gzemi

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku stavajici.

Podminky pro vySkové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici.

Typy podminek RX2 Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti Gzemi

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku max. 15 %.

Podminky pro vySkové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby max. 1 nadzemni podlazi (vySka max. 7,5 m).

Vodni hospodafrstvi TW

Hlavni vyuZziti

- zasobovani vodou a odkanalizovani.

PFipustné vyuziti

- pozemky, stavby a zafizeni slouzici k zajisténi pitné vody a k odkanalizovéni;
- parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi na vlastnim pozemku;
- ochranna a izola¢ni zelen.

Nepfipustné vyuZziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- objekty pro bydleni, rekreaci, sport a komeréni vyuZiti;

- stavby pro pramyslovou a zemédélskou vyrobu;

- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti vyZadujici ochranu pred z&téZzi sousednich pozemkd mimo dany
zpUsob vyuZiti (hlukem, vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi).

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 7,5 m.
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Vybrana vefejné prostranstvi s prevahou PP
zpevnénych ploch

Hlavni vyuZiti

- Vefejny prostor obvykle s komunikaéni funkci, s pfevédzné zpevnénym povrchem

PFipustné vyuziti

- naves

- péSi komunikace

- aleje

- odpocivky a drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);
- parkovaci stani, autobusové zastavky;

- pozarni nadrze.

Podminéné pfipustné vyuziti

- drobné docasné a Ucelové stavby, které nejsou spojené se zemi s pevnym zakladem (pfedzahradky,
stanky, zafizeni pro odpocinek a relaxaci) za dodrzeni podminky, Zze nebude naruSeno hlavni vyuZiti
plochy a nenaruSena plynulost a bezpecénost silniéniho provozu.

Nepfipustné vyuZziti

- vyuZiti, kterd nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pfipustné vyuZiti stanovené pro tyto plochy;
nepiipustné je zejména:

- jakékoliv vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel (napf. oploceni);

- veskeré stavby (vyjma podminéné pfipustné);

- stavby pro vyrobu a skladovani;

- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které jsou provazeny hlukem, €astym dopravnim provozem nebo
svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce zony.

- vefejny prostor s prostorotvornou funkci, s pfevdzné nezpevnénymi plochami pfirodni i cilené zalozené
zelené

- travnaté plochy s vysadbami odpovidajici druhové skladby (sadové Upravy, kefové, stromové, kvétinové
a travni porosty, souvislé vétsi plochy vysoké zelenég);

- plochy zelené slouzici ke kratkodobé rekreaci a odpoc¢inku;

- odpocivky a drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);
- hipostezky;

- hri&té do 200 m?.

- vyuZiti, kterd nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pfipustné vyuZiti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- jakékoliv vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel (napf. oploceni - vyjma oploceni hfist);

- veskeré stavby (vyjma podminéné pfFipustné);

- stavby pro vyrobu a skladovani;

- parkovaci a odstavna stani;

- stavbhy, zafizeni a €innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji klidovou zénu.




Doprava silniéni DS

Hlavni vyuziti

- plochy k zajisténi pristupnosti silniéni dopravou

PFipustné vyuziti

- silnice, mistni, obsluzné a ucelové komunikace;

- pozemky s umisténim soucasti komunikace (napf. naspy, zéfezy, opérné zdi, mosty, protihlukova
opatfeni);

- odstavnd a parkovaci stani, garaze;

- autobusové nadraZzi, zastavky, odpocivadla;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot;

- stavby a zafizeni pro udrzbu pozemnich komunikaci;

- odpocivky a drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);

- doprovodnd a izolagni zelen.

Nepfipustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:
- stavby pro bydleni, rekreaci, ob&anskou vybavenost a vyrobu;
- stavby a zafizeni, které jsou v rozporu s bezpec¢nosti v dopravé.

Vodni plochy a toky WT

Hlavni vyuZiti

- Vodni plochy, koryta vodnich tokd, pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti, stavby
a zafizeni na nich

PFipustné vyuziti

- chovné rybniky a krmné zafizeni;

- rekreacni nadrze, rekreacni vodni plochy a ostatni vodni dila;

- mola a sportovni zafizeni (napf. skluzavky);

- zamokrené plochy a vytopy rybniku;

- pfemosténi, lavky, stavidla, hrdze, bezpec€nostni prelivy, jezy;

- odpocivky a drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);
- hipostezky;

- realizace USES (napf. bfehové porosty, doprovodna zelen).

Podminéné pfipustné vyuziti

Za podminky, Ze vyznamneé nenarusi hlavni vyuziti plochy:

- vysadba aleji okolo vodotec€i a vodnich ploch za podminky absence hrubych zasahu do bfehd a vodnich
ploch;

- zalesfovani za podminky ochrany vodohospodarskych a ekologicko-stabiliza¢nich funkci vodnich ploch a
jejich prilehlych ¢asti.

Nepfipustné vyuZziti

- vyuZiti, kterd nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a
provozem naruduji hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- stavhy, zafizeni a jin4 opatfeni pro zemédélstvi;

- stavby pro lesnictvi;

- hygienicka zafizeni, informacni a ekologick4 centra (vyjma pfipustnych);
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oploceni a jiné pfekazky v pohybu zvére a lidi;

stavby, zafizeni a €innosti, které svymi negativnimi vlivy zhorSuji odtokové poméry a ohroZuji kvalitu vody
v Gzemi.

plochy slouzici k pInéni funkci lesa a €innosti s nimi souvisejici

stavby a zafizeni pro hospodareni v lese a myslivost (napf. lesni Skolky, oplocenky, vybéhy pro chovnou
zvér, krmelce, posedy), stavby a zafizeni pro ochranu pfirody;

odpocivky a drobné stavby informaéniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);
hipostezky;
realizace USES.

vystavba rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruSeni pfirodnich dominant anebo k vyznamnému
zasahu do porostu;

vyuZiti, ktera nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim a svym charakterem a
provozem naruduji hlavni a pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

stavby, zafizeni a jind opatfeni v€etné oploceni pro zemédélstvi;

hygienickd zafizeni, informacni a ekologicka centra (vyjma podminéné pfipustnych);

oploceni a jiné prekazky v pohybu zvére a lidi (vyjma podminéné pfipustnych);

opatfeni ¢i stavby zajiStujici odvodnéni pozemkd.

Pole AP

Hlavni vyuziti

hospodareni na zemédélském pudnim fondu vyuzivaném pfedevSim jako orna puda

PFipustné vyuziti

stavby a zafizeni pro myslivost (napf. posedy) a ochranu pfirody;
zmeéna na pastviny, louky, ovocné sady;

hipostezky;

realizace USES (napf. remizky, polni meze).

Podminéné pfipustné vyuziti

vé&eliny za splnéni podminky rozlohy do 25 m?;

zalesfiovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy, zalesnénim dojde k uceleni
lesnich ploch a plocha neni zafazena do I. a ll. tfidy ochrany ZPF;

vysadba aleji podél polnich cest za podminky absence hrubych terénnich Gprav;

komunitni kompostovani, stavby silaZznich jam a polnich hnojist za splnéni podminky vzdalenosti
min. 500 m od obytnych ploch a dale splnéni zdkonnych podminek;

oploceni jen v pfipadé ploch, pro jejichz zpusob vyuziti je nezbytné (napf. specifické zpusoby
hospodareni jako plantaze dfevin za podminky, Ze se bude jednat o docCasné oploceni pozemki
a nebude ztizena prostupnost tzemim.

Nepfipustné vyuZziti

vyuZiti, kterd nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pfipustné vyuZiti stanovené pro tyto plochy;




nepfipustné je zejména:

zafizeni a stavby nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim;

karavany, maringotky, obytné pfivésy a mobilni domy;

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi (vyjma pfipustnych);

stavby pro lesnictvi (vyjma pfipustnych);

technickd opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu (vyjma
pfipustnych a podminéné pfipustnych);

nepfipustné je porusovat funkénost melioracnich opatfeni a staveb;

oploceni (vyjma pfipustnych).

Louky AL

Hlavni vyuziti

Plochy zemédélského pudniho fondu vyuZivané prevazné jako louky a pastviny

PFipustné vyuziti

stavby a zafizeni pro myslivost (napf. posedy) a ochranu pfirody;

zména kultury (na ovocné sady);

odpocivky a drobné stavby informaéniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);
hipostezky;

realizace USES.

Podminéné pfipustné vyuziti

vCeliny, seniky a pfistfeSky pro zvéfr a chovand zvifata formou lehkych pfistfeSka za spinéni podminky
rozlohy do 25 m?;

zalesnovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy, zalesnénim dojde k uceleni
lesnich ploch a plocha neni zafazena do I. a ll. tfidy ochrany ZPF;

zména kultury na ornou pidu za podminky, Ze nedojde ke zvySeni rizika ohroZeni zemédeélské pady
erozi, ke zméné odtokovych poméra a zhorSeni retenéni schopnosti krajiny vzhledem k poloze udolnic;
vysadba aleji podél polnich cest za podminky absence hrubych terénnich Uprav;

komunitni kompostovani, stavby silaZznich jam a polnich hnojist za splnéni podminky vzdalenosti
min. 500 m od obytnych ploch a dale splnéni zdkonnych podminek;

oploceni jen v pfipadé ploch, pro jejichz zpGsob vyuziti je nezbytné (napf. vybéhy pro chovnou zvér a
pastviny pro hospodarska zvifata) a za podminky, Ze se bude jednat o do€asné ohrazeni pozemki
(napf. elektrické ohradniky, jednoduché dfevéné ohrazeni) a nebude ztiZzena prostupnost Gzemim;

vystavba rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruSeni pfirodnich dominant anebo k vyznamnému
zasahu do porosta.

Nepfipustné vyuziti

vyuziti, kter& nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;

nepfipustné je zejména:

zafizeni a stavby nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim;

karavany, maringotky, obytné pfivésy a mobilni domy;

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi (vyjma pfipustnych);

stavby pro lesnictvi (vyjma pfipustnych);

technickd opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu (vyjma
pfipustnych a podminéné pfipustnych);

nepfipustné je porusSovat funkénost melioracnich opatfeni a staveb;

oploceni (vyjma pfipustnych).
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SmiSené nezastavéného Uzemi MN

Hlavni vyuziti

- plochy s pfirozenymi nebo pfirodé blizkymi ekosystémy, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy
v Gzemi

PFipustné vyuziti

- aleje a ochranna zelen;

- zamokrené plochy a vytopy rybniku;
- hipostezky;

- realizace USES.

Podminéné pfipustné vyuziti

- zalesfiovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy, zalesnénim dojde k uceleni
lesnich ploch a plocha neni zafazena do I. a ll. tfidy ochrany ZPF;

- oploceni jen v pfipadé ploch, pro jejichz zpusob vyuZiti je nezbytné (napf. vybéhy pro chovnou zveéf a
pastviny pro hospodarska zvifata) a za podminky, Ze se bude jednat o do€asné ohrazeni pozemku
(napf. elektrické ohradniky, jednoduché dfevéné ohrazeni) a nebude ztizena prostupnost izemim.

- Na ploSe K1 bude mozné plné vyuziti a zpfistupnéni aZz po dokonceni sanaci. Na plochach jsou
umoznény veskeré Cinnosti a stavby spojené s jejich rekultivaci, které budou po dokonéeni rekultivace
odstranény, aby mohly plochy plnit funkci hlavniho vyuZiti.

Za podminky, Ze nedojde k naruSeni pfirodnich a pfirodé blizkych spolecenstev a nebude narusen krajinny

raz Uzemi:

- stavby a zafizeni pro myslivost (napf. krmelce, posedy), stavby a zafizeni pro ochranu pfirody a vodni
hospodarstvi (napf. sklady krmiva u rybnikd);

- odpocivky a drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);

- v&eliny, pristfedky pro zvéF formou lehkych pristfeskd do 25 m?.

Nepripustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- zafizeni a stavby nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;

- karavany, maringotky, obytné pfivésy a mobilni domy;

- stavhy, zafizeni a jin4 opatfeni pro zemeédélstvi (vyjma pfipustnych);

- stavby pro lesnictvi (vyjma pfipustnych);

- technickd opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu (vyjma
pfipustnych a podminéné pfipustnych);

- nepfipustné je poruSovat funkénost melioracnich opatfeni a staveb;

- oploceni (vyjma pFipustnych).

V ptipadé prekryvu prvkd izemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zpiisobem
vyuziti jsou platné podminky stanovené pro vyuziti prvka USES.

Prvky USES
(prekryvna funkce)

Hlavni vyuZziti

- podpora ekologické stability krajiny a podpora uchovani biologické rozmanitosti;

- biotop nebo soubor biotopl v krajiné umozZriujici trvalou existenci pfirozeného ¢i pozménéného, av3ak
pfirodé blizkého ekosystému;

- migrace organismu mezi biocentry a tim vytvareni sité z oddélenych biocenter.

PFipustné vyuziti

- vyuZiti, které je v podminkidch pro vyuZiti pfekryvanych ploch uvedeno jako hlavni, pfipustné &i
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podminéné pfipustné, a které zajiStuje vysoké zastoupeni druhl organismu a pfirozenou skladbu bioty,
nenarusuje nevratné pfirozené podminky stanoviSté a nesniZzuje aktudlni miru ekologické stability
soucasnych prvkd USES nebo neznemoZiuje zaloZeni navrhovanych prvka USES;

- hospodérské vyuZiti (lesnické nebo zemédélské), které soucasné vede ke zlepSeni podminek hlavniho
vyuZiti nebo je s nim slucitelné; v pfipadé lesnického hospodarfeni je pfipustné vyuZiti napoméhajici
priblizeni k pfirozené druhové skladbé lesa (podpora pfirozené Ci pfirodé blizké skladby porostd, pfirodé
blizSi zpGsoby hospodareni v lesich); v pfipadé zemédélského hospodafeni pak zména kultury smérem
ke zvySeni ekologické stability (napf. zatravnéni);

- do doby realizace jednotlivych prvkt USES stavajici vyuZiti, pfip. jiné vyuZziti, které nenarusi nevratné
pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktuélni ekologickou stabilitu tzemd;

- trvalé travni porosty, remizy, sady, izola¢ni a doprovodna zeleri, vodni plochy a toky.

Podminéné pfipustné vyuziti

Za podminky Ze nedojde ke snizeni stabiliza¢ni funkce USES, ke dlouhodobému zhorseni, omezeni ¢i

zamezeni prichodnosti ¢i pferuSeni spojitosti:

- nezbytné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, myslivost (lesni Skolky, oplocenky, krmelce, posedy,
pozorovatelny) a ochranu pfirody (vceliny);

- zména druhu pozemku za podminky prokézani zlepSeni funkci krajiny;

- obnova a rekonstrukce drobnych sakralnich staveb;

- realizace vystavby rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruSeni pfirodnich dominant anebo k
vyznamnému zasahu do porostd.

U biocenter za podminky co nejmensiho zasahu do biocentra a snizeni ekologické stability, u biokoridora

za podminky nepfekro€eni pfipustnych parametrd pro pferuSeni biokoridoru (pfipadné zajisténi prichodnosti

jinym opatfenim):

- nezbytné nutna dopravni a technicka infrastruktura, rozSifeni ¢i smérové a vyskové Upravy tras silnic Ci

mistnich a Gcelovych komunikaci do normovych parametrt, cykloturistické, turistické trasy a pési
komunikace, hipostezky, odpocivky a drobné stavby informaéniho charakteru (napf. mapy, poutace,

vyveésky);

Nepfipustné vyuZziti

- vyuZiti, kterd nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim a jsou v rozporu se
zajmy a ochranou pfirody a krajiny;
nepfipustné je zejména:

- pro jakékoliv stavby (vyjma podminéné pfipustnych) je toto Uzemi nezastavitelné;

- oploceni a jiné prekazky v pohybu zvéfe a lidi (vyjma podminéné pfipustnych);

- stavby a opatfeni pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu (vyjma podminéné pfipustnych);

- zmeény zpusobu vyuziti, které by znemozZnily ¢ ohrozily funkénost biocenter, nebo tzemni ochranu ploch
navrhovanych k zaclenéni do nich, rusivé €innosti jako je odvodhovani pozemka;

- zmeény zpusobu vyuziti, které by sniZzovaly soucasny stupen ekologickeé stability daného uzemi
zafazeného do USES a dale zmény, které jsou v rozporu se zpusobem vyuziti téchto ploch v USES
napfiklad zatravnénou plochu pfevést na intenzivni obdélavanou padu;

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH - VYSTUPNI LIMITY

OCHRANA MELIORACNICH ZARIZENI

U meliorovanych ploch, které jsou ¢astecné nebo celé navrzeny k zastavbé (zastavitelné plochy), je pred
zahgjenim vystavby nutno provést Upravu drendzniho systému tak, aby nedochazelo k naruSeni jeho
funk&nosti nebo ovlivnéni navazujicich ploch zamokfenim.

PLOCHY PRO PRISTUP K VODNIM TOKUM

U vodoteci bude zachovan pfistupny pruh pozemkd v dostate¢né Sifce od bfehové hrany pro potfebu
provadéni udrzby vegetace.
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OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZI (POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO

ZDRAVI

Na navrhovanych plochach s rozdilnym zplasobem vyuZiti dotéenych predpokladanou zvySenou hygienickou
zatézi - napf. hlukem, prachem, uvnitf hlukovych isofon, navrhovanych ochrannych pasem apod. muZze byt
zastavba realizovana teprve po provedeni takovych opatfeni, ktera zamezi nebo budou eliminovat tuto
zvySenou hygienickou z4atéz a vSechny zjisténé negativni vlivy.

OCHRANA PRED NEGATIVNIMI VLIVY Z DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

V plochach v blizkosti silnic lll. tfidy a trafostanic mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby pro
obc¢anské vybaveni typu staveb pro Ucely Skolni a pfedskolni vychovy a pro zdravotni, socialni tucely a pro
sport a funkéné obdobné stavby a plochy vyZadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor a
chranény venkovni i vnitfni prostor staveb) aZ po splnéni hygienickych limit( z hlediska hluku ¢i vylouceni
pfedpokladané hlukové zatéze.

OCHRANA PRED NEGATIVNIMI VLIVY Z PROVOZU

Pro plochy smiSené obytné (jejichz pfipustné vyuZiti umoznuje vyrobu a sluzby), plochy obc&anského
vybaveni, plochy vyroby a skladovani, plochy technické infrastruktury (jednd se o plochy stavajici i
navrhované) plati, Ze hranice negativnich vliva (napf. hluk, pradnost apod.) bude max. na hranici této plochy
rozdilného zplsobu vyuZziti (pfipadné na hranici vlastniho pozemku). Tzn., Ze negativni vlivy z téchto ploch
nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru a chranéného
venkovniho i vnitfniho prostoru staveb. V ploSe negativniho vlivu je moZno umistovat ojedinéle stavby pro
bydleni za podminky, Ze bude zajiSténa ochrana pred negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické limity
hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb.

OCHRANA OVzZDUSI

Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zdkona o ochrané ovzdusSi a krajského
programu shizovani emisi tak, aby pro dané Gzemi byla dodrZzena pfipustna Groven znecisténi ovzdusi.

DOPRAVNI ZARIZENI

Podminkou povolovani staveb je pokryti potfeb parkovani, odstavnych stani a garazi pro jednotlivé zpusoby
vyuZziti na vlastnim pozemku.

UZEMIi S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY (RESENE UZEMI)

PFi stavebnich aktivithch mudze dojit k poruSeni Uzemi s moZnymi archeologickymi nélezy. V pfipadé
archeologickych nalez(i pfi stavebni cCinnosti je nutné zajistit provedeni zachranného archeologického
prazkumu.

UMISTOVANI STAVEB DO VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA

Je nutné, aby byl zajistén pristup do okolnich lesu s ohledem na v sou€asné dobé vyuzivanou mechanizaci
uréenou pro lesni hospodérstvi.

Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdélenosti do 50 m od okraje lesa bude podléhat souhlasu
mistné pfislusného organu spravy lesl. Zastavba musi byt obracena k lesnimu porostu nezastavénou Casti
pozemku.

Ve vzdélenosti vétsi neZz 25 m od okraje lesnich pozemki Ize pfipustit stavbu hlavni a ve vzdélenosti vétsi
nez 10 m lze umistovat stavby doplfikové, oploceni pozemki bude realizovano ve vzdalenosti vétsi nebo
rovno 5 m.

PODMINKA PRO UMISTENI OBJEKTU NA ZAKLADE ZAVAZNEHO STANOVISKA MO

Celé spravni izemi obce je situovano v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany.

Na celém spravnim uzemi je zajem MO posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhl staveb
podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém spravnim Uzemi lze umistit a
povolit nize uvedené stavby jen na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy silnic Ill. tfidy
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
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- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice)

- vystavba objekt a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektd tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatreni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti stdtu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit,

Navrh vefejné prospéSnych opatfeni je vyznacen v samostatném vykrese - Vykres vefejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY A PLOCHY PRO ASANACI

UP Probulov jsou navrhovany vefejné prospésné stavby technické infrastruktury a plochu pro asanaci.

Technicka infrastruktura - odkanalizovani

Kod Ugel k.a.
VT1K | Koridor pro odkanalizovani sidla Probulov Probulov
VT2K | Plocha pro COV Probulov Probulov

Technicka infrastruktura - vodovod

Kod Ugel k..
VT1V Kondor pro napojeni sidla Probulov na vodovod VSJC (v trase Probulov
Sedlice - Mirovice)
Technicka infrastruktura — el. vedeni
Kod Ugel k..
VT1E Elektrické vedeni VN 22 kV véetné trafostanice Probulov
VT2E Elektrické vedeni VN 22 kV véetné trafostanice Probulov
VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
Vymezeni prvkia USES k zalozZeni
Kod Ugel k..
VUI1LK | ZaloZeni lokalniho biokoridoru. Probulov
VU2LK | ZalozZeni lokalniho biokoridoru. Probulov
VU3LK | ZalozZeni lokalniho biokoridoru. Probulov
VU4LB | ZaloZeni lokalniho biocentra. Probulov

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Nejsou navrhovany stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu.
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h) vymezeni verejné prospésSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €&i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich éisel pozemkt, nazvu katastralniho Gzemi a popfipadé
dalSich udaju podle 8§ 8 odst. 1 katastralniho zadkona

V UP Probulov nejsou vymezeny plochy vefejné prosp&dnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni,
pro které Ize uplatnit pouze pfedkupni pravo.

i) stanoveni kompenzaénich opatreni podle 8§ 50 odst. 6 stavebniho zakona

UP Probulov nedochazi k potfebé stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

j)  vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni
a primérené lhaty pro vlozZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci
€innosti

V feSeném Uzemi jsou vymezeny plochy, ve kterych je potfeba vzhledem k jejich rozsahu, poloze a vyznamu
dalSiho vyuZiti téchto ploch, provéfeni Uzemni studii. Na zakladé vypracovani Uzemnich studii budou
stanoveny podrobné podminky pro rozhodovani v Gzemi. Uzemni studie bude podrobné fesit ¢lenéni plochy
na jednotlivé pozemky a jejich dopravni napojeni a dopravni obsluhu, napojeni na vefejnou technickou
infrastrukturu a podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb, v€etné podminek ochrany
navrzeného charakteru Uzemi, zejména ochrany krajinného razu a urbanistickych a architektonickych hodnot
(napfiklad uliéni a stavebni ¢ary, pocet podlazi, vySku zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuziti
pozemku, navrh vefejnych prostranstvi a vefejné zelené).

Lhaty pro pofizeni jednotlivych Gzemnich studii, jejich schvaleni a vlozeni dat do evidence Uzemné
planovaci €innosti budou stanoveny na zakladé aktualnich podminek a poptavky v Gzemi, ato vSak
nejpozds;ji do 4 let od vydani této UPD.

Plochy, u kterych je rozhodovani o zménéach podminéno zpracovanim Gzemni studie:

e US1 = Z1 (plocha zmény smiSené obytné venkovské + plocha vybrana vefejna prostranstvi s
prevahou zeleng) - v severozapadni ¢asti sidla Probulov.

* US2 =76 (plocha zmény smiSené obytné venkovské) - v jihozapadni ¢asti sidla Probulov.
e US3 =Z7 (plocha zmény smiSené obytné venkovské) - v zapadni ¢asti sidla Probulov.

* US4 = 74 (plocha zmény rekreace individualni + plocha vybrana vefejna prostranstvi s prevahou
zpevnénych ploch) — jihovychodné od sidla Probulov.

k) (daje o poctu listd tzemniho planu a poé€tu vykrest k nému pripojené grafické
casti

Dokumentace UP Probulov obsahuje v originalnim vyhotoveni strany 5 az 32 tohoto opatfeni obecné

povahy.

Graficka ¢ast UP Probulov je nedilnou sougasti tohoto opatfeni obecné povahy jako pfiloha &. 1 a obsahuje
celkem 3 vykresy.

SEZNAM PRILOH:

1. Vykres zékladniho ¢lenéni azemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

a) postup pofizeni a zpracovani tzemniho planu

Bude doplnéno pofizovatelem.

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztaha v Gzemi

ZAKLADNI UDAJE

Obec Probulov lezi v JihoCeském mezi mésty Pisek a Pfibram. Od téchto mést je vzdalen cca 30 km.
Nachéazi se v nadmorské vySce 462 m n. m. Obec Probulov je sidlem pfevdzné obytnym, se zastoupenim
minimalni obcanské vybavenosti. Za vySSi ob&anskou vybavenosti obyvatelé dojizdi do mést Pisek nebo do
PFibrami. Dopravni dostupnost tzemi je zajisténa individualni nebo linkovou autobusovou dopravou. Uzemi
obce spada do plsobnosti mésta Mirovice, funkci obce s rozsifenou plisobnosti je Pisek.

Z hlediska SirSich vztahQ v krajiné je respektovana navaznost na uzemni systém ekologicke stability
vymezené jak na lokalni drovni, tak v ndvaznosti na nadfazeny USES a na prvky vymezené v platnych
tzemné planovacich dokumentacich sousednich obci.

UP respektuje vzajemny vztah sousednich obci a zajistuje navaznost i v oblasti dopravy a inZenyrskych siti.
Z hlediska SirSich vztaht se nepfedpoklada negativni dopad na sousedici spravni Gzemi.

Uzemni plan Probulov nekoliduje s uzemné planovaci dokumentaci sousedni obce Kralova Lhota a
Nevézice. VeSkeré navaznosti jsou zobrazeny ve Vykrese SirSich vztahu.

c) soulad navrhu uUzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

‘ VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR

Dle Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni platnych aktualizaci (déle jen ,APUR") izemi FeSené
UP Probulov neleZi v rozvojové oblasti ani v rozvojové ose. UP Probulov leZi ve specifické oblasti. Pro obec
Probulov vyplyvaji pouze obecné republikové priority na zékladé § 18 a § 19 z&kona €. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni z&kon) a ty, které jsou uvedené v kapitole 2.2 Politiky
Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni platnych aktualizaci.

Reseného Gzemi obce Probulov se z APUR tykaji tyto republikové priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Gzemi:

Republikové priority GUzemniho planovani pro zaiji$téni udrZitelného rozvoje Gzemi - viz kap. 2 APUR

bod (14) APUR

e UP Probulov vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot,
vCetné architektonického a archeologického dédictvi. Pro zachovani jedinecné urbanistické
struktury Uzemi jsou vymezeny plochy rozvoje v ndvaznosti na zastavéné Gzemi a stanovuji se
pro né podminky pro zmény jejich vyuZiti, kterymi bude zajiSténo zachovéani volné krajiny a hodnot
Gzemi. Rozvoj pfirodnich hodnot je zajistén vymezenim USES.

bod (14a) APUR

e Uzemni plan zajistuje ochranu zemé&délské a lesni pudy a minimalizuje jeji zabory na nezbytnou
miru.

bod (15) APUR
e VeSenem uzemi se nevyskytuji Zadne znaky socialni segregace s negativnim vlivem na socialni
soudruznost obyvatel. UP Probulov vymezenim zastavitelnych ploch zadné predpoklady k socialni
segregaci nevytvari.
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bod (16) APUR

e UP upfednostiiuje komplexni feSeni pfed uplatnénim jednostrannych hledisek a poZzadavkd.
Omezuje se expanze bydleni do krajiny a stanovuji se podminky pro ochranu pfirodnich hodnot.
S pfihlédnutim k jejich hodnotdm jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch a prostorové
usporadani, ¢imz je zpétné ovliviiovana kvalita Zivota obyvatel. Nova vystavba musi respektovat
zastavéné Uzemi s ohledem na charakter a rozmisténi povolovanych staveb, ktery koresponduje
se soucasnym stavem zastavby a uplatfiovat prvky doprovodné zelené.

bod (16a) APUR

e UP Probulov vychazi z principu integrovaného rozvoje Gzemi, ktery predstavuje objektivni,
komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a €asovych hledisek.

bod (17) APUR

e Nové zaméry v UP Probulov jsou v souladu s potfebou vymezovani dostatetného mnoZstvi
vhodnych zastavitelnych ploch, které by mohly byt nabidnuty zdjemcim o investice, a které by pro
dané Gzemi znamenaly nové pracovni pfilezitosti.

bod (18) APUR

e UP napliuje pozadavek APUR na polycentricky (mnohostranny) rozvoj sidelni struktury vytvofenim
podminek (vymezenim zastavitelnych ploch, stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, stanovenim celkové urbanistické koncepce, stanovenim koncepce vefejné
infrastruktury i koncepce usporadani krajiny) pro harmonicky a udrZitelny rozvoj sportovnich
a rekreac¢nich aktivit, a rozvojem sluzeb spojenych s témito ¢innostmi.

bod (19) APUR
e UP vymezuje plochu pfestavby z byvalé plochy se zemédélskymi stavbami (P1) v jihovychodni ¢asti
sidla Probulov (tzv. brownfields zemédélského puvodu) a tim hospodarné vyuziva zastavéné
Uzemi, zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemeédélské a lesni plady) a zachovava
vefejnou zeler. Cilem je dc€elné vyuZivani a uspofadani Uzemi Usporné v nérocich na verejné
rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi
omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gzemi.

bod (20) APUR

e UP vychazi ze zjisténého stavu v Uzemi a pozadavkd na jeho vyuZiti, které byly vyhodnoceny
a komplexné zapracovany do této vysledné dokumentace. Uzemni plan respektuje a dale rozviji
stabilizované urbanizované struktury feSeného Gzemi. Uzemni aktivity jsou soustfedény tak, aby
nedochézelo k vyraznému ohroZeni krajinného rdzu a déle zustala zachovéna charakteristika a typ
krajiny a nebylo omezeno vyuZiti pFirodnich zdroji. UP zpfesfiuje a vymezuje prvky lokalniho
USES. Rozvojové plochy jsou navrzeny tak, aby nedochazelo ke sniZeni biologické rozmanitosti a
funk&nosti ekosystému, s ohledem na trvale udrzitelné Ziti. V rdmci koncepce usporadani krajiny
jsou v nezastavéném Uzemi vymezeny vodni plochy a toky, plochy lesni, pole, louky a pastviny a
plochy smiSené nezastavéného Uzemi.

bod (20a) APUR
e UP Probulov zajidtuje migracni prostupnost krajiny pro volné Zijici Zivogichy a ¢lovéka.

bod (21) APUR
e Pro zachovani prostupnosti krajiny UP Probulov vymezuje vefejné pfistupné plochy (plochy vybrana
vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch a vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou
zelené) typické pro charakter krajiny v bezprostfedni blizkosti zastavéného Uzemi ¢i zastavitelnych
ploch pro propojeni s okolni krajinou.

bod (22) APUR

e Stavajici p&si komunikace na Uzemi obce jsou Gzemnim planem respektovany. UP vytvafi
podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpoklad Gzemi pro rizné formy cestovniho ruchu pfi zachovani
a rozvoji hodnot tzemi.
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bod (23) APUR
e V feSeném Uzemi se nach&zi fungujici silniéni sit zastoupena silnicemi Ill. tfidy. Dopravni
dostupnost GUzemi je vyhovujici. S ohledem na maly rozsah nové zastavby v feSeném UGzemi
se nepredpoklada vliv na zatizeni z hlediska vefejné dopravy.

bod (24) APUR
e Uzemni plan vytvafi podminky, které umozni zklidnéni dopravy a zvy3eni bezpeénosti
v zastavéném Uzemi sidla a stanovuje podminky pro vyuZiti ploch vyZadujicich ochranu
obyvatelstva pfed hlukem a emisemi. Dopravni pfipojeni novych zastavitelnych ploch je zajisténo
sjezdy ze stavajici dopravni sité. V ramci podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptdsobem vyu?ziti
je v rozvojovych lokalitich umoznéno rozSifeni i vznik novych komunikaci v Sifkovych parametrech
v souladu s pfislusnymi normami dle ddvodu vzniku komunikace.

bod (24a) APUR
e Ve spravnim Uzemi obce Probulov nedoch&zi k dlouhodobému prekracovani meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi. Pfipadna vystavba v blizkosti komunikaci vysSich tfid je
podminéna dodrzenim hygienickych hlukovych limitd v chrdnénych vnitfnich i venkovnich
prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech.

bod (25) APUR
eV feSeném Uzemi nema zadny tok vyhlaSené zaplavové Gzemi Q.
Uzemni plan vytvafi podminky pro zvy3eni pfirozené retence srazkovych vod v izemi vsakovanim
a vyuzivanim deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani G¢€inku povodni.

bod (27) APUR

e UP Probulov umozniuje umistovat stavby a zaFizeni technické infrastruktury (pro vodni hospodaFstvi
a energetiku) ve vSech plochach srozdilngm zplasobem vyuzitim. PF vymezovani novych
zastavitelnych ploch byl vyrazné zohledriovan stavajici stav vefejné infrastruktury, a to pfedevsim z
davodu jejiho mozného hospodarného a ucelného vyuziti pfi dalSim rozvoji obce.

bod (28) APUR

e UP Probulov vzhledem k prostorovym moznostem rozvoje Uzemi i ve vztahu respektovani ochrany
Uzemi zohlednuje naroky na dalSi vyvoj obce.

bod (29) APUR

e Doprava je fesena individualné. Obec je z hlediska SirSich vztahl obslouzena linkovou autobusovou
dopravou. UP stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti vytvafi predpoklady
pro vybudovéani dopravni infrastruktury a nasledné vyuzivani vhodné sité péSich i cyklistickych cest.

bod (30) APUR

e Néavrhem je zlepSovana kvalita technické infrastruktury, aby odpovidala ménicim se potfebam
a budoucim standardim kvality Zivota. Koncepce likvidace odpadnich vod je vedena snahou pfivest
co nejvetsi mnozstvi odpadnich vod na COV.

bod (31) APUR

e Stavajici situace je povaZzovana za stabilizovanou a rozSifovani stavajici vyroby energie
z obnovitelnych zdroju se v souc¢asnosti nepfedpoklada.

bod (32) APUR

e Uzemni plan vymezuje dostatek rozvojovych ploch pro bydleni. Navrhové plochy jsou smérovany
pfedevSim do okrajovych &asti, do proluk a do ploch s nejmensi mirou omezeni a s logickymi
vazbami na dopravni a technickou infrastrukturu. Uzemnim planem je vymezena plocha pfestavby
z nevyuzivaného areélu zemédeélské vyroby na plochu smiSenou obytnou venkovskou, tim dochézi
k a¢elnému vyuziti zastavéného Uzemi.

Reseni UP Probulov je zpracovéano v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
platnych aktualizaci.
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VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Ze Zasad Gzemniho rozvoje Jiho&eského kraje ve znéni platnych aktualizaci (dale jen ,AZUR*) vyplyva pro
Gzemi feSené Uzemnim planem Probulov nasledujici:

Stanoveni_priorit _Uzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrZitelného rozvoje Uzemi véetné
zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje - viz kap. a) AZUR

Uzemni plan Probulov zohledriuje priority tzemniho planovani kraje pro zajidténi pFiznivého Zivotniho
prostiedi. K posileni ekologické stability krajiny jsou vymezeny prvky USES. Uzemni plan zajistuje ochranu
zemedeélské a lesni pudy a minimalizuje jejich z&bory na nezbytnou miru. Pro ochranu krajinného razu
a dalSich hodnot Uzemi jsou Gzemnim planem navrzeny podminky prostorového uspofadani urbanizovanych
ploch.

Uzemni plan Probulov zohledriuje priority Gzemniho planovani kraje pro zajlstem hospodarskeho rozv01e
kraje. UP dba na vyuZiti ploch a objektt vhodnych k podnikéani v zastavéném Gzemi. Uzemnim planem je
navrzena v jihovychodni ¢asti sidla plocha prestavby z nevyuzivanych objektl pro zemédélské stavby
na plochu smiSenou obytnou venkovskou, tudiz je podporovano UcelnéjSi vyuZiti zastavéného Uzemi.
Drobné sluzby a zafizeni ob¢anského vybaveni jsou pfipustné v rdmci ploch pro bydleni.

Uzemni plan Probulov zohledfuje priority Gzemniho planovani kraje pro zajisténi socialni soudrZnosti
obyvatel kraje. Vymezenim novych zastavitelnych ploch pro bydleni hromadné a smiSené obytné venkovské
vyuziti vytvafi podminky pro uspokojeni poptavky obyvatel po bydleni. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch
byla v maximalni mozné mife zohlednéna navaznost na zastavéné Gzemi a budouci ucelovani jeho tvaru.
Novéa zastavba je pfevazné situovana v navaznosti na zastaveéné plochy v dosahu stavajicich komunikaci
a stavajicich i navrzenych inzenyrskych siti. Lokality jsou navrzeny tak, aby novym vyuzitim ploch nedoSlo
ke znepfistupnéni okolnich pozemkld nebo k nemoznosti €i ztizeni jejich budouciho obhospodarovani.
Uvéazlivym navrhem zastavitelnych ploch a stanovenim podminek pro jejich vyuziti je minimalizovan dopad
na kulturni a urbanistické hodnoty Gzemi, zejména na venkovsky rdz sidla a pohledové vyznamna
panoramata obce v krajiné. Je respektovana stavajici vefejna technicka i dopravni infrastruktura
a vybavenost feSeného tzemi. UP predklada Feseni infrastruktury, které otevira prostor pro dalsi rozvoj obce
a ke zvySeni kvality Zivota obyvatel ze socioekonomického pohledu.

Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice tzemniho rozvoje
avymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem presahuji
Uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy) - viz kap. b) AZUR

Spravni Uzemi obce Probulov nezasahuje do Za&dné zpfesnéné ¢€i vymezené oblasti nebo osy. Obec neni
zafazena mezi rozvojova centra osidleni.

Zpresnéni_vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni
dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu - viz kap. c) AZUR

o Specifickd oblast N-SOB1 Orlicko

Spravni Uzemi obce Probulov lezi ve specifické oblasti N-SOB1 Orlicko. Uzemni plan podporuje rozvoj
socioekonomickych aktivit a hospodafsky rozvoj uvaZzovanym zédmérem ploch smiSenych obytnych
venkovskych. UP neovlivni Gzemi Krajinné pamatkové zény Orlicko. Rozvoj sluZeb v oblasti rekreace, sportu
a cestovniho ruchu byl podpofen navrhem ploch rekreace individualni a rekreace — podnikani s kofimi. UP
umoznuje rozvoj dopravni infrastruktury ve vSech zplsobech vyuziti Gzemi. Pfredpoklady pro zlepSeni kvality
vody v prehradni nadrzi Orlik byly vytvofeny navrhem COV vychodné od sidla Probulov.

Zpresnéni vymezeni ploch a koridort vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni ploch a
koridortt nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridort verfejné infrastruktury, Uzemniho systému
ekoloqgické stability a Uzemnich rezerv, u ploch Uzemnich rezerv_stanoveni vyuziti, které ma byt
provéfeno - viz kap. d) AZUR

Na tzemi feSeném UP se nenachazi plochy nadmistniho vyznamu pro asanaci a asanacni tpravy.

Upfesnéni Uzemnich podminek ko'ncepce ochrany a rozvoje pFirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot Gzemi kraje - viz kap. e) AZUR

Hodnoty pfirodniho a krajinného prostfedi feSeného Uzemi jsou pfevzaty z Gzemné analytickych podkladd
a Uzemnim planem plné respektovany. ReSenim uzemniho planu jsou posilena krajinna opatfeni vymezenim
prvkd USES a stanovenim podminek jejich ochrany.
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Ve spravnim Gzemi obce Probulov se nenachazi prvky USES vymezené AZUR.

Lze konstatovat, ze UP Probulov stanovuje takové podminky, aby nedo3lo ke stfetim s pozitivnimi znaky
charakteristik krajinného rdzu a soucasné mohly byt vyuZzity kulturni hodnoty pro cestovni ruch s tim, Ze
budou prosazovany trvale udrzitelné formy cestovniho ruchu a doprovodnych sluzeb.

Stanoveni_cilovych chqrakteristik krajin, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovéani nebo
dosazeni - viz kap. f) AZUR

Spravni Uzemi obce Probulov je zafazeno do typu krajiny lesopolni. Uzemni plan respektuje zasady
stanovené AZUR pro vyuzivani tzemi s danymi cilovymi charakteristikami krajiny. Zabor pozemka uréenych
pro plnéni funkci lesa je minimalizovan na nezbytné nutnou miru. Nové plochy uréené pro zastavbu jsou
navrzeny s ohledem na okolni krajinu a se zachovanim krajinného razu.

UP respektuje zasady stanovené AZUR pro vyuzivani Gzemi daného zakladniho typu krajiny. Navrhuje
novou zastavbu s ohledem na okolni krajinu se zachovanim krajinného razu. Umoznuje vytvoreni kvalitniho
obytného souboru, aniz by degradoval krajinafské a kulturné historické hodnoty.

Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany abezpeénosti statu a vymezenych asanaénich Uzemi, pro které lze prava
k pozemktim a stavbam vyvlastnit - viz kap. g) AZUR

Na Gzemi feSeném UP Probulov se nenachazi zadné vefejné prospé&3né stavby ani opatfeni vymezené
dle poZzadavku AZUR.

Pozadavky na koordinaci Gzemné planovaci éinnosti obci - viz kap. h) AZUR

UP je koordinovan s ohledem na 3ir8i vztahy a na feSeni izemné planovaci dokumentace okolnich obci. Je
zajisténa navaznost vymezenych ploch a koridord prvki USES prekracujici hranice feSeného tzemi do
sousednich Gzemi obci. Resenim koncepce UP neni narusena kontinuita systému prvk( USES a ani
nedoch&zi k ohroZenosti funk&nosti prvka.

Reseni UP Probulov je zpracovano v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Jihoéeského kraje
ve znéni platnych aktualizaci.

d) soulad navrhu dzemniho planu s cili a ukoly Gdzemniho planovéani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného tuzemi

VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI PODLE § 18 SZ

Uzemni plan Probulov je zpracovan v souladu s § 18 zékona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zékon, SZ"). Je vypracovan s ohledem
na vytvareni pfedpokladd pro vystavbu a pro udrzZitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvaZzeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel
Gzemi, ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci
budoucich.

Pro v8echny pilife byla provedena analyza stavajicich silnych a slabych stranek Gzemi, pfilezitosti a hrozeb.

Naplnéni priorit pro zajiSténi pfiznivého Zivotniho prostredi:
+ UP je koncipovan se snahou o zachovani nezastavéného tizemi a pfirodnich hodnot tizemi;

» ochrana nezastavéného Uzemi je zajiSténa stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuzitim: vodni plochy a toky, plochy lesni, pole, louky a pastviny, plochy smiSené
nezastavéného Gzemi a podminky vyuZiti pro prvky USES;

velikost a vyznam sidla s ohledem na miru vyuZziti zastavéného tzemt;

* jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti, s pfihlédnutim
na charakter feSeného Uzemi, urbanistickou strukturu, pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty;

* ke zlep3eni Zivotniho prostfedi dojde i postupnym odstrafiovanim zdroja znecisténi ovzdusi;
e v Uzemi nebudou zakladany skladky odpadu.
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Naplnéni priorit pro zajisténi pfiznivého hospodéiského rozvoje:

* navrzené feSeni umoznuje na plochach uréenych k bydleni mimo obytné vyuZiti i moZnosti
podnikani (provozovny sluzeb, zafizeni pro obchod, podnikatelské aktivity a vyroba mistniho
vyznamu), ¢imZ je vytvofen pfedpoklad pro mozné zvySeni poctu pracovnich pfilezitosti pfimo
v feSeném Uzemt;

* v ramci rozvojovych ploch je umoznén rozvoj dopravni infrastruktury;

» TFeSené Uzemi mé& vSechny predpoklady, aby se stalo pro turisty vyhledavanou lokalitou zejména
v oblasti cykloturistiky a hipoturistiky.

Naplnéni priorit pro zajiSténi socialni soudrznosti obyvatel:
+ dojizdéni za praci vétSiny obyvatelstva je vyvdZzeno moZnosti bydleni v pfiznivém Zivotnim
prostiedi a krdsné pfirodé;
* jsou zajistény podminky pro trvalé bydleni i pfedpoklady pro mistni pracovni pfilezitosti;
» vzhledem ke kvalitnimu Zzivotnimu prostfedi je v Uzemnim planu podpofen pfedevSim rozvoj
bydleni.

| VYHODNOCENI SOULADU S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI PODLE § 19 SZ

Uzemni plan Probulov je vypracovan v souladu s Gkoly Gzemniho planovani podle § 19 zakona ¢. 183/2006
Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu v platném znéni. Uzemni plan naplfuje Ukoly Gzemniho
planovani tim, ze:
+ stanovuje celkovou koncepci rozvoje Uzemi vcetné urbanistické koncepce, kterou zachovava
a rozviji s ohledem na okolni krajinu a hodnoty Gzemi;

« uplathuje poznatky z obord architektury, urbanismu, tzemniho planovéani, ekologie a pamatkové
péce pfi stanoveni podminek na vyuzivani a prostorové usporadani tzemd;

* Vv nezastavéném Uzemi vytvafi podminky pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstraniovani jejich dusledkd, a to pfirodé blizkym zpUsobem (zatravnéni, plan
USES);

» rozsah zastavitelnych ploch je feSen umeérné velikosti Gzemi a kapacité jeho verejné infrastruktury;

» stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti;

*  vytvéii podminky pro ochranu Gzemi pfed negativnimi vlivy zamérd na Uzemi;

* proveéfuje hospodarné vynakladani prostfedkd na zmény v Uzemi (navrhované lokality Ize vhodné
napojit na dopravni systém i na technickou infrastrukturu);

« UP stabilizuje v tzemi konkrétni plochy s hospodafskym vyuZitim (vyroby zemédélské a lesnické,
ploch obcanského vybaveni komeréni). Ekonomické aktivity jsou dale umoznény v ramci
pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti ploch bydleni hromadné a smiSenych obytnych
venkovskych;

«  UP stanovuje podminky pro zajisténi civilni ochrany.

Ochrana architektonickych a urbanistickych hodnot a nezastavéného Uzemi - viz kapitola k) Komplexni
zddvodnéni...

Uzemni plan Probulov koordinuje vefejné a soukromé zaméry zmén v (zemi, vystavbu a jiné &innosti
ovliviujici rozvoj Uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych z&mua vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich
predpist. Lze konstatovat, Ze Uzemni plan je pro obec Probulov pfijatelny, a Ze pfinos navrzeného feSeni
prevazi nad jeho mozné negativni dopady. Jeho realizaci by nemély byt ohroZzeny podminky Zivota
budoucich generaci.

e) soulad navrhu Uzemniho planu s poZzadavky stavebniho z&kona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Uzemni plan je zpracovan podle zakona ¢&.225/2017 Sb., kterym se méni zékon &.183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich prfedpist, a nékteré
souvisejici zdkony o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebniho z&kona), ve znéni pozdéjSich
pfedpist a vyhladSek €. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti a ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzZivani
Gzemi v platném znéni.
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V Uzemnim planu Probulov byly pouZity nasledujici plochy s rozdilnym zpdisobem vyuZiti:

NAZVY PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
DLE UP

NAZVY PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
DLE VYHLASKY 501/2006 Sb.

SmiSené obytné venkovské (SV)

SmiSené obytné (& 8)

Obcanské vybaveni vefejné (OV)

Obcanské vybaveni (§ 6)

Obcanské vybaveni komercni (OK)

Obcanské vybaveni (§ 6)

Rekreace individualni (RI)

Rekreace (8 5)

Rekreace — Podnikani s korimi (RX)

v (8 5)

Vodni hospodéfstvi (TW)

Technicka infrastruktura (§ 10)

Vybrana verejna prostranstvi s prevahou
zpevnénych ploch (PP)

Vefejna prostranstvi (8§ 7)

Vybrand vefejna prostranstvi s pfevahou zelené
(P2)

Vefejna prostranstvi (8§ 7)

Doprava silniéni (DS)

Doprava (8 9)

Vodni plochy a toky (WT)

Vodni a vodohospodarskeé (§ 13)

Lesni (LE)

Lesni (8§ 15)

Pole (AP)

Zemédélské (8§ 14)

Louky a pastviny (AL)

Zemédélské (§ 14)

SmiSené nezastavéného tzemi (MN)

SmiSené nezastavéného Uzemi (8§ 17)

f) soulad navrhu GUzemniho planu s poZzadavky zvlaStnich pravnich predpisa a se
stanovisky dotéenych organd podle zvlaStnich pravnich predpisu, popfipadé
s vysledkem feSeni rozporu

g) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Uuzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledka vyhodnoceni vlivi
na Zivotni prostredi

Vyhodnoceni viivi UP Probulov na udrzitelny rozvoj nebylo pozadovano, nebot dotéené organy neuplatnily

pozadavky na posouzeni Uzemniho planu z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi a vylou€ily negativni vliv na
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

h) stanovisko krajského uradu podle 8 50 odst. 5 stavebniho zdkona

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle 850 odst.5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

j) vyhodnoceni splnéni pozadavka zadani, popripadé vyhodnoceni souladu s body
(1-4) uvedenymi ve vyhl. 500 v pFiloze 7 €asti Il. bod b)

UP Probulov je v souladu se zadanim, které bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva obce Probulov dne
01. 09. 2019 usnesenim &. 6/2019. UP je zpracovan podle osnovy stanovené pofizovatelem dle pozadavka
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stavebniho z&kona a jeho provadécich vyhlaSek ¢&.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci cinnosti, a ¢.501/2006 Sb.,
o obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi.

Regeni UP Probulov a jeho spravniho Gzemi vychazi zejména z aktuélniho stavu a podminek v feSeném
Uzemi a z pozadavkul na rozvoj obce.

1. Pozadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky a Zasad Gzemniho rozvoje
Jihoceského kraje

Spravni Uzemi obce Probulov neni dle APUR soudasti zadné rozvojové oblasti ani v rozvojové osy,
vymezené v APUR, leZi ale ve specifické oblasti. Z hlediska vymezenych ploch a koridord dopravni a
technické infrastruktury nevyplyvaji pro feSené Uzemi zadné podminky. Obecné republikové priority na
zakladée 8§ 18 a § 19 z&kona ¢&. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a ty,
které jsou uvedené v kapitole 2.2 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni platnych aktualizaci,
jsou UP Probulov respektovany.

Dle AZUR neni spravni tzemi obce Probulov dotéeno prvky USES ani plochami nadmistniho vyznamu
vymezené AZUR. Je respektovan zakladni typ krajiny a jeho charakteristika.

Z hlediska SirSich vztahl jsou respektovany veskeré navaznosti, zejména dopravni a technicke infrastruktury
a systému USES.

2. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce

a) Pozadavky na fe3eni vyplyvajici z UAP
Pozadavky vyplyvajici z aktualizace Uzemné analytickych podkladi ORP Pisek byly provéfeny a na zékladé
posouzeni byly do UP Probulov zapracovany problémy k fedeni.

Reseni tzemniho planu je s aktualizaci izemné analytickych podklad(i ORP Pisek v souladu.

b) PoZadavky narozvoj Gzemiobce

Rozvoj Uzemi obce je zaméFen zejména ha stabilizaci poctu trvale bydlicich obyvatel. V navrhovaném feSeni
jsou zohlednény vSechny hodnoty Uzemi véetné kulturnich, urbanistickych a architektonickych zejména pfi
vymezeni zastavitelnych ploch a podminkdch pro realizaci nové vystavby, popf. rekonstrukci stavajicich
budov.

Cilem Gzemniho planu je rozvoj ploch smiSenych obytnych venkovskych, rekreace (individuélni), v mensi
mife vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou vefejné zelené, vefejnych prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch a zelefi. Rozvojové plochy zpravidla navazuji na zastavéné Uzemi a je respektuji
moZnosti ha zarovnani a doplnéni zastavby v izemi podél stavajicich komunikaci.

Plochy zmén v izemi vymezené UP Probulov nejsou v rozporu s cili izemniho planovani, tj. chrani a rozviji
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potenciadl rozvoje Uzemi a miru vyuZiti
zastavéného Uzemi.

c) Pozadavky na urbanistickou koncepci
Urbanistickd koncepce

Urbanistickd koncepce vychazi ze zachovani stavajici struktury sidel s riznorodym charakterem zastavby,
tvofeném prevazné starSi vesnickou architekturou (hospodarska staveni, drobné chalupy) a objekty z druhé
poloviny 20. stoleti (jednotlivé rodinné domy). Nova zastavba bude dochovany charakter sidel respektovat,
pficemz nebudou vytvareny nové sidelni Gtvary.

Nové navrhové plochy jsou pfirozené vymezovany zejména v prolukdch, pfipadné v riznych smérech
bezprostfedné navazujicich na jednotliva zastavénd Gzemi. Duraz je kladen na pfiméfenost rozvoje,
zachovéni kvalitniho pfirodniho prostfedi a na pfiznivé zapojeni novych ploch do kontextu zastavby a
krajinného razu. Preferovany jsou obytné funkce formou ploch smiSenych obytnych venkovskych,
umoznujici mimo bydleni i zemédélskou a femeslnou vyrobu, ob&anskou vybavenost, apod.

Byl posouzen a stanoven rozsah ochrany nezastavéného Gzemi pfed umistovanim nezadoucich staveb ve
smyslu § 18 odst. 5 stavebniho zakona.
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d) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury
Dopravni infrastruktura

Reseni UP Probulov umoZiuje ve v3ech plochach s rozdilngm zptsobem vyuZiti rozsifeni & smérové
a vyskové Upravy tras silnic nebo mistnich a u€elovych komunikaci do normovych parametrd. V rozvojovych
plochach je umoZznén vznik novych mistnich a U€elovych komunikaci v Sifkovych parametrech v souladu s
pFislusnymi normami dle divodu vzniku komunikace.

Parkovani a gardZovéani vozidel bude feSeno vyhradné na vlastnim pozemku.
Technické infrastruktura

Stavajici koncepce vodohospodaiského feSeni prozatim vyhovuje i do budoucna. Uzemnim planem je
vymezen koridor CNU — V1 pro napojeni obce Probulov na vodovod VSJC.

Uzemni plan zajidtuje rozsifeni vodovodni a kanaliza¢ni sité. V sidlech mimo dosah vodovodu a kanalizace
bude i nadale vyuZivano individualnich zdroji a odkanalizovani. DeStové vody budou i nadale odvadény
stavajicim zpdsobem, maximalni mnoZstvi srdzkovych vod bude pfirozenym zplsobem zasakovano do
pudy. Zdrojem poZarni vody v feSeném Uzemi jsou mistni vodni plochy. Pro sidlo je to vodni nadrZ na navsi
nebo dalSim zdrojem je n&drz Orlik.

Stévajici koncepce zasobovani el. energii prozatim vyhovuje, v pfipadé potfeby bude posilena. Pro sidlo
Probulov se navrhuje v severozapadni ¢asti sidla koridor pro el. vedeni v€etné trafostanice, dalSi koridor pro
el. vedeni se navrhuje pro rekrea¢ni oblast jihovychodné od sidla Probulov.

S plynofikaci neni uvazovano, z hlediska zasobovani teplem ma feSené Uzemi potencial ve vyuZiti
obnovitelnych zdroju energie.

Stavajici koncepce nakladani s odpady vyhovuje i do budoucna, Gzemni plan nenavrhuje nové plochy pro
nakladani s odpady.

Stavajici plochy ob&anského vybaveni jsou stabilizovany.

Stavajici koncepce verejnych prostranstvi zlstane zachovana, Uzemnim planem jsou vymezeny plochy
vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené a plochy vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch.

e) Pozadavky na koncepci uspofadani krajiny
Koncepce usporadani krajiny je zpracovana zejména s ohledem na § 18 odst. 5 stavebniho zdkona. Je zde
stanoven vycet ¢innosti pfipustnych v nezastavéném Uzemi, a to zejména z divodu umoznéni umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemeédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, dopravni a technickou
infrastrukturu, snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof. Dale je stanoven vycet neZadoucich
¢innosti, jako napf. realizace trvalého oplocovani, které by vedlo ke zhorSeni prostupnosti Gzemi, umistovani
pfivésu a maringotek, vétrnych a fotovoltaickych elektraren, jakozto nevhodnych zdméra v zemi apod.

Ochrana pfirody a krajiny

Do Gzemniho planu jsou zapracovany a zohlednény prvky USES vSech urovni (funkéni i nefunkéni),
evropsky vyznamna lokalita a vyznamné krajinné prvky.

UP nejsou navrhovana feseni, ktera by mohla mit negativni vliv na Zivotni prostfedi ani zaméry vyvolavajici
potfebu posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi (SEA) a posouzeni Natura.

Ochrana lesa

Z duvodu rozSifeni stavajici plochy rekreace individuélni je proveden a vyhodnocen zabor lesniho ptdniho
fondu. Pro plochy zasahujici do vzdalenosti 50m od okraje lesa jsou Gzemnim planem stanoveny podminky
pro umisténi jednotlivych staveb.

Ochrana zemédélského puadniho fondu

V navrhu UP Probulov byly respektovany zasady ochrany zemédélského padniho fondu. Byl kladen diraz
na maximalni vyuziti pozemkud v zastavénych Gzemi sidel, proluk a nedostatec¢né vyuzivanych pozemkd.
V pfipadech, kdy doSlo nezbytnému odnéti pudy ze ZPF, bylo postupovano dle zdkona O ochrané ZPF
v platném znéni. Zabor na pudach s I. a ll. tfidou ochrany byl minimalizovan.

Navrhované zaméry v UP Probulov si vyZadaji celkovy zabor 10,25 ha zemédélského padniho fondu. Z toho
na 5,60 ha byl proveden zabor jiz v pfedeslych izemné planovacich dokumentacich. V pridbéhu zpracovani
Uzemniho planu byly vypustény cca 1/3 zamérd vyzadujicich zadbor ZPF.

Ochrana vod

UP nevymezuje nové zdroje znegisténi povrchovych vod.
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3. Pozadavky na vymezeni ploch a koridor Gzemnich rezerv

UP nevymezuje zadnou plochu uréenou pro Gzemni rezervu.

4. PoZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni
a asanaci

Vefejné prospeésSné stavby, pro které lze prava k pozemkdm vyvlastnit byly zafazeny plochy technické
infrastruktury — odkanalizovani, vodovod a el. vedeni.

Do vefejné prospé&dnych opatfeni byly zafazeny nefunkéni prvky USES.
VSechny vefejné prospésné zamery vcetné popisu jsou zaznamenany v tabulce.
Asanace nejsou Uzemnim planem vymezeny.

5. Pozadavky na provéfeni ploch a koridorti, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim dohody
o parcelaci

Uzemnim planem jsou vymezeny jedna plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie. Ve vyrokové €asti jsou stanoveny podminky pro jeji pofizeni a stanovena lhata
pro vloZeni dat do evidence Uzemné planovaci €innosti.

Plochy, ve kterych je rozhodovéani o zménéch v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, nebo
uzavienim dohody o parcelaci nejsou Gzemnim planem vymezeny.

6. Pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni

Navrh UP neobsahuje varianty feseni.

7. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu UGzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
oduavodnéni véetné méfitek vykresill a poétu vyhotoveni

Dokumentace Gzemniho planu je zpracovana v souladu s vyhladSkou &. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti v platném
znéni (dale jen ,vyhlaSka €. 500/2006 Sb.").

8. Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivli Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi

Zpracovani vyhodnoceni vlivi UP na udrzitelny rozvoj Gzemi (SEA) nebylo dotéenymi organy pozadovano.

k) komplexnizdavodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty

ODUVODNENI PRIJATEHO RESENI

V soucasné dobé dochazi k narlstu pozadavkud na bydleni, které je dano pfedevsim nadpriimeérnou kvalitou
Zivotniho prostfedi. Snaha vyclenit dalSi pozemky pro bydleni vyplyvd ze zajmu o bydleni v kvalitnim,
turisticky atraktivnim prostfedi s dobrou dopravni dostupnosti.

Z davodu stabilizace mistniho obyvatelstva, event. migrace nového, jsou vytvoreny predpoklady pro kvalitni
bydleni a pro nové pracovni pfilezitosti. S uvedenymi zastavitelnymi plochami je spojen také rozvoj
vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené. Doplfikové jsou vymezeny plochy rekreace individudlni,
plochy rekreace — podnikani s kormi.

Navrzené feSeni prispéje k realizaci poZzadavku obce a jeho obyvatel na rozvoj, pfi¢emz jsou respektovany
vSechny hodnoty v feSeném Uzemi. Podminky ochrany vSech zjisténych hodnot jsou zdsadami pro €innost
spravnich Uradl a pro pofizovani navazujici UPD.

VYBRANE VARIANTY

V zadani Uzemniho planu neni uveden poZadavek na feSeni variant. Z toho divodu byl zpracovéan pfimo
navrh tzemniho planu.
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[ ODUVODNENI OCHRANY HODNOT

Uzemni planovani ve vefejném zamu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. S ohledem na to urCuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Gzemi a nezastavénych
pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potenciél rozvoje Gzemi a miru vyuZiti zastavéného
Gzemi. Soulad pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v feSeném Uzemi je zajiStén vzajemnym
respektovanim, vyvazenym rozvojem téchto hodnot a respektovanim limitd vyuZiti Gzemi tak, aby byl
umozneén trvale udrZitelny rozvoj vSech hodnot.

Uzemi je &lenéno na plochy urbanizované (zastavéné a zastavitelné), na plochy hospodaFsky vyuzivané
(lesni a zemédaélské plochy) a dalsi, napF. vodni plochy apod. Plochy chranéné v ramci USES tvofi kostru
ekologické stability krajiny.

Koncepce usporadani krajiny v feSeném Uzemi nevyZzaduje zasadni zmény. DuleZité je zaméfeni na ochranu
dochovaného krajinného rdzu a pfirodnich hodnot Gzemi. Cenné plochy jsou vymezeny na zakladé
zjiSténych hodnot Gzemi.

Charakteristickym znakem FeSeného Uzemi je znacny rozsah a pocet prvkd, chranénych podle zékona
o ochrané pamatek i o ochrané pfirody. Uvedené plochy jsou vymezeny na zékladé zjiSténych hodnot
Gzemi.

URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNI HODNOTY

Je Zadouci respektovat i paméatkové nechrdnéné drobné sakralni stavby (boZi muka, kaplicky, kamenné
kfize, litinové kfiZe, apod.), nebot tvofi tradiéni soucast kulturni krajiny. Architektonicky cenna stavba nebo
soubor staveb ma vliv na posuzovani jakychkoliv zmén stavby nebo udrZzovacich praci na nich pfisluSnym
stavebnim Gfadem. Jedna se o architektonickou a kulturni hodnotu daného Gzemi a tim se pfedpoklada jeji
zachovani. U mnohych z nich se jedn& o stavby, které dosud nemaji statut kulturni pamatky, ale vykazuji
pamatkové hodnoty. Jsou zaroven architektonicky i urbanisticky vyznamnymi dominantnimi stavbami v rdmci
obce a reprezentativni ukdzkou vesnickych staveb. Jejich Upravy by mély splfovat poZzadavky na kvalitu
architektonického feSeni v souladu se zajmy pamatkové péce.

Veskeré déje, €innosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho
prostredi.

Archeologické lokality

Mezi archeologické lokality evidované ve statnim archeologickém seznamu CR patfi archeologicka nalezisté
nachazejici se v feSeném Gzemi.

Ma-li se provadét stavebni ¢innost na Uzemi s archeologickymi nélezy, jsou stavebnici jiz od doby pfipravy
stavby povinni tento zdmér oznamit Archeologickému Ustavu a umoZznit jemu a opravnéné organizaci provést
na dotéeném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum, viz zékon €. 20/1987 Sb. o statni paméatkové péci,
ve znéni pozdéjSich zmén. Pro pfipadné archeologické nalezy plati ohlaSovaci povinnost podle zakona
o0 statni pamatkové péci.

Urbanisticky hodnotna €éast zastavby

(sedlové stfechy, priceli domu), Elenitosti a riznorodosti zastavby. Na né vétSinou navazuje zastavba
puvodnich stodol, jejiz zachovalé zadni ¢asti vytvari pohledové exponované hrany, které pusobi esteticky
zejména z délkovych pohledu.

PRIRODNi HODNOTY

V FfeSeném Uzemi se nachazi fada pfirodnich hodnot, které jsou legislativhé chranény. Mezi nejhodnotné;si
pFirodni hodnoty patfi vyznamné krajinné prvky a evropsky vyznamné lokality. Dale pak vSechny vyznamné
krajinné prvky ze zakona (vodni plochy a toky, lesni plochy). Je navrZzena ochrana pfirodnich hodnot formou
vymezeni systému USES, a formou podminek vyuziti Gzemi pFisludnych zpisobl vyuZiti ploch. Z hlediska
ochrany a obnovy pfirodnich podminek je nutné ochranovat i zelen rostouci mimo les, upfednostriovat
geograficky pavodni druhy dfevin, podporovat clenéni velkych zemeédélskych pozemkd, protieroznich
opatreni, chranit stavajici zelen v zemédeélské krajiné, revitalizovat vodni toky s cilem obnoveni Cistoty vody
a prirozeného vyvoje dna a bfehl se stabilizovanymi vodnimi a pobfeZnimi spolecenstvy. V nezastavéném
Uzemi jsou vytvoreny podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dasledkd, a to pfirodé blizkym zpisobem.
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Uzemni systém ekologické stability
V lokalitach USES je kladen duraz na zachovani pfirodniho charakteru Gzemi. V t&chto Gastech jsou
minimalizovany pfipustné stavby v nezastavéném lzemi.

Podminky pro vyuZiti ploch USES jsou nastaveny tak, aby byly vytvofeny pfedpoklady pro zachovani pfirodé
blizkych biotopu a lokalit ohroZzenych druhu rostlin a Zivocicha.

Jsou povolovany pouze takové zmeény vyuziti ploch biocenter a biokoridoru, které nesnizi souc¢asny stupen
ekologické stability daného Uzemi, tzn. zména druhu pozemku s vy3Sim stupném ekologické stability na druh
s niz§Sim stupném ekologické stability. Podminky pro vyuZiti zajistuji prdchodnost biokoridord, jsou
povolovany stavby dopravni a technické infrastruktury, pfi¢emz protnuti bude co nejkratSi a pokud mozno
kolmo k ose biokoridoru. Funkénost prvkld a jejich charakter zistane zachovan a nebude naruSena jejich
kontinuita.

Vyznamné krajinné prvky (dale jen ,, VKP*)

Déli se na VKP ze z&kona (ex lege), tj.: lesy, raSelinisté, vodni toky, rybniky a jezera, udolni nivy (tyto
krajinné prvky nejsou samostatné vyznaceny, protoze jejich lokalizace je sou¢asti mapového podkladu), a
registrované vyznamné krajinné prvky, neboli ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné ¢asti
krajiny, které utvareji jeji typicky vzhled a pfispivaji k udrzeni jeji stability.

NATURA 2000 — ptaéi oblast
V ramci téchto lokalit jsou chranéna evropsky vyznamna stanovisté a evropsky vyznamné druhy.
- PTO - Udoli Otavy a Vltavy

CIVILIZACNI HODNOTY

Hodnoty civiliza¢ni v feSeném Uzemi pfedstavuje realizovand vefejna infrastruktura. Jde o navaznost sidel
na dopravni napojeni na okoli a nadmistni technickou infrastrukturu. Ochrana hodnot spociva nesnizovani
stavajici Urovné vefejné i ostatni technické infrastruktury a zajisténi jejiho dalsi rozvoje. UP Probulov
vymezuje nové plochy pro bydleni a tim dava pfedpoklad k zamezeni Ubytku trvale bydlicich obyvatel a k
dalSimu rozvoji obce a vytvéaFi dostatecné predpoklady pro zachovéani a rozvoj civilizacnich hodnot Gzemi.

Ochrana hodnot spocivéa v chranéni kvality sidelni struktury s ohledem na jeji historicky, stavebné technicky
vyznam, nesniZovani stavajici Urovné vefejné i ostatni technické infrastruktury a zajisténi jejiho dalSiho
rozvoje.

ODUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny je zpracovana zejména s ohledem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Je zde
uveden vycet €innosti pfipustnych v nezastavéném Uzemi, a to zejména z ddvodu umoznéni umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemeédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, dopravni a technickou
infrastrukturu, snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof. Dale je rozSifen vy€et nezadoucich
¢innosti o realizaci trvalého oplocovani, které by vedlo ke zhorSeni prostupnosti Uzemi, umistovani pfivésu a
maringotek, vétrnych a fotovoltaickych elektraren, jakoZto nevhodnych zdméra v nezastavéném lzemi.

Plochy nezastavéného Uzemi

V 8§ 18 odst. 5 zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) je
uvedeno:

.V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jin4 opatreni pouze
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostd, pro ochranu prirody a krajiny, pro vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a UGcelové komunikace, pro snizovani nebezpedi ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich ddsledkd, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které
zlepsi podminky jeho vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka
zarizeni, ekologicka a informacni centra; doplrikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych
staveb pfipustnd. Uvedené stavby, zarfizeni a jind opatfeni vcetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji véetné oploceni, lze v nezastavéném Uzemi umistovat v pfipadech, pokud je Gzemné planovaci
dokumentace z ddvodu vefejného zajmu vyslovné nevylucuje.”

Uzemni plan stanovuje podminky vyuZiti Gzemi pro plochy v nezastavéném Gzemi, zejména s ohledem na
umistovani staveb v krajiné. Pfi umistovani staveb, opatfeni a zafizeni v nezastavéném U(zemi je nutné
(kromé posouzeni souladu s § 18) i posouzeni umisténi zdméru s charakterem daného Gzemi. U ploch
nezastavéného Uzemi (véetné USES) byly provéfeny stanovené podminky pro vyuZiti uvedenych ploch s
ohledem na ustanoveni § 18, zejména odst. 5 stavebniho zakona ve znéni po novele stavebniho z&kona ¢.
350/2012 Sh. Jsou stanoveny tak, aby bylo jednoznacné zfejmé, jaké zaméry je mozno v krajiné povolovat.
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U ploch nezastavéného Gzemi je umoznéna realizace USES, zalesfiovani, zfizovani vodnich ploch,
zfizovani dopravni a technické infrastruktury, opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace tokd,
zachyceni privalovych desth, protipovodniova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni k vyssi retencni
schopnosti Uzemi.

U vSech ploch nezastavéného Uzemi jsou nepfipustné stavby a opatfeni pro Ucely rekreace a cestovniho
ruchu. Tim jsou mySlena zejména hygienicka zafizeni, ekologickd a informacni centra. Pfesto Ze jsou v
Uzemi umoznény cyklistické a péSi komunikace, na které maji zpravidla ekologicka a informaéni zafizeni
vazbu, nebyla shledana potfeba realizovat tyto stavby a zafizeni pravé v nezastavéném Uzemi. Naopak
pfipustné jsou odpocivky definované jako lavicky se zastfeSenym stolkem pro turisty. V Gzemnim planu neni
umoznéno na plochach nezastavéného lGzemi realizovat nové stavby pro rekreaci ani dalSi nezadouci, rizné
pojmenované objekty skladd, dilen, vcelind apod., které vSak ve skuteCnosti pozdéji funkci rekreace
jednoznacné plni. Z toho ddvodu jsou pfipustné, popf. podminéné pfipustné stavby a zafizeni jasné
definované ve vyrokové ¢asti tzemniho planu. Jedna se zejména o lehké pristfesky, seniky, sklady krmiva u
rybnikd nebo vceliny, u kterych je stanovena napf. padorysna velikost, vySka, konstrukce nebo zpusob
vyuziti. Pro vSechny tyto stavby plati, Ze budou v souladu s hlavnim vyuzitim a nebude se jednat o pobytové
mistnosti. Podminka umisténi skladd krmiva u rybnikd, je vazéna na prok&zani potfebnosti této stavby,
nebot se nejednd o stavby nezbytné nutné pro samostatnou existenci vodni plochy. Musi se jednat o
odavodnéné pripady, pokud kapacita, poloha, velikost vodni plochy a zplGsob provozu rybnika toto zazemi
vyZaduje. Z téchto ddvodd musi byt stavby sklad krmiva posouzeny v navazujicim fizeni, které konkrétni
zamér podpofri i jej zamitne.

Nepfipustné je oplocovani vyjma pfipustnych vyuziti — oplocenky, jejichz primarnim Ukolem je docasna
ochrana, jednoducha konstrukce, pfip. mobilita. Pevné oplocovani je nepfipustné zejména z ddvodu
omezeni prostupnosti krajiny a z ddvodu ochrany krajiny proti nezadoucimu vzniku zahradek a oplocenych
rekreacnich pozemka.

Odstaveni karavanud, maringotek, obytnych pfivésd a mobilnich dom je nepfipustné zejména z ddvodu
ochrany krajiny pfed nevhodnym umistovanim staveb a zafizeni, které jsou zpravidla vyuzivany pro rekreaci.

Vystavba objektd (pro bydleni, ob&anské vybaveni a rekreaci) v nezastavéném Gzemi je v souladu s 8 18
nepripustna.

V nezastavéném Uzemi je nepfipustné umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostd, které nejsou povoleny v pfipustném nebo podminéné
pfipustném vyuZiti. S ohledem na novelu stavebniho zakona (8 18 odst. 5) je mozné Uzemné planovaci
dokumentaci vyslovné vyloucit v nezastavéném Uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni
uvedenych v tomto odstavci. Pfipadné pozadavky na stavby a zafizeni spojené s rekreaci, cestovnim
ruchem, bydlenim, ob&anskym vybavenim, vyrobou a skladovanim apod., je mozné realizovat na pfislusnych
plochéach v urbanizovaném Gzemi, avSak v souladu s jednotlivymi navrzenymi podminkami pro jejich vyuZziti.

Vodni plochy a toky — nachazi se jak v krajiné urbanizované, tak i v krajiné neurbanizované, tj. v celém
feSeném Uzemi. V souladu s § 13 jsou v Uzemnim planu do ploch vodnich a vodohospodéaFskych zahrnuty
prevazné pozemky v katastru nemovitosti evidované jako vodni plocha, déle koryta vodnich tokd, stavby a
zafizeni slouZici pro zachyceni destovych vod, ochranu proti vodé jako pfirodnimu Zivlu a dalSi pozemky pro
prevazujici hospodéarské vyuziti. Dale jsou umoznéna doplnkova souvisejici zafizeni k vodnim plocham a
tokim (jako napf. pfemosténi a lavky u vodnich tok(, stavidla a hraze a mola) a dopravni a technicka
infrastruktura.

Z davodu ochrany Uzemi jsou umoZnéna opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokd, zachyceni
privalovych destl, protipovodfiovd a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni prispivajici k vySSi retenéni
schopnosti tzemi. Vodni plochy a toky jsou v feSeném Uzemi respektovany a chranény pred negativnimi
dusledky civiliza¢nich procesu. Vodni plochy jsou tzemnim pldnem stabilizovany a jejich pfipadna realizace
je umoznéna na plochach lesnich, na polich, pastvinach a smiSenych nezastavéného Uzemi. Ve volné
krajing je samoziejmé& umoznéna vysadba zelené a realizace USES jakoZto piekryvné funkce. Podminéné
pripustné jsou sklady krmiva u rybnikd. Nepfipustné je na téchto plochach zejména umistovani karavand,
maringotek a podobné, stavby a zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi a t&Zbu nerostu, oplocovani -
oduavodnéni téchto nezaddoucich zamérud je uvedeno vyse v odstavci Plochy nezastavéného Gizemi.

Lesni — ve spravnim Uzemi obce Probulov se nachazi lesni celky. Plochy lesni zahrnuji zejména pozemky
uréené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodérstvi. Slouzi pro udrZeni ekologické
rovnovahy v krajiné, hospodarskou produkci dfeva a jiné Ucely. MZe se jednat o pozemky s lesnimi porosty
a plochy, na nichz byly lesni porosty odstranény za G¢elem obnovy, lesni priseky a lesni cesty, pozemky, na
nichZz byly lesni porosty do¢asné odstranény atd. Podminky pro vyuZiti ploch jsou nastaveny tak, aby
nedochézelo k ohroZzovani nebo poskozovani les(, jakoZ i objektd a zafizeni slouzicich hospodareni v lese.

45



Na lesnich plochach neni umoznéno realizovat nové stavby pro rekreaci z davodd ochrany proti vzniku
nezadoucich rekreacnich objektd. Dale neni umoznéna na lesnich plochach ani vystavba zemédélskych
staveb. Pfipustna pouze vystavba staveb a zafizeni zabezpecujicich hospodareni v lese a oplocovani pouze
formou oplocenek. Z divodu ochrany Uzemi jsou umozZnéna opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace
tokd, zachyceni pfivalovych destu, protipovodriové a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vyssi
retencni schopnosti Uzemi. Zfizovani dopravni a technické infrastruktury je omezeno na nezbytné nutnou
miru, nejcastéji se jedna o zafizeni spojené s provozem pfi hospodafeni v lese, pfi téZbé dfeva a dalSimi
¢innostmi zabezpecujicimi pInéni funkce lesa. Ve volné krajiné je samozfejmé umoznéna vysadba zelené a
realizace USES jakoZto piekryvné funkce. Nepfipustné je na téchto plochach zejména umistovani karavana,
maringotek a podobné, stavby a zafizeni pro zemédélstvi a tézbu nerostud, oplocovani - odivodnéni téchto
nezadoucich zamérd je uvedeno vyse v odstavci Plochy nezastavéného Uzemi.

SmisSené nezastavéného GUzemi — vymezuji se v prostorech, kde neni mozné nebo Ucelné stanovit jeden
prevazujici zpusob vyuziti izemi. To znamend, Ze mohou zahrnovat pozemky uréené k plnéni funkci lesa,
pozemky zemédelského pudniho fondu, pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd, pfipadné pozemky
s pfirozenymi nebo pfirodé blizkymi ekosystémy.

Prispivaji ke stabilizaci ekologické rovnovahy v Gzemi, k retenéni schopnosti Gzemi a pfiznivé kultivuji
krajinu. Jsou povolovany vybrané stavby a zafizeni pro zemédélskou a lesnickou €innost, pro myslivost a
ochranu pfirody. Stejné jako u ostatnich ploch nezastavéného Gzemi je povolovano zalesnovani, zfizovani
vodnich ploch, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné a protipovodnova a protierozni opatfeni. Je pfipustna
dopravni a technickd infrastruktura, tim je myslena vétSinou realizace mistnich a u¢elovych komunikaci a
Upravy parametrd silnic Il. a Ill. tfidy. Podminéné pfipustné jsou sklady krmiva u rybnik{, podminka je
uvedena vySe v odstavci Plochy nezastavéného Gzemi. Ve volné krajiné je samozfejmé& umoznéna
vysadba zelené a realizace USES, jakoZto pfekryvné funkce. Nepfipustné je na téchto plochach zejména
umistovani karavand maringotek a podobné, nékteré stavby a zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi a tézbu
nerostd, oplocovani - odavodnéni téchto nezadoucich zdméru je uvedeno vySe v odstavci Plochy
nezastavéného Uzemi.

Pole, louky a pastviny — je to ¢ast pudy, na které dochazi k vykonu zemédélské Cinnosti. Tvofi je pozemky
zemédélsky obhospodarfované, to je orna puda, zahrady, louky a pastviny. Jedna se o plochy slouZici pro
zemédélskou produkci a drobné zahradkarské aktivity. Z hlediska zpisobu primarni zemédélské produkce
jsou v feSeném Uzemi zastoupeny pole, louky a pastviny.

Z podminek pro tyto plochy vyplyva, Ze hlavnim vyuzitim je hospodareni na zemédélském pidnim fondu, to
znamena zejména peéstovani rostlin a chov hospodéarskych zvifat. Pro zabezpeceni této Cinnosti jsou
pripustné pfimo souvisejici stavby a zafizeni (napf. seniky, lehké pristfeSky pro zvér a chovanéa zvirata,
oplocenky pastvin, sil&zni jamy, polni hnojisté, kompostovani, v€eliny, krmelce, posedy, kazatelny apod.).
Dale je umozZnéna dopravni a technicka infrastruktura, opatfeni pro udrZzeni vody v krajiné a protipovodriova
a protierozni opatfeni. Zména druhu kultury nebo zaleshovani je umoznéno pouze za splnéni stanovenych
podminek. Ve volné krajiné je samoziejmé umoznéna vysadba zelené a realizace USES, jakoZto piekryvné
funkce. Nepfipustné je na téchto plochach zejména umistovani karavanl, maringotek a podobné, téZzba
nerostu, nékteré stavby a zafizeni pro zemédélstvi, oplocovani - od{ivodnéni téchto neZzadoucich zaméra je
uvedeno vySe v odstavci Plochy nezastavéného Gzemi.

Prvky tzemniho systému ekologické stability

Hlavnimi cili podminek pro prvky USES je zabezpe&eni nerudeného vyvoje prirozeného genofondu krajiny v
ramci jejiho pfirozeného prostorového ¢lenéni a vytvoreni optimalniho z&kladu ekologicky stabilnich ploch v
krajiné z hlediska zabezpeceni jejich maximalniho kladného pudsobeni na okolni, méné stabilni Casti.
Ekologicky stabilnimi plochami jsou lesy, louky, pastviny, trvala zelen rostouci mimo les, vodni toky a plochy
a jejich doprovodné biehové porosty, mokiady a chrdnéné Gzemi. Souborné Ize tato spole€enstva oznacit za
kostru ekologické stability. Pro vétSinu Uzemi plati, Ze kostra ekologické stability neni schopna v krajiné
zajistit pozadované funkce. Z toho ddvodu je nutné vymezit stabilni a fungujici USES. Podle vyznamu se
prvky USES v FeSeném Gzemi déli na nadregionalni, regionalni a lokalni (mistni). Zakladnimi skladebnymi
gastmi USES jsou biocentra a biokoridory.

Biokoridor — je Uzemi, které neumoznuje rozhodujici ¢asti organism trvalou dlouhodobou existenci, avSak
umoZznuje jejich migraci mezi biocentry a tim vytvafi z oddélenych biocenter sit. Z tohoto ddvodu musi byt
chrdnény predevSim z hlediska zachovéni jeho prachodnosti. UmoZznény jsou nezbytné nutné stavby
dopravni a technické infrastruktury, ale pouze za stanovenych podminek. Déle opatfeni pro udrzeni vody v
krajiné, revitalizace tokud, zachyceni pfivalovych destl, protipovodniova a protierozni opatfeni a dalSim
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opatfeni pfispivajici k vysSi retenéni schopnosti Uzemi. Oplocenky za podminky, Ze nebudou vytvaret
migracni bariéry. Nepfipustné jsou veSkeré jevy uvedené jako nepfipustné v podminkach pro vyuZziti
jednotlivych ploch nezastavéného tzemi. Z divodu zpfisnéni ochrany prvkd USES podminek jsou navic
uvedeny jako nepfipustné napf. ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny, dale
zmény zplsobu vyuZiti, které by znemoznily funkénost prvku, narusily aktuélni miru ekologické stability nebo
ohrozily kontinuitu prvkd.

Biocentrum — je biotop nebo soubor biotopu v krajing, ktery svym stavem a velikosti umozriuje trvalou
existenci pfirozeného ¢ pozménéného, avSak pfirodé blizkého ekosystému. Biocentra musi byt ochrdnéna
zejména z davodu zachovani dosaZzeného stupné ekologické stability, pfipustna jsou v podstaté jen opatfeni
vedouci ke zvy3eni funkénosti USES. UmoZnény jsou nezbytné nutné stavby dopravni a technické
infrastruktury, ale pouze za stanovenych podminek. Dale opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace
tokd, zachyceni pfivalovych destu, protipovodnova a protierozni opatfeni a dalSim opatfeni pfispivajici k
vySSi retenéni schopnosti GUzemi. Oplocenky za podminky, Ze nebudou vytvaret migracni bariéry.
Nepfipustné jsou veskeré jevy uvedené jako nepfipustné v podminkach pro vyuziti jednotlivych ploch
nezastavéného Uzemi. Z divodu zpfisnéni ochrany prvki USES podminek jsou navic uvedeny jako
nepfipustné napf. ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny, dale zmény zpusobu
vyuziti, které by znemoznily funk&nost prvku, naruSily aktualni miru ekologické stability nebo ohrozily
zaloZeni biocenter.

ODUVODNENI NAVRHU SYSTEMU USES

Cilem USES je ochrana pfirodnich spolecenstev pFed lidskou ¢innosti (odlesnénim, odvodné&nim, regulacemi
a podobné) i Uprava nékterych funkci krajiny. Jedna se zejména o Upravu hospodareni na nékterych po-
zemcich.

Podminky pro vyuZiti ploch zafazenych do USES (viz kapitola f) vyrokové &asti) maji 2 zakladni funkce:
- zajituji podminky pro trvalou funk&nost existujicich prvk( USES;
- zajituji tzemni ochranu ploch pro doplnéni prvkd USES navrzenych nebo nefunké&nich.

Na jejich zakladé je omezeno pravo vlastnické tam, kde jsou pro to splnény podminky vyplyvajici z Ustavni
Listiny, Ob&anského zakoniku, Stavebniho zakona, Zakona o ochrané pfirody a krajiny a Zékona o ochrané
zemeédeélského pudniho fondu (neboli mimo oblast Gzemniho planovani). V ostatnich pfipadech zustava
pravo na stavajici vyuziti izemi zachovéano. Stanovené podminky jsou podkladem pro spravni Fizeni, a lisi
se podle konkrétniho prvku USES.

Biocentra

Druhové skladba bioty se bude blizit pfirozené skladbé odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam, u
antropicky podminénych ekosystému téz trvalym antropickym podminkédm. Veskeré vedlejSi funkce museji
byt tomuto cili podfizeny. Nepovoluje se zde umistovani staveb, pobytovéa rekreace, intenzivni hospodareni
a nepfipustné jsou i veskeré dalSi ¢innosti snizujici ekologickou stabilitu tohoto krajinného segmentu.

Biokoridory

Poslanim biokoridord je umoznit migraci vSech organismi mezi biocentra, trvalou existenci nelze predpo-
kladat. Z téchto duvod( se zde pfipousti SirSi moznosti hospodarského vyuziti, nevadi ani soubézné vedeni
biokoridort s Gcelovymi komunikacemi, rekreacnimi trasami a podobné. V nezbytnych pfipadech je pod-
minéné pfipustné povolovani liniovych staveb, konkrétné pfi¢né kfizeni s biokoridorem, vodohospodarska
zafizeni, Cistirny odpadnich vod a podobné. Nepovoluje se zde opét: umistovani staveb, pobytova rekreace,
intenzivni hospodareni a rovnéz nepfipustné jsou veSkeré dalsi €innosti snizujici ekologickou stabilitu tohoto
krajinného segmentu.

Prvky navrzené k vymezeni

Jejich realizace je vazana na splnéni vySe zminénych zdkonnych podminek. Do doby jejich splnéni je za-
rueno pravo na stavajici vyuziti tzemi. Nelze vSak pfipustit takové zmény v jejich sou€asném vyuziti, které
budouci realizaci USES vyrazné ztizi nebo dokonce znemoZni. Realizace je podminéna FeSenim
vlastnickych vztaht v projektu USES, komplexnich pozemkovych Upravach nebo lesnich hospodéafskych
planech. Pokud nedojde k dohodé s vlastniky (jejichZz prava na stavajici vyuZiti jsou chrdnéna), je jejich ome-
zeni mozné pouze za téchto podminek: omezeni se déje ve vefejném zajmu, omezeni se déje na zakladé
zakona, omezeni je vyslovné uvedeno, omezeni je provedeno jen v nezbytném rozsahu, neprokéze-li se, ze
poZadovaného Ucelu nelze dosdhnout jinak, za omezeni je poskytnuta nahrada podle procesnich pravidel
stanovenych stavebnim zéakonem. V p¥ipadé USES se poskytuje nahradni pozemek. Proto museji byt
podminky omezeny na zachovani stavajicich podminek vyuziti, tzn., Ze se vylu€uji €innosti a zmény vyuZziti
Uzemi snizujici ekologickou stabilitu lokality.
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[ ODUVODNENI PROSTUPNOSTI KRAJINY

Prostupnost krajiny je zajiSténa zejména stabilizaci a doplfiovanim sité mistnich a Uc¢elovych komunikaci,
polnich a lesnich cest, péSich tras a cyklotras.

[ ODUVODNENI VYMEZENI PLOCH PRO PROTIEROZNI OPATRENI A OCHRANU PRED POVODNEMI

ProtoZze Uzemnim planem nejsou navrhovana konkrétni protipovodfiova a protierozni opatfeni, je jejich
realizace umoznéna v podminkach pro vyuZiti vSech ploch. Tim je zajiSténa moZznost realizace jak pfirodé
blizkych opatfeni, tak i technickych opatfeni.

ODUVODNENI VYMEZENI PLOCH PRO REKREACI

Uzemni plan vymezuje nékolik ploch rekreace, které rozsifuji stavajici rekreacni osadu jihovychodné od
sidla. Plocha umoznuje aktivni relaxaci formou chat a pfilehlych zahradek v kvalitnim prostfedi.

[ ODUVODNENI STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Celé Gzemi je dle zplsobu vyuZiti &lenéno na zastavéné, zastavitelné a nezastavéné. Resené Gzemi je
déleno do ploch s raznymi predpoklady a podminkami pro jeho vyuziti. Jednotlivym plocham, které jsou
graficky vymezeny ve vykresové ¢asti, jsou stanoveny podminky jejich vyuZziti.
Podminkami pro vyuZiti se rozumi néstroje pro uskute€riovani ¢innosti, zfizovani staveb a zafizeni
a provadéni Uprav a zmén kultur s témito ¢innostmi souvisejicimi, o nichZz se rozhoduje v Uzemnim nebo
stavebnim fizeni, popfipadé v souvisejicim spravnim Fizeni. K podminkdm vyuziti bylo pfistoupeno
predevsim z divodul zajisténi ochrany hodnot a zachovani kvality okolniho prostredi.
Cilem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je pfedevSim uchovat jeho hodnoty pfi
respektovani zasad pro novou zastavbu:
- zajistit, aby zmény vyuZiti Uzemi v€etné nové zastavby vytvofily harmonicky celek se stavajici
zastavbou;
- podpofit a zduraznit prostorové usporadani ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvarent;
- respektovat pfiléhajici plochy zastavéného Uzemi, a to zejména svym vySkovym a hmotovym
usporadanim.
- Uzemnim planem se stanovuji podminky s uréenim: hlavniho vyuZiti, pFipustného vyuZiti, popfipadé
podminéné pfipustného vyuZiti a nepfipustného vyuziti:
Hlavni vyuZziti ur€uje pfevazujici Ucel vyuziti a jeho charakter.
Pripustné vyuziti stanovuje dalSi mozné vyuziti nad ramec hlavniho vyuZziti. Jde zejména o ¢innosti, stavby
a zarizeni dopliujici hlavni vyuziti, s nim souvisejici a slucitelné.
Podminéné pripustné vyuZiti je takové vyuziti, pro jehoz pfipustnost jsou stanoveny podminky, za jakych
Ize stavby, Cinnosti a zafizeni v Gzemi umistit. Pfi nesplnéni téchto podminek je umistovani ¢innosti, staveb
a zarizeni nepfipustné.
NepFipustné vyuziti je stanoveno jako vyuziti, které nelze povolit za zadnych podminek. Nepfipustné je
zpravidla umistovat ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji a nejsou slucitelné s pfipustnym vyuzitim.

PODMINKY STANOVENE UZEMNIM PLANEM

Intenzita vyuZziti stavebnich pozemki

V podminkéach vyuZiti je definovana intenzita vyuZiti stavebnich pozemkl. K témto podminkam bylo
pfistoupeno pfedevSim z divodd ochrany €asti pozemku pro zelen a volné pobytové plochy. PFi stanoveni
procenta zastavénosti pro pouze hlavni stavbu by mohlo dojit k nezZaddoucimu zastavéni zbyvajici plochy
pozemku terasami, kGlnami, pfistfedky, skleniky, parkovacimi plochami apod. Z tohoto divodu je v UP
stanoveno maximalni procento intenzity vyuZiti stavebnich pozemkd, které bylo stanoveno na zakladé
predpokladané velikosti novych stavebnich parcel, odstupovych vzdalenosti budov a praktickymi
zkuSenostmi z realizovanych zastaveb (pozn.: podminka u stabilizovanych ploch se vztahuje pouze na
zmény soucasného stavu, jako jsou pfistavby a dostavby, je tedy mozZné Ze existujici pozemky, které
stanovenou intenzitu vyuZiti stavebnich pozemk{ nesplfuji).

Velikost stavebnich parcel

Jednd& se o minimalni vymeéru vymezované stavebni parcely pro hlavni vyuziti. NavrZzené velikosti stavebnich
parcel jsou voleny s ohledem na stavajici zastavbu tak, aby byla zachovana stavajici struktura sidel a jejich
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historickd plidorysna osnova. Minimélni velikost stavebnich parcel je navrzena z davodu zachovéni
pfiméfené hustoty zastavby.

Velikost stavebnich parcel pro hlavni vyuziti — jedna se o dodrZzeni pfiblizné velikosti nového pozemku na
stavbu hlavniho vyuZiti (napf. rodinného domu) v plochach zastavitelnych i zastavéného tGzemi.

VySkova hladina zastavby

V UP je regulovana vyskova hladina nové zastavby a souc¢asné i vy3ka stavajicich objekt pfi pfipadnych
stavebnich Upravach. Vyskovéa hladina zastavby je uréena bud maximalnim moznym poctem podlaZi staveb,
nebo vyskou v metrech, popfipadé kombinaci obojiho. VySkové uspofadani Uzemi je vymezeno zejména s
ohledem na vizuélni podminky a z ddvodu zachovani okolni vySkové hladiny vystavby a zaclenéni
zastavitelnych ploch do krajinného razu. Pfi umistovani staveb je nutné brat zfetel také na vizualni
podminky, aby zmény neovliviiovaly viditelné vnimani v panoramatickych délkovych pohledech.

ODUVODNENI VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

V souladu s vyhldSkou €. 501/2006 Sb. jsou v Uzemnim planu vymezeny ndsledujici plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti:
SmiSené obytné venkovské (SV)

Reseni UP Probulov vychazi zejména z aktualniho stavu a podminek v feSeném Gzemi a z poZadavki na
rozvoj obce. Obec Probulov se nachazi v zajimavém pfirodnim prostfedi a stava se dobrym mistem pro
klidné a zdravé bydleni, se zazemim volné pfirody a dobrou dopravni dostupnosti. Vzhledem
k pfedpokladdanému nérdstu pozadavkd na trvalé bydleni jsou Uzemnim planem vymezeny zejména plochy
smiSené obytné venkovské (s moznosti vicelcelového vyuZiti).

Plochy navrZzené k zastavbé pro bydleni jsou v celém feSeném Gzemi situovany v navaznosti na plochy
zastavéné, pripadné do proluk nebo uvnitf zastaveného Uzemi. Takto nedochazi k naruSovani prirodniho
prostredi, feSeni inzenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné, nedochazi k nevhodnym zabordm
zemédélské pady.

Plochy smiSené obytné jsou navrzeny s cilem stabilizace poctu a struktury obyvatelstva obce Probulov,
predchazeni Ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni na Gzemi obce vymezenim
dostate¢ného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni.

Z1 - navazuje severné na zastavéné Uzemi sidla, ¢ast plochy lezi uvnitf zastavéného Uzemi. Plocha slouzi
k daldimu rozvoji obce a vhodné uceluje strukturu sidla. Témé&F cela plocha je prevzata z piedchozi UPD.
Navrh je vhodny z ddvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Plocha je podminéna
zpracovanim Uzemni studie. Zabor ZPF je provadén na nekvalitnich pudach.

Z3, Z4 — severovychodné a vychodné od sidla, uvnitf zastavéného Uzemi. Plochy slouzi k dalSimu rozvoji
obce a vhodné uceluji strukturu sidla. Plochy jsou prevzaty z pfedchozi UPD. Navrh je vhodny z ddvodu
dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Navrhem dojde k uceleni sidla. Zabor ZPF neni
provadén.

Z5 - jizné od sidla, uvnitf zastavéného Uzemi. Plocha slouzi k dalSimu rozvoji obce. Navrh je vhodny z
dtvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Cast plochy je prevzata z predchozi UPD.
Navrhem dojde k uceleni sidla. Zabor ZPF neni provadén.

Z6 - navazuje na zastavéné Uzemi jizné od sidla, ¢ast plochy lezi uvnitf zastavéného Uzemi. Plocha slouzi
k dalsimu rozvoji obce a vhodné uceluje strukturu sidla. Cela plocha je pfevzata z pfedchozi UPD. Navrh je
vhodny z dlvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Plocha je podminéna
zpracovanim Uzemni studie. Zabor ZPF je provadén na nekvalitnich padach.

Z7 - navazuje na zastavéné Gzemi zapadné& od sidla. Plocha slouzi k dalsimu rozvoji. Cast plochy je
prevzata z predchozi UPD. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu. Plocha je podminéna zpracovanim Uzemni studie. Zabor ZPF je provadén na primérné
kvalitnich pidéach.

P1 — zastaviteln& plocha uvnitf zastavéného Uzemi ve vychodni ¢asti sidla Probulov. Plocha by méla slouZit i
pro muzeum vcelarstvi. Jedna se o plochu pfestavby, z toho divodu neni vyhodnocovana z hlediska zaboru
ZPF.

Vodni hospodarstvi (TW)

Z8 - vychodné od sidla Probulov. Jedna se o plochu navrZzenou ve vefejném z4jmu, uréenou pro umisténi
COV, do které budou svedeny odpadni vody nové vybudovanou kanalizaci. Plocha je vymezena pro COV na
zakladé vyhodnych spadovych podminek, pfinosem bude zlepSeni Zivotniho prostfedi a kvality Zivota
obyvatel obce. Plocha je ¢asteéné prevzata z piedchozi UPD. Zabor ZPF je provadén na lesnich pozemcich.
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Rekreace individudlni (RI)

Z9, 710, 711, 712, 713 - jihovychodné od sidla Probulov, navazuje na zastavéné Uzemi se stejnym
zpUsobem vyuZziti, které rozSifuje. Plocha je vymezena za Ucelem zajisténi podminek pro relaxaci zejména
formou chat a pfilehlych zahradek v kvalitnim prostfedi. Plochy jsou z 90% prevzaty z pfedchozi UPD. Zabor
ZPF je provadén na nekvalitnich pldéach a také na lesnich pozemcich.

Rekreace — podnikani s konmi (RX)

Z2 - severné od sidla Probulov navazuje severné i jizné na plochy se stejnym zputsobem vyuZiti. Plocha je
vymezena za Ucelem zajiSténi podminek pro podnikani s konmi, predevsim pro jejich chov a ustajeni.
Plocha je ¢astecné prevzata z predchozi UPD. Zabor ZPF je provadén na pidéach s primeérnou produkéni
schopnosti.

Vybrana verejn4 prostranstvi s prevahou zelené (PZ)

Z1 — navazuje severozapadné na zastavéné Uzemi sidla. Plocha souvisi svymezenim plochy smiSené
obytné venkovské a vytvari pfechod do volné krajiny. (Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy smiSené
obytné se vymezuje stouto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére
nejméné 1000 m?.). Cela lokalita Z1 bude provéfena Gzemni studii. Jednd se o nezpevnénou plochu
s predpoklady pro zajisténi komfortu a bezbariérového pohybu péSich. Plocha je z velké Casti prevzaté
z pfedchozi UPD. Zabor ZPF je provadén na nekvalitnich padéach.

Vybranda verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP)

Z11 - souvisi s vymezenim plochy rekreace individualni jihovychodné od sidla Probulov. Plocha je vymezena
kolmo na stavajici obsluznou komunikace, tak aby mohla byt dopravné obslouzena plocha Z11 a pfilehlé
objekty. Zabor ZPF je provadén na lesnich pozemcich.

ODUVODNENI KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

SILNICNi DOPRAVA

Spravnim Gzemim prochazi silnice lll. tfidy - [11/12118 a [11/12117.

Silnice Ill. tfidy jsou doplnény siti mistnich a uc¢elovych komunikaci vyuzivanych jak pro provoz osobnich
vozidel, tak i pro zemédélskou techniku. Trasy a charakter mistnich a G¢elovych komunikaci jsou zfejmé
z grafické ¢asti. Jejich Sitkové parametry jsou vétSinou nevyhovujici, v zastavéném Uzemi bez chodnikd.
Navrzené lokality budou dopravné obslouzeny ze stavajici silniéni sité. V rozvojovych plochach je umoznén
vznik novych mistnich a ucelovych komunikaci v Sifkovych parametrech v souladu s pfisluSnymi normami
dle davodu vzniku komunikace. Vybudovani mistnich nebo U€elovych komunikaci je pfipustné ve vSech
plochach srozdilnym zpusobem vyuZiti. Dopravni napojeni zastavitelnych ploch je tfeba feSit
prostfednictvim sité kapacitné odpovidajicich silnic nizSich tfid a mistnich komunikaci s co nejmenSim
poctem primych vjezdi na silnici lll. tfidy.

V navrzenych plochach musi mit budované objekty svoji parkovaci a gardZzovaci potfebu pokrytu na vlastnim
pozemku. To plati i pro stavbu ¢i pfestavbu objektd nabizejicich ubytovaci sluzby. U nové navrhovanych
objektl podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé &iinvestofi zabezpedili potfebny pocet
parkovacich stani pro své zdkazniky. To plati i pro stavbu i pfestavbu objektll nabizejicich ubytovaci
sluzby, a to z dvodu zamezeni parkovani vozidel na vefejnych komunikacich a prostranstvi.

Zatizeni Uzemi hlukem

Na pfiloZenych tabulkéch je kvantifikovan hluk ze silniéni dopravy.
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Hluk ze silniéni dopravy

Isofona Laeq (m)

Cislo | Usek Pohltivy terén (dB)
50 60
extrav. intrav. extrav. intrav.
32,5 9,5 - -
ii211g | 2-1790 Vyus. ze 4-Cimelice - zas. do 19-st. | Odrazivy terén (dB)
Sedlo 50 60
extrav. intrav. extrav. intrav.
80 13,5 - -

U lokalit, které zasahuji do OP silnice lll. tfidy je moznost zasazeni nepfiznivymi vlivy z dopravy, pfedevsim
hlukem. Vystavbu novych obytnych objektl je tfeba situovat mimo ochranné pasmo silnic z divodu moZnosti
pusobeni negativnich vlivd zpdsobenych dopravnim provozem. V chrdnéném venkovnim prostoru,
venkovnim prostoru staveb a vnitfnich prostorach staveb pfi silnici Ill. tfidy je nutné dodrZzovat nejvyse
pfipustné hodnoty hluku. V pfipadé nedodrZeni hlukovych limitd budou pfipadna protihlukova opatfeni
vybudovéna na néklady investorl této zastavby, a to mimo pozemky silnice. V pfipadé nedodrzeni
hlukovych limitd budou pfipadna protihlukova opatfeni vybudovana na naklady investort této zastavby,
a to mimo pozemky silnice.

TURISTIKA A CYKLOTURISTIKA
Obec Probulov umoznuje celoroéni vyuziti pro sport a turistiku. V letnich mésicich se jedna hlavné o pési a
cyklistickou turistiku.
Stavajici turistické trasy:
-0109 - Cerven turistick4 trasa Pisek - Bfeznice
Stavajici cykloturistické trasy:

- &. 1157: Bfeznice — Dobra Voda u Bfeznice — NestraSovice — Rete¢ — BojeSice — Mirovice —
Horosedly — Nerestce — Krsice — Probulov — Staré sedlo.

ODUVODNENI KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

VODOHOSPODARSKE RESENI

ODTOKOVE POMERY, VODNI TOKY A NADRZE

Probulov (462 m n.m.) se nachazi cca 30km severné od mésta Pisek. Spravnim lUzemim proték&
Probulovsky potok, na némzZ se nachazeji tfi malé nejmenované rybnic¢ky. Probulovsky potok, ani ostatni
vodni toky ve spravnim Uzemi obce, nemaji vyhlaseno zaplavové Gzemi. Problém ale pfedstavuji pfivalové
desté, které mohou zpUsobit zaplavovani nékterych ¢asti obce.

Stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zelefi je nutné zachovat. | nadéle je potfeba provadét
adrzbu vegetace zejména v okoli vodnich tokd. U vodote€i bude zachovan pfistupny pruh pozemki
v dostate¢né Sifce od bfehové hrany pro potfebu provadéni udrzby vegetace. Déle jsou ve vSech plochach
s rozdilnym zpuUsobem vyuZiti umoznéna vhodna krajinna revitaliza¢ni opatfeni ke zvySeni zéachytu vody
v krajiné, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pady vodou.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Zasobovani obce Probulov pitnou je vyhovujici, z tohoto duvodu zustavd koncepce zachovéana. Nové
vodovodni fady budou feSeny v rdmci nové (vyhledové) zastavby, k doposud nenapojenym objektdm, pro
zokruhovéni a zkapacitnéni.

Stavajici i nové objekty nepfipojené na vodovod budou i nadale vyuzivat individualni zdroje pitné vody.
Pokud to bude technicky mozné a ekonomicky pfijatelné, budou stavby napojeny na vefejny vodovod.
Z davodu rozvoje sidla bude feSena dostavba vodovodniho fadu k doposud nenapojenym objektdm
avystavba nového vodovodu vramci nové zastavby (zastavitelnych ploch), ktera bude ukladana
do komunikaci ¢i podél nich, nebo v plochach verejnych prostranstvi.
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Provozovany vodovodni systém vyhovuje i do budoucna, a proto zdstane zachovan. Kromé bézné udrzby
aoprav se nepocitd s Zadnou vyznamnou investici. Vzhledem k pfedpoklddanému néarlstu pfipojenych
obyvatel na vodovod je navrZzeno rozSifeni rozvodné vodovodni sité.

Uzemnim planem je vymezen koridor CNU — V1 z divodu napojeni obce Probulov na vodovod VSJC.
Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci na Gzemi Jiho&eského kraje.

ZDROJE POZARNI VODY

Zdrojem pozarni vody v feSeném Uzemi jsou mistni vodni plochy. Pro sidlo je to vodni nadrz na navsi nebo
dalSim zdrojem je nadrz Orlik.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

V sidle Probulov je vybudovéna jednotn& kanalizace. Jednotlivé stoky jsou rzného stafi a profild. DeStova
voda je do stok zausténa pomoci ulinich vpusti bez zachytnych koS0. Splaskové vody jsou predcistény v
septicich a Zumpéch a odtud odtékaji pfepady do kanalizace, ktera je zalsténa do Probulovského rybnicku,
Probulovsky potok dale odvadi veSkeré povrchové a odpadni vody. Splaskové vody jsou predcistény v
septicich a Zumpéch a odtud odtékaji pfepady. Z divodu dalsiho rozvoje sidla je UP navrhovana kanalizagni
sit (CNU-K1) a COV (Z8) vychodné od sidla Probulov.

Stavajici kanalizace bude vzhledem Kk jeji nevyhovujicimu technickému stavu postupné rekonstruovana.

Z duvodu rozvoje sidla bude feSena dostavba stavajici kanalizace k doposud nenapojenym objektdm
avystavba nové kanalizace v rdmci nové zastavby (zastavitelnych ploch), kterd bude ukladana
do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach vefejnych prostranstvi, vyjime¢né s ohledem na spadové
poméry po soukromych pozemcich. Technické feSeni nabizi vystavbu malych domovnich cistiren u
jednotlivych nemovitosti nebo likvidaci stavajicim zpUsobem, tj. odvadénim vod do vyvazecich jimek.
Upfednostnuje se realizace mikrocistiren nebo septik({ se zemnim filtrem, pfip. kofenové Cistirny.

Destové vody budou i nadéle odvadény stavajicim zplsobem. Maximalni mnoZstvi srazkovych vod bude
zasakovano do puady pfirozenym zpGsobem a zaroven je vhodné minimalizovat zpevhovani ploch
nepropustnymi materialy.

Reseni jsou v souladu s Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci na Gzemi Jiho&eského kraje.
ENERGETICKE RESENI

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII
Re$enym Gzemim prochazi vzdusna i podzemni vedeni VN 22 kV.

V FfeSeném Uzemi jsou v provozu 3 trafostanice zasobujicich el. energii zastavéné Uzemi. Tato zafizeni jsou
v dobrém stavu a vyhovuji sou€asnym pozadavkim. Technicky dozité TS jsou pribézné rekonstruovany.
Stavajici trafostanice maji vétSinou dostateCnou rezervu vykonu i pro napojeni nové vystavby v jejich
blizkosti. V pfipadé potifeby bude provedeno jejich posileni.

Nové vymezeny koridor el. vedeni CNU-E1 je navrzen z divodu predpokladaného néarlstu odbérd
v ndvaznosti na novou vystavbu v sidle Probulov a koridor el. vedeni CNU-E2 je navrzen z divodu
predpokladaného néarlstu v rekreacni oblasti jihovychodné od sidla Probulov.

Stavajici kmenové linky jsou v dobrém technickém stavu a maji rezervu vykonu. Stavajici sekundarni sit
vyhovuje pro dnesni zatiZzeni a v ndvaznosti na novou vystavbu se bude postupné pfizplsobovat, zejména
ve vybranych Usecich nové vystavby kabelizovat do zemé. Dimenzovani této sité se provede s ohledem
na druh topného média.

Vedeni NN je vedeno prevazné po kabelech v zemi a po sloupech NN. V nékterych ¢astech bude nutna
postupnd rekonstrukce vedeni. Nutné bude také zokruhovani kabelové sité NN po vybudovani dalSich
trafostanic. Jednotlivé lokality budou napojeny z TS dle vyjadreni pfislusného distributora. Kabelizace bude
podléhat zpracovani projektu na sité NN dle poZadavku.

ZASOBOVANI PLYNEM
Navrh UP nenavrhuje plynofikaci ve spravnim tzemi obce Probulov.

KONCEPCE ZASOBOVANI TEPLEM

Resené Gzemi ma potencidl ve vyuZiti obnovitelnych zdroji energie. Budou respektovany pozadavky
na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusSi a krajského programu sniZovani emisi tak, aby
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pro dané Gzemi byly vytvofeny podminky pro dodrZeni pfipustné drovné znecisténi ovzduSi. Postupna
nahrada tepelnych zdrojl pfinese vyrazné zlepSeni Cistoty ovzdusi.

TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE

TELEKOMUNIKACE A SPOJE

Hlavni trasy telefonnich kabell jsou vétSinou vedeny podél komunikaci (v chodnicich a zelenych péasech).
Stavajici trasy jsou respektovany. Nové rozvody budou stanoveny na zakladé konkrétnich pozadavku
v naslednych dokumentacich. VeSkeré zameéry, které by se mohly kabell dotknout, je nutné se spravou
kabell projednat.

RADIOKOMUNIKACNI SIiT

Resenym Gzemim prochazi radioreléové trasy. Navrh nekoliduje s Zadnym radiokomunika&nim zafizenim.
Nova zafizeni budou stanovena na zakladé konkrétnich poZzadavku v naslednych dokumentacich.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Nakladani s odpady je feSené zakonem ¢&. 185/2001 ,0 odpadech a pfislusnou provéadéci vyhladSkou
o systému shromazdovani, sbéru, pfepravy, vyuzivani a odstrafiovani komundlnich odpadd, vcetné systému
nakladani se stavebnim odpadem.

Komunalni odpad bude nadale tfidén a v maximélni mife vyuzivan, nevyuZzitelné slozky komunélniho
odpadu budou zajistovany svozem na fizenou skladku. Tuhy komundlni odpad bude i nadale shromaZzdovan
v odpadovych nadobach a odvazen ke zpracovani dle zakona o odpadech. Zafizeni pro kratkodobé
shromazdovani domovniho odpadu (kontejnery pro tfidény odpad) jsou pfipustnd v plochach s rozdilnym
zplUsobem vyuziti jako souvisejici technicka (pfip. vefejna) infrastruktura.

PFipousti se moznost umistovani sbérnych dvord v plochach vyroby zemédeélské a lesnické, obcanské
vybaveni vefejné a plochach vodniho hospodarstvi.

OCHRANA OBYVATEL

CIVILNI OCHRANA

V pfipadé vzniku mimoradné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu
JihoCeského kraje.

Navrh ploch pro pozadované potreby:

e ochrana Uzemi pfed priichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni, v blizkosti vodniho dila

V feSeném uzemi se nepfedpoklada ohroZeni prilomovou vinou vzniklou zvlastni povodni pod vodnim
dilem. Uzemi ohroZené zvlastni povodni dle § 69 zdkona ¢. 254/2001 Sb. (vodni z&kon) ve spravnim Uzemi
obce Drahenice neni vymezeno.

e zOny havarijniho planovani
Resené Gzemi neleZi v z6né havarijniho planovani.

Podle analyzy moZného vzniku mimoradné udalosti, kterd je soucasti Havarijniho planu kraje, Zzadna firma
svou produkci a skladovanim nebezpecénych latek neohroZuje Gzemi feSené timto izemnim planem.

e ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti

Ukryti obyvatelstva zabezpecuje pfislusny obecni Ufad pouze pfi vyhladSeni vale¢ného stavu. Ukryti bude
provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych &astech obytnych domu, v provoznich
a vyrobnich objektech po jejich Upravé na improvizované Ukryty. Je mozné pocitat s vyuZitim ochrannych
prostort jednoduchého typu v budovéach, které maji nejmensi dobéhovou vzdélenost od mista ohroZeni.
V prfipadé potfeby ukryti obyvatel a navstévnikd obce pfFi vzniku mimoradné udalosti v dobé miru zajistuje
obecni Ufad ochranu osob pfed kontaminaci nebezpe&nymi latkami (primyslova havéarie, Unik nebezpeéné
latky z havarovaného vozidla apod.) predevSim za vyuZiti ochrannych prostord jednoduchého typu
ve vhodnych ¢astech obytnych domu a provoznich, vyrobnich a dalSich objektech, kde budou improvizované
provadény Upravy proti pronikani nebezpecnych latek.
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o evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Zajisténi evakuace organizuje obecni Gfad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pristfeSi je mozny
ve stavajicich objektech.

e skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Toto opatfeni bude dle potfeby zajiStovano v dobé po vzniku mimofadné udélosti. V pfipadé krizového stavu
bude materidl civilni ochrany a humanitarni pomoci uskladnén a vydavan na obecnim Ufadé. K tomu budou
vyuzity vhodné prostory v ramci obce, pfipadné blizkého okoli. Skladovéani prostfedkd individuéini ochrany
pro zabezpecCované skupiny osob ve 3Skolskych a zdravotnickych zafizenich bude prozatimné feSeno
v centralnich skladech mimo Uzemi obce.

e vyvezeni auskladnéni nebezpeénych latek mimo zastavéna tzemi a zastavitelnych ploch obce

Na Uzemi obce se nenachazeji nebezpecné latky v takovém mnoZstvi, aby bylo nutno timto zplsobem
snizovat riziko spojené s pfipadnymi havariemi.

e zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych uéinkt
kontaminace

Jako misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych vozidel je mozno vyuzit napf.
zafizeni umyvéren, sprch, Cistiren, garazi vétSich firem, napojenych na kanalizaci a vodovod. Pro
dekontaminac¢ni plochy v podstaté postaci zpevnéna, nejlépe betonova plocha s odpadem a improvizovanou
najezdni rampou, kterd bude mit z jedné strany pfijezd a z druhé strany odjezd s pfivodem vody nebo pary.

Zahrabovisté neni v katastru obce vymezeno, nakazend zvifata budou likvidovdna v misté nakazy
a odvezena do mist uréenych pfisluSnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

e ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v Gzemi

V feSeném Uzemi je mozZno vyuzit ochrannych vlastnosti budov - staveb, které bude nutno upravit proti
proniknuti kontaminantd (uzavfeni a utésnéni otvor(l, oken a dvefi, vétracich zafizeni) a do¢asné ukryvané
osoby chranit improvizovanym zpusobem (ochrana dychacich cest, oci a povrchu téla).

e nouzové zadsobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSit obec a jeji organy ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych planud pro pfipady mimoradné situace.

e zgjiSténi varovani a vyrozumeéni o vzniklém ohrozeni

Tato oblast bude v pfipadé ohrozeni obce zajiSténa spusténim sirén a pfedanim varovnych informaci
ob&anim zavyuziti rozhlasu obecniho Ufadu, pojizdnych rozhlasovych zafizeni, predani telefonickych
informaci a dalSich nahradnich prvk{ varovani.

e zasobovéani pozarni vodou

Zdrojem pozarni vody v feSeném Uzemi jsou mistni vodni plochy. Pro sidlo je to vodni nddrz na navsi nebo
dalSim zdrojem je nadrz Orlik.

RADONOVA PROBLEMATIKA

Kategorie radonového rizika z geologického podlozi vyjadfuje statisticky prevaZzujici kategorii v dané
geologické jednotce. Vysledky méfeni radonu na konkrétnich lokalitach se proto mohou od této kategorie
odliSovat, pfedevsSim diky rozdilim mezi regionélni a lokalni geologickou situaci. Tuto problematiku bude

nutné fesSit v podrobnéjSich dokumentacich.

Dle orienta¢ni mapy radonového indexu podloZi se obec Probulov nachazi na izemi s pfevazné vysokym az
stfednim radonovym indexem.

Obecné je nutné respektovat ustanoveni zakona o mirovém vyuzivani jaderné energie a ionizujiciho zafizeni
(atomovy zakon).
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ODUVODNENI VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Technicka infrastruktura - odkanalizovani
Kod Ucel k..

Koridor pro odkanalizovani sidla Probulov
- z dlivodu rozvoje obce a zlepSeni kvality Zivota jejich obyvatel

Ploch COV Probul
VT2K ocna pro C | robulov o o o Probuloy
- z davodu rozvoje obce a zlepSeni kvality zivota jejich obyvatel

VT1K Probulov

Technicka infrastruktura - vodovod
Kod Ugel k.a.
Koridor pro napojeni sidla Probulov na vodovod VSJC (v trase
VT1V | Sedlice - Mirovice) Probulov

- z dlivodu rozvoje obce a zlepSeni kvality Zivota jejich obyvatel

Technicka infrastruktura — el. vedeni
Kod Ucel k..

Elektrické vedeni VN 22 kV v¢etné trafostanice
VT1E X . L . L Probulov
- z davodu rozvoje obce a zlepSeni kvality zivota jejich obyvatel

Elektrické vedeni VN 22 kV v¢etné trafostanice
VT2E . ) . . N . Probulov
- z davodu rozvoje obce a zlepSeni kvality zivota jejich obyvatel

VSTUPNI LIMITY VYUZITI UZEMI

V UP jsou respektovana vechna ochranna pasma vyskytujici se v feSeném Gzemi. Limity vyuziti Gzemi jsou
zakresleny v Koordina¢nim vykresu.

VODNI PLOCHY A TOKY

Jednd se o vyznamny krajinny prvek ze zakona.

U vodoteci bude zachovan pfistupny pruh pozemkd v dostate¢né Sifce od bfehové hrany pro potfebu
provadéni adrzby vegetace. Spravci vodnich tokd mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to
nezbytné nutné, a po pfedchozim projednani s vlastniky pozemk( uzivat pozemkd sousedicich s korytem
vodniho toku.

PLOCHY LESNI

Jednd se o vyznamny krajinny prvek ze zakona.

VZDALENOST 50 M OD OKRAJE LESA

Je nutné, aby byl zajistén pfistup do okolnich lesu s ohledem na v sou€asné dobé vyuzivanou mechanizaci
uréenou pro lesni hospodarstvi.

Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa bude podliéhat souhlasu
mistné pfisluSného organu spravy lesi. Zastavba musi byt obracena k lesnimu porostu nezastavénou casti
pozemku.

Ve vzdalenosti vétsSi nez 25 m od okraje lesnich pozemku Ize pfipustit stavbu hlavni a ve vzdalenosti vétsi
nez 10 m lze umistovat stavby doplrikové, oploceni pozemk( bude realizovano ve vzdalenosti vétSi nebo
rovno 5 m.
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OCHRANNE PASMO SILNICE

Resenym Gzemim prochazi silnice lIl. tfidy. Ochranné pasmo silnice IIl. tfidy &ini 15 m na obé strany od osy
silnice nebo pfilehlého jizdniho pasu v nezastavéném Gzemi.

OCHRANNE PASMO VODOVODNICH RADU A KANALIZACNICH STOK

Podle zékona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych
zakonUl (zékon o vodovodech a kanalizacich) plati § 23 Ochranna pasma vodovodnich fad( a kanaliza€nich
stok. K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadi a kanalizacnich stok pfed poskozenim se vymezuji
ochrann& pasma vodovodnich Ffadd a kanalizacnich stok (déle jen "ochrannd pasma"). Ochrannymi pasmy
se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti vodovodnich fadd a kanaliza¢nich stok uréeny k zajisténi jejich
provozuschopnosti. Ochranna pasma vodnich zdroji podle zvlastniho zakona 26) timto nejsou dotcena.
Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi nebo kanalizaéni
stoky na kazdou stranu, a to:
- uvodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok do praméru 500 mm vcetné - 1,5 m;
- uvodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok nad pramér 500 mm - 2,5 m;
- u vodovodnich fadd nebo kanalizacnich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZzeno
v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od
vnéjsiho lice zvySuji 0 1,0 m.

OCHRANNE PASMO ELEKTRICKEHO VEDENI

Redenym Gzemim prochazi elektrické vedeni VN 110 kV a VN 22 kV. Ochranné pasmo nadzemniho vedeni
je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené
kolmo na vedeni, ktera ¢ini od krajniho vodic¢e vedeni na obé jeho strany:

U napéti od 1kV do 35kV vcetné - vodice bez izolace - 7m (respektive 10m).

- vodic¢e s izolaci zakladni - 2m.

- zavésna kabel. vedeni - 1m.
U napéti nad 35kV do 110 kV vcetné -12m

U napéti nad 110kV do 400 kV vcetné -20m
Ochranné pasmo trafostanice €ini 7 m (resp. 10m) od objektu.
OCHRANNA PASMA TELEKOMUNIKACNICH ZARIZENI

V FfeSeném Uzemi se nachazi optické telekomunikacéni kabely, radioreléové trasy a elektronicka komunikacni
zarizeni.

Ochranné pasmo podzemnich telekomunikacnich vedeni €ini 1,5 m po obou stranach krajniho podzemniho
vedeni.

Objekt na elektronickém komunika¢nim zafizeni ma vyhlaseno ochranné pasmo veézi.

SOUSTAVA NATURA 2000 — PTACI OBLAST

Do feSeného Uzemi zasahuje Ptaci oblast Udoli Otavy a Vitavy.

NEMOVITA KULTURNI PAMATKA

V feSeném Uzemi se nachazi tyto nemovité kulturni paméatky:

Ulice,

Cislo USKP Cast obce | Pamatka . e
nam./umisténi

Severovychodné od
32005/3-2688 | Probulov Kamenny podstavec s kfizem sidla, pfi silnici
111/12118

UZEMi S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY

Resené Gzemi je z hlediska ochrany archeologického dé&dictvi povazovano za Gzemi s archeologickymi
nalezy.

Pfi jakychkoliv zasazich do terénu je tfeba respektovat 88 21 - 24 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdéjSich predpist. Stavebnik je povinen zdmér stavebni a jiné c&innosti ohroZujici
archeologické movité a nemovité archeologické nalezy v jejich pavodnim uloZzeni oznamit Archeologickému
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Gstavu a umoZznit jemu nebo opravnéné organizaci v pfedstihu pfed zahajenim praci provést na dot€eném
Uzemi zachranny archeologicky vyzkum.

Na Gzemi obce Probulov se nachazi archeologické nalezisté zafazené do kategorie UAN I. a Il., tj. Gzemi,
kde se pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezd pohybuje v rozmezi 51 — 100%.

Seznam archeologickych lokalit feSeného Uzemi

PoF. & SAS Nazev UAN Kategorie UAN
22-23-08/8 Probulov - intravilan 1]
22-23-08/4 Pol. trati "Na skale",Rybakd pahorek, ZidG pahorek |

ZVLASTNI ZAIMY MINISTERSTVA OBRANY CR

Celé spravni Gzemi je situovano ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany CR (déle jen ,MO"):

- vzduSny prostor LK TRA MO, ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zakona €. 49/1997 Sb.,
o civilnim letectvi a o0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, podle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sh., o tizemnim planovani a stavebnim fadu (dle UAP jev
102a). V tomto vymezeném Uzemi - vzduSném prostoru pro létani v malych a pfizemnich vySkach lze
umistit a povolit vystavbu vysilacd, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych
elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu,
trhaci jamy), venkovniho vedeni VN a VVN, rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich
prostord jen na zékladé zavazného stanoviska MO. Ve vzduSsném prostoru vyhldSeném od zemé je
nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba muze byt vySkové omezena nebo
zak4zéana.

- na celém spravnim uzemi je zajem MO posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhu staveb
podle ustanoveni § 175 zdkona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim UGzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska MO (jsou uvedené pouze stavby, které pfipousti UP Probulov):

- vystavba, rekonstrukce a opravy lll. tfidy

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokac¢ni, radionavigacni, telemetrickd) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zadkladnové stanice)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny).

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Umisténi prvk( USES zobrazuje graficka ¢ast. BlizSi popis je uveden v tabulkové Casti. Zpracovani mistniho
uzemniho systému ekologické stability (mistniho USES) je nastrojem s vysokym pravnim zabezpecenim. Je
povinnym (zemné planovacim podkladem. Zapracovanim do Gzemniho planu je USES v Uzemi trvale
fixovéan.

UZEMNIi STUDIE

V UP Probulov jsou vymezeny plochy, u kterych je nutné provéfeni zmén jejich vyuZiti Gzemni studii. Jedna
se o plochy Z1, 76, Z7 a Z13. Uvedené navrhované plochy je nutné provéfit Uzemni studii z ddvodu velikosti
feSeného Uzemi a z divodu nezbytnosti stanoveni koncepce rozvoje Gzemi. Soucasné je nezbytné navrzené
plochy koncepcné dale délit na vefejnd prostranstvi, plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu a
zastavbu. Maximalni lhdta pro pofizeni jednotlivych Gzemnich studii, jejich schvéleni a vloZzeni dat do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti je stanovena na 4 let.

UZEMi ZATiZENE MELIORACEMI

V feSeném Uzemi jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemkud. Navrhovanymi rozvojovymi plochami
jsou prevazné dotCeny okrajové partie melioracnich soustav, kde se nepfedpoklada narusSeni navazujicich
soustav
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[ ODUVODNENI PRIJATEHO RESENI VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

Rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi vychazi z analyzy silnych a slabych stranek, pfilezitosti a hrozeb
pro jednotlivé tematické okruhy a zabyva se vyvazenosti vztahu podminek Gzemi pro Zivotni prostfedi,
hospodafsky rozvoj a soudrznost spolegenstvi obyvatel Gzemi. Ze zpracovanych UAP pro spravni obvod
obce s rozSifenou pasobnosti (dale jen ,ORP*) Pisek vyplyva, Ze podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi
(environmentdlni pilif), pro hospodéaisky rozvoj (ekonomicky pilif) a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel
Gzemi (socialni pilif) jsou na tzemi FeSené UP Probulov relativné vyvazeny.

Dle hodnoceni rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi bylo cilem navrzeného Uzemniho planu posilit
environmentalni a hospodarsky pilif a podpofit dobré hodnoceni socialniho pilife. Navrh Gzemniho planu
na tyto cile reaguje a vytvari podminky pro stabilizaci a pfiznivy rozvoj téchto pilifa:

Vliv_ na podminky pro pfiznivé Zivotni prostredi

Vlivem navrhu nedojde k vyraznému naruseni zadné slozky Zivotniho prostfedi, ale naopak jsou tyto slozky
kladné rozvinuty:

- Gzemni plan je koncipovan se snahou o zachovani volné krajiny a pfirodnich hodnot. UP doplfiuje
Uzemni systém ekologické stability;

- navrZenym rozvojem nejsou dotéeny zajmy ochrany prirody, feSeni respektuje vSechny plochy, které
pouzivaji zvlaStni ochrany. V nezastavéném Uzemi je umozZnéna realizace vodnich ploch a
zalesnovani;

- kulturni a pfirodni hodnoty s legislativni ochranou jsou respektovany, v rdmci koncepce ochrany
arozvoje hodnot Gzemi jsou stanoveny zasady a podminky pro ochranu dalSich kulturnich
a prirodnich hodnot, které nepouzivaji legislativni ochrany a je tfeba je chranit;

- podzemni ani povrchové vody nebudou znecistovany - Gzemni plan podminuje dalSi rozvoj
rozSifenim kanalizacni sité, nezneciStovanim vod a systémovym FeSenim ¢isténi odpadnich vod
pfi navrhu zastavitelnych ploch;

pfiméfené velikosti a vyznamu sidla ve struktufe osidleni. Tento princip je respektovan a je uplatnén
v celém FeSeném Uzemi;

- FeSeni inZenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné, nedochazi k nevhodnym zabordm
zemédelské pudy;

- v Uzemnim planu byla pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednéna kvalita zemédélské pudy;

- vliv vyrobnich aktivit na Zivotni prostfedi je minimalizovan. Na Gzemi obce je zastoupeno nékolik
ploch pro vyrobu a skladovéani, které by mohly svym provozem zatézovat své okoli. Proto Uzemni
plan stanovil pro tyto plochy takové podminky, kde se nepfipousti veSkeré cCinnosti vyzadujici
ochranu pred zatézi sousednich pozemkd mimo dany zpusob vyuZiti a tim pfedchazi moznym
negativnim vlivim na obytnou zastavbu a Zivotni prostfedi.

Vliv_ na podminky pro hospodarsky rozvoj

S ohledem na ochranu charakteru obce, pfirodnich hodnot Uzemi a dopravni obsluZznost do mist pracovnich
pfileZitosti, je rozvoj na poli hospodafském uvazovan pfimérené k témto skute¢nostem:

- zapraci se bude i nadale dojizdét do okolnich mést, kde je vétsi nabidka pracovnich pfilezitosti;
- Uzemni plan zabezpecuje podporu cestovniho ruchu a rekreace, podporuje tim a dalSimi opatfenimi
podminky pro vytvafeni pracovnich mist v obci;

- dalSi moznosti pro podnikani v feSeném Uzemi je podnikani na vlastnich pozemcich v rédmci
zastavéného Uzemi s tim, Ze budou dodrZzeny podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem
VyuZiti;

- UP vymezuje dostatecné mnozstvi atraktivnich rozvojovych ploch smienych obytnych venkovskych.
NavrZené feSeni mimo hlavni zpUsob vyuZiti pro bydleni pfipousti také nerusici aktivity s timto typem
bydleni souvisejici - vestavéna obcanska vybavenost, administrativni zafizeni apod.

Vliv na podminky pro soudrznost spolecenstvi obyvatel dzemi

V feSeném Uzemi se predpoklada i nadale dojizdéni za praci. Tento jev je vSak vyvazen moznosti bydleni
v pfiznivém a klidném Zivotnim prostfedi. Déle jsou pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel v Uzemi zajistény
podminky pro:
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- zlepSeni vékové struktury obyvatel vymezenim dostate€ného mnoZzstvi novych ploch pro bydleni
(navySenim stavebnich parcel dojde k postupné stabilizaci vékového prameéru);

- rozvoj kvalitniho bydleni, které umoznuji SirSi spektrum &innosti a aktivit, pfinaSi oZiveni a zpestreni
struktury sidel;

- nové plochy doplauji jiz vytvofenou urbanistickou kostru a nabizeji rozvoj zplsobu vyuZiti tzemi,
prispivajiciho vyznamnym podilem k socialni stabilizaci obyvatelstva feSeného Gzemi,

- modernizaci stavajiciho bytového fondu;

- stanoveny zpUsob vyuZiti jednotlivych ploch umoZiuje realizaci zékladni ob&anské vybavenosti
(zajisténi vyssi obcanské vybavenosti bude i nadéle uspokojovano v blizkych hlavnich centrech);

- vyuziti turisticko-rekrea¢niho potencialu vyplyvajiciho z pfirodniho zazemi. Pro UcCely rekreace je
umoznéno vyuZzit i stavajici bytovy fond. Jsou respektovany stavajici turistické a cykloturistické trasy
a umoznén dalSi rozvoj cestovniho ruchu.

Celkové lze konstatovat, ze Uzemni plan vytvaFi dostateéné predpoklady pro zlepSeni vSech pilifh
udrzitelného rozvoje s preferenci rozvoje bydleni. Jsou navrZzeny a stabilizovany plochy pro rozvoj
bydleni, podnikani, rekreace aj., pfi respektovani a dalSim rozvoji podminek pro zdravé Zivotni
prostiedi.

[) vyhodnoceni G€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

[ VYHODNOCENi UEELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI

TéméF vétsina ploch zmén byla do UP Probulov pfevzata z pfedchozi UPD.
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Néktere vétsi plochy proluk, které nejsou vyhodnoceny z hlediska moZznosti vystavby v prolukach, jsou
v UP Probulov feSeny jako plochy navrZzené pro vystavbu. Tento pocet stavebnich moZnosti je tudiz
zahrnuty jiz pfimo ve vy¢tu navrzenych ploch.
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Zaveér: Do zastavénych Uzemi sidel ve spravnim Uzemi méstyse Probulov je mozno umistit cca 9 rodinnych
domd.

VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Na zakladé vysledk( pfi zpracovani prazkumi a rozbor( UP Probulov bylo vyhodnoceno v Gzemnim planu
ucelné vyuziti zastavéného Uzemi a s ohledem na charakter a efektivitu vyuziti zastavénych uzemi a byly
vytvofeny podminky pro nové rozdilné zpasoby vyuziti vybranych ploch. UP pfispivad k dosaZeni obecné

prospédného souladu vefejnych a soukromych zamu na rozvoji Uzemi. Cilem obce je zajistit dostatek
zastavitelnych ploch pro kvalitni bydleni pro nové generace obyvatel a eliminovat tak odchod mladych
obcanu.
Situovani rozvojovych lokalit vychazi zejména z nasledujicich principl:

- respektovani historicky vytvofenych urbanistickych struktur sidel;

- plosné a prostorova vazba stavajicich a navrhovanych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti;

- vyuZiti proluk a enklav v zastavéném Uzemi;

- ochrana krajiny;

- poloha rozvojovych lokalit ve vztahu ke stavajicimu dopravnimu systému a systémdm technické
infrastruktury;

- vyvazenost plosného rozvoje v feSeném Uzemi.
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ODUVODNENI VELIKOSTI NAVRHOVANYCH PLOCH

Graf narUstu obyvatelstva dle demografickych
udaju a krivka predpokladaného nartstu
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OZAMEF}Y ) ZAMERY CELKEM
Z PUVODNIHO UP NOVE

S ZASTAVITELNE PLOCHY [ha] 5,8 2,0 7.8

n

> - Z TOHO 20% PRO DI A Tl [ha] 1,2 0,4 1,6

é - Z TOHO 20% PRO ZELEN [ha] 1,2 0,4 1,6
n: - Z TOHO 60% PRO BYDLENI [ha] 3,5 1,2 4,7

< v

5 POCET RD 44 15 59

o POGET OBYVATEL 109 38 146

Pro vyhodnoceni je uvazovano:

- 1 ha vymezené plochy = 60% pro vystavbu RD + 20% pro dopravni a technickou infrastrukturu

+ 20% pro plochy vefejného prostranstvi;
- velikost stavebni parcely pro 1 RD cca 800 mz;

- 1 objekt pro bydleni = 2,5 obyvatele.

Predpokladany vyvoj poétu obyvatel

V obci Probulov bylo k 1. 1. 2020 hlaSeno k trvalému pobytu 68 obyvatel.

Z vy3e uvedené tabulky vyplyva, ze UPD v zastavitelném Gzemi nabizi vystavbu cca 59 objektd pro bydleni
pro cca 146 obyvatel.

PFi posuzovani je nutné pfihlédnout k okolnostem, Ze ne vSechny stavebni nabidky budou vyuZity k vystavbé

z davodl majetkopravnich, a Ze ne vSechny nové objekty bydleni budou slouzit k trvalému bydleni. Proto
vysledny nérast trvale bydlicich obyvatel obce Probulov je nutné vzhledem k uvedenym skuteénostem

redukovat.

Legenda grafu nartstu obyvatelstva, pfedpokladané redukce a jejich zdtvodnéni:

POCET OBYVATEL OBCE (ROKY 2010 - 2020)
- vZdy celkovy soucet k 1. 1. pfisluSného roku

I sniZENi 0 20% z DUVODU NECHTENEHO SOUZITI

(tj. cca o 29 obyvatel)

- Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je odecteno 20% 2z ddvodu
pfedpokladaného nechténého souZziti obyvatel. Jednd se o skupinu zejména mladSich
obyvatel, ktefi nechtéji bydlet spolecné s rodi¢i a dale o skupinu rozvedenych manzelstvi.
V soucasné dobé se tato skupina neustale zvétSuje a lze predpokladat, Ze pocet téchto
cenzovnich doméacnosti jeSté vzroste

SNIZENI O 20% Z DUVODU NEREALIZOVATELNOSTI

(tj. cca 0 29 obyvatel)

- Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je odecteno 20% z divodu predpokladané
nerealizovatelnosti, zejména technické vybavenosti. Ze zkuSenosti vyplyva, Ze fada
navrzenych lokalit pro vystavbu je v ndvrhovém obdobi nerealizovatelna z divodu nesouhlasu
nékterych vlastnikd, pres jejichz pozemky ma byt vedena technicka infrastruktura nebo
dopravni stavba. Velmi €asto se také stava, Ze néktefi majitelé pozemkl maji pfilis velké
finanéni naroky za samotny stavebni pozemek, ¢imz vystavbé v navrhované lokalité rovnéz
zabrani. | pfes vefejné projednani navrhu UP se vzdy nepodafi témto problémdm predejit
a tyto pozemky do navrhu nezahrnout. Lze vSak ze zkuSenosti odhadnout, Ze v navrhovém
obdobi bude z vySe uvedenych divodd podminénych investic, které budou v pfedmétném
obdobi obtizné realizovatelné z ekonomickych nebo z majetkopravnich divodu.
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SNIZENI O 20% z DUVODU ODPADU BYTOVEHO FONDU

(tj. cca o 29 obyvatel)

- Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je odecteno 20% z divodu pfedpokladaného
odpadu bytového fondu. V nékterych ¢astech obce se nachézeji objekty v horSim stavebnim
stavu, ve kterych lze pfedpokladat v navrhovém obdobi s rekonstrukci a modernizaci se
zmenSenim obloznosti bytu. Déle lze predpokladat, Ze budou postupné upravovany
vicegeneracni rodinné domy na jednogenerac¢ni s poZadavkem na zfizeni nového bydleni
v obci.

SNIZENI O 15% zZ DUVODU MOZNOSTI PRIPUSTNEHO VYUZITI PLOCH

(tj. cca 0 22 obyvatel)

- Od celkového predpokladdaného poctu obyvatel je odecteno 15% z divodu pfipustného
vyuziti ploch bydleni. V navrhu je na téchto plochach mimo hlavniho vyuziti pfipusténa
zejména obcanska vybavenost, drobna Femeslna a vyrobni zafizeni a mala rekreacni
a sportovni zafizeni.

I PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL OPROTI PREDCHOZI UPD

V UP Probulov jsou FeSeny nové plochy bydleni. Plochy jsou navrzeny na zakladé
konkrétnich poZzadavki majiteld pozemka.

PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL DLE PREDCHOZI UPD

- V8echny plochy predpokladaného rozvoje poctu obyvatel tvofi navrzené plochy prevzaté
z pfedchozi UPD Probulov.

Po redukci je mozny redlny narist o cca 37 trvale bydlicich obyvatel.
Z grafu stavajiciho a pfedpokladaného rozvoje obyvatelstva je patrné, Ze navrzené plochy jsou dostacujici.

m) vyé€et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadéach
uzemniho rozvoje (8 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odavodnénim potreby
jejich vymezeni

V UP Probulov nejsou stanoveny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly FeSeny v Zasadéach
tuzemniho rozvoje JihoCeského kraje vcetné jejich aktualizaci.

n) vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky ur€ené k plnéni funkci lesa

| ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické éasti dokumentace

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy uréené UP k zastavéni (zastavitelné plochy), zabirajici
zemeédélskou pldu. Oznaceny jsou Ciselné a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro uréeni kultur
v jednotlivych lokalitadch byla katastralni mapa.

Investice do puady

V feSeném UGzemi obce Probulov jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemkd. V UP nebudou
v zdsade ovlivnény hydrologické poméry.

Dojde-li pfi realizaci navrhovanych zdbor( k zdsahu do melioracniho zafizenti, je nutné pfi zahdjeni vystavby
provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k podméaceni objektd a k poruSeni tohoto
hospodéarského dila pfi vystavbe.
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Bonitované pudné ekologické jednotky

Vychozim podkladem ochrany zemeédélského pudniho fondu pro izemné planovaci €innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky - BPEJ.

BPEJ vyjadfuje:

» klimaticky region,
* hlavni pudni jednotku,
» Ciselnou kombinaci skeletovitosti a expozice pudy.
Pomaoci tohoto kédu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany zemédélské pudy.

Priklad kddu BPEJ : 5.53.01

5  klimaticky region
39  hlavni padni jednotka charakterizovana ptdnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti
vCetné charakteru skeletovitosti, hloubky pudniho profilu a viAhového reZzimu v padé
19  ciselna kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pidy

Charakteristika tfid ochrany

Do lll. tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slou¢eny pady s prdmérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno Uzemnim planovanim vyuZzit pro pfipadnou
vystavbu.

Do V. tfidy ochrany jsou sdruzeny pldy s pfevdzné podprimeérnou produkéni schopnosti v ramci
pFislusnych klimatickych regiond, s jen omezenou ochranou, vyuZitelné i pro vystavbu.

Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované pudné ekologické jednotky, které predstavuji
pfedevSim pady svelmi nizkou produkéni schopnosti vcetné pud mélkych, velmi svaZzitych,
hydroformnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohroZzenych. VétsSinou jde o zemédélské
pudy pro zemédélské ucely postradatelné. U téchto pud Ize pfedpokladat efektivnéjsi nezeméedélské
vyuZiti. Jde vétSinou o pudy s nizSim stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych pasem a chranénych
GUzemi a dalSich z&jm0 ochrany Zivotniho prostiedi. Na zékladé kombinace klimatického regionu
a hlavni padni jednotky je stanovena zékladni sazba odvodl( za odnéti zemédélské pldy ve smyslu
zakona O ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich predpisu.
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TABULKA , VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND*

I:l Zabor, ktery byl vyhodnocen piedchozi UPD.

*Cast lokality se nachazi na pozemku uréeném k pinéni funkci lesa — viz PUPFL.
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SMISENE OBYTNE VENKOVSKE - SV
0,34 0 0 0,20 0,12 0,02 - - - - -
Z1 SmiSena obytna venkovska
1,91 0 0 1,21 0,34 0,36 - - - - -
Z3 SmiSena obytna venkovska Navrh bydleni v zastavéném Uzemi — bez zaboru ZPF. - - - - -
Z4 SmiSena obytna venkovska Navrh bydleni v zastavéném Uzemi — bez zaboru ZPF. - - - - -
Z5 SmiSena obytna venkovska Navrh bydleni v zastavéném Uzemi — bez zaboru ZPF. - - - - -
o ] ] 0,81 0 0 0 0,81 0 - - - - -
Z6 SmiSena obytna venkovska
0,59 0 0 0 0,59 0 - - Ano - -
o i i 0,23 0 0 0,23 0 0 - - - - -
Z7 SmiSena obytna venkovska
0,48 0 0 0,48 0 0 - - - - -
P1 SmiSena obytna venkovska Plocha prestavby — bez zaboru ZPF. - - - - -
SmisSené obytné venkovskeé - celkem 4,36 0 0 2,12 1,86 0,38
Plochy SV — novy zabor — celkem 1,38 0 0 0,43 0,93 0,02
Plochy SV — zabor, ktery byl vyhodnocen
predchozi UPD — celkem 2l ¢ Y 452 o Chetd
REKREACE INDIVIDUALNI - RI
*711 | Rekreace individualni 024 | o | o | o | o [o2a] - : - - |-
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Z12

Rekreace individualni

*Z13

Rekreace individualni

Rekreace individudalni - celkem

Plochy RI — novy zabor — celkem

REKREACE — PODNIKANI S KONMI

) ) 0,53 0 0 0,48 0 0,05 -
Z2 Rekreace — podnikani s korfimi
Rekreace — podnikani s koami - celkem 1,15 0 0 0,69 0 0,46
Plochy RX— novy zabor — celkem 0,53 0 0 0,48 0 0,05

Ano

VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVI S PREVAHOU ZELENE - PZ

Z1

Vybrand vefejna prostranstvi s pfevahou

Nachazi se na nezemédélské plidé — bez zaboru ZPF. -

Ano

zelené
Vybrana verejna prostranstvi s prevahou 0 0 0 0 0 0
zelené - celkem
Plochy PZ — novy zabor — celkem 0 0 0 0 0 0
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ZABOR CELKEM 10,25 0 0 3,65 2,73 3,87
Celkem novy zébor 4,65 0 0 1,67 1,43 1,55
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| ZDUVODNENI NAVRHOVANEHO ODNET] ZPF

Zpracovatel Uzemniho planu na zakladé rozboru souc¢asného stavu, zjiSténych limitl dalSiho rozvoje Uzemi
a pfi respektovani spolecenského Usili zajistil zdravé, bezpecné a ucelné uspofadané Zivotni prostfedi
pro obyvatele obce a jednotlivych sidla, navrhl FeSeni dalSiho vyvoje, které se neubranilo zaboru
zemeédeélskych pud. PFi zpracovani tzemniho planu bylo hledano nejvhodnéjsi feSeni jak z hlediska ochrany
ZPF, tak i z hlediska ostatnich obecnich zajmu.

Zastavitelné plochy jsou navrzeny tak, aby se sidla vhodné zahustovaly a pfitom minimalizovaly zabor ZPF.
Lokality jsou do Uzemniho planu navrhovany s ohledem na dopravni a technickou infrastrukturu. Jejich
umisténi vychdazi z principu jasného rozliSeni urbanizované a neurbanizované casti Uzemi i z poZzadavku
na zachovani krajinnych a pfirodnich hodnot v Uzemi. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla zohlednéna
navaznost na zastavéné Uzemi a budouci ucelovani jeho tvaru. Lokality jsou navrzeny tak, aby novym
vyuzitim ploch nedoSlo ke znepfistupnéni okolnich pozemkd nebo k nemoznosti €i ztizeni jejich budouciho
obhospodarovani.

UP Probulov nabizi kvalitni bydleni v pFjemném a klidném prostifedi nedaleko mésta Pisek. Pro umisténi
navrhovanych ploch v feSeném Gzemi ma téz velky vyznam i snadna dopravni dostupnost.

Celkové Ize konstatovat, Ze spravni Uzemi obce Probulov diky své poloze a stavebni pfipravenosti mize
ocCekavat mirny prirlstek obyvatel, a tim dojde i k zastavénosti nové navrzenych ploch. Pfedpoklada se, ze
bude tento plynuly narast pokracovat.

Pokud nebude zménou Uzemniho planu navrzen jiny zplsob vyuziti zbylych pozemkd, zustava platny
stavajici zpusob vyuziti. Pfipadné nevyuzité pozemky budou navraceny zemédélskému puadnimu fondu.

pro nezemeédélské vyuziti nejvyssich tfid ochrany.

Navrhované zabory ZPF lze z hlediska zaboru rozdélit do dvou skupin s obecnym koncepénim
zdGvodnénim:

« prvni skupinu tvofi zabory ZPF, které byly jiz schvalené v soudasné platné UPD. Cést téchto ploch
byla v pribéhu platnosti UPD zastavéna novou vystavbou (pfedevsim objekty pro bydleni). Zbyvajici
plochy byly znovu posouzeny a vyhodnoceny a zdivodnény. V uvedenych tabulkdch zvyraznéno
Sedivé.

 druhou skupinu tvofi nové zabory ZPF, které jsou navrzeny nad ramec sou¢asné platnych UPD
z davodl koncepce rozvoje a potfeb celého spravniho Uzemi. Do této skupiny lze zahrnout
poZadavky novych zabor( ZPF z hlediska rozSifovani stabilizovanych ploch. V uvedenych tabulkich
je celkovy navyseny zabor padniho fondu v UP oproti schvalené UPD zvyraznén Zluté. VSechny
plochy byly v navrhu doplnény z davodu poZzadavku vlastnik( pozemku, poZadavkd obce a z davodu
uceleni zemédélsky obdélavanych ploch.

Uzemni plan Probulov respektuje obecné zasady ochrany ZPF dle ustanoveni § 4 zakona €. 334/1992 Sbh.,
o ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich predpisu a je v souladu s § 3 a § 4 vyhlaSky MZP €. 13/1994 Sb., kterou
se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

ODUVODNENI JEDNOTLIVYCH NAVRZENYCH PLOCH

Navrhované plochy pfevdZzné navazuji na zastavéné Uzemi v mistech, ktera byla vyhodnocena pro
jejich vyuZziti a rozvoj jako nejvyhodnéjSi. Postupnou zastavbou nebudou vznikat zbytkové plochy
zemédélské puady, ani nebude dochazet k omezeni pfistupu k okolni zemédélské pudé. Vhodnost
téchto ploch pro navrhovany zptisob vyuZiti byla jiZ posouzena v souéasné platné UPD. Pro nové
objekty bydleni bude mozné maximalné vyuzit stavajici technickou infrastrukturu.
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Z1 — SmiSené obytné venkovské (SV), vybranéa vefejna prostranstvi

s prevahou zelené (PZ)

navazuje severné na zastavéné Uzemi sidla, ¢ast plochy lezi uvnitf
zastaveéného Uzemi;

vhodné z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu;

jednd se o hlavni Uzemi pro rozvoj obce a je podminéna
zpracovanim Gzemni studie;

plocha byla zvelké casti vyhodnocena zhlediska ZPF jiz
v predchozi UPD;

nachézi se na méné produktivni zemédélské padé s i, IV. a V.
tfidou ochrany.

Z2 — Rekreace — podnikani s konmi (RX2)

severné od sidla Probulov;

vhodna z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu;

plocha navazuje severné i jizné na plochy se stejnym zpusobem
VyuZiti;
plocha je vymezena na Zadost viastnika pozemku;

nachézi se na méné produktivni zemédélské padé s lll. a V. tfidou
ochrany.

23,74 — SmiSené obytné venkovské (SV)

severovychodné a vychodné od sidla, uvnitf zastavéného Uzemi;

plochy byl uvnitf zastavéného Gzemi, zdbor z hlediska ZPF neni
provadén.

Z5 — SmiSené obytné venkovské (SV)

jizné od sidla, plocha uvnitf zastavéného Uzemi, zabor z hlediska
ZPF neni provadén.
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Z6 —SmiSené obytné venkovské (SV)

navazuje na zastaveéné Uzemi jizné od sidla;
¢ast plochy leZi uvnitf zastavéného Uzemi;
navazuje na zastavéné Uzemi a vhodné ho doplruje;

vhodna z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu;

podminéna zpracovanim Uzemni studie;
&ast plochy byla vyhodnocena z hlediska ZPF jiz v pfedchozi UPD;

nachédzi se na méné produktivni zemédélské puadé s V. tfidou
ochrany.

Z7 —SmiSené obytné venkovské (SV)

navazuje na zastavéné Uzemi zapadné od sidla Probulov;

plocha ma dobrou navaznost na dopravni a technickou
infrastrukturu;

podminéna zpracovanim Uzemni studie
&ast plochy byla vyhodnocena z hlediska ZPF jiz v pfedchozi UPD;

nachéazi se na méné produktivni zemédélské pudé s lll. tfidou
ochrany.

Z8 —Vodni hospodarstvi (TW)

vychodné od sidla Probulov;

plocha navrZena ve vefejném z&jmu, uréena pro umisténi COV;
&ast plochy byla z hlediska ZPF vyhodnocena jiz v pfedchozi UPD;
nachézi se na pozemku uréenému k plnéni funkci lesa.

Z9 — Rekreace individualni (RI)

jihovychodné od sidla Probulov;

navazuje na zastavéné Uzemi se stejnym zplsobem vyuziti, které
rozsSitfuje;

vhodna z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu;

plocha byla z hlediska ZPF vyhodnocena jiz v pfedchozi UPD;
nachézi se na pozemcich uréenych k plnéni funkci lesa.
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Z10, 711, 712 -

Rekreace individualni (RI), vybrana vefejna

prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP)

jihovychodné od sidla Probulov;

navazuje na zastavéné Uzemi se stejnym zplsobem vyuziti, které
rozsSituje;

vhodna z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu;

vymezena za UCelem zajiSténi podminek pro relaxaci zejména
formou chat a pfilehlych zahradek v kvalitnim prostfedi v blizkosti
vodni nadrze Orlik;

plocha Z12 je vymezena v proluce mezi plochami rekreace, proto
vhodné uceluje rekreacni oblast;

plochy byly vyhodnoceny z hlediska ZPF jiz v pfedchozi UPD;

PP - pfijezdovd komunikace knavrhované ploSe Z11 a
stabilizovanym plocham rekreace;

cca 20% se nachéazi na pozemcich uréenych k plnéni funkci lesa
zbytek je na méné produktivni zemédélské pudé s V. tfidou ochrany
a ostatnich plochéach.

Z13 — Rekreace individudlni (RIl), vybrand vefejna prostranstvi

pfevahou zpevnénych ploch (PP)

jihovychodné od sidla Probulov;

navazuje na zastavéné Uzemi se stejnym zplsobem vyuziti, které
rozsSifuje;

podminéna zpracovanim Uzemni studie;

vymezena za UCelem zajiSténi podminek pro relaxaci zejména
formou chat a pfilehlych zahradek v kvalitnim prostfedi v blizkosti
vodni nadrze Orlik;

byla vyhodnocena z hlediska ZPF jiz v pfedchozi UPD;

PP - pfijezdova komunikace k navrhované ploSe Z13 a odstavné
parkovisté pro osobni automobily;

cca 80% se nachéazi na pozemcich uréenych k plnéni funkci lesa
zbytek je na méné produktivni zemédélské pideé s llIl. a V. tfidou
ochrany.

| POZEMKY UREENE K PLNENI FUNKCI LESA

Cilovym ukolem je zvySovéani podilu pavodnich dfevin v lesnich porostech vSech vékovych skupin a zvyseni
odolnosti porostd. Pfi obnové porostl by samozfejmé meély byt pouZivany plvodni dfeviny. Je na lesnich
hospodafich upravit hospodéarské plany v souladu s doporu€enimi a respektovat tak zkvalitnéni Zivotniho

prostredi.

V UP JE UVAZOVANO SE ZABOREM POZEMKU UREENYCH PRO PLNENI FUNKCI LESA (PUPFEL)

V UP Probulov je uvazovano se zaborem ploch uréenych k pInéni funkce lesa.

Oznaceni SS;EE . 5
plo_chy / Navrzené vyuZziti - Cislo parcely Kat. Uzemi
koridoru (ha)
Z8 Vodni hospodarstvi - TW 0,36 961/2 Probulov
Z9 Rekreace individudlni - RI 0,25 961/10 Probulov
Z10 Rekreace individualni - RI 0,19 966/1, 966/2 Probulov
Z11 Rekreace individudlni - RI 0,40 936/37 Probulov
711 Vvybrané veFejnvé ) prostranstvi s 0.04 936/37 Probulov
pfevahou zpevnénych ploch - PP '
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936/221, 936/41, 936/185,
936/43, 936/186, 936/176,
936/174, 936/28, 936/198,
936/164, 936/163, 936/199,
936/34, 936/18, 936/183,
936/184, 936/190, 936/162

Z12 Rekreace individudlni - RI 3,33 Probulov

PLOCHY VE VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA

V UP Probulov jsou vymezeny plochy, které zasahuji do vzdalenosti 50 m od okraje lesa. Samostatné
umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa bude podléhat souhlasu mistné
pfislusného organu spravy lesu. V pfipadé udéleni vyjimky bude nejbliZzSi vzdalenost novych staveb od
okraje ploch ur€enych k pInéni funkci lesa min. 30 m. Zastavba musi byt obradcena k lesnimu porostu
nezastavénou €asti pozemku.

Oznaceni plochy / koridoru Katastralni tzemi
Z8,79, 710,711, 212,713 Probulov

0) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach

Bude dopInéno po verejném projednani.

p) vyhodnoceni uplatnénych pfipominek

Bude doplnéno po verejném projednani.

gq) Udaje o poctu list tzemniho planu a poé€tu vykresu k nému pfipojené grafické
€asti

Odavodnéni UP Probulov obsahuije:

TEXTOVOU CAST strany 33 - 72
GRAFICKOU CAST
* 4. Koordina¢ni vykres 1:5000
» 5. Vykres pfedpokladanych zaborl pidniho fondu 1:5000
* 6. Vykres SirSich vztahu 1:50 000
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