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OPATRENIi OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo obce Probulov, jako vécné a mistné pfislusny spravni organ podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve spojeni s § 334a odst. 2 zakona ¢&. 283/2021
Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu (dale stavebni zakon) a §§ 10, 11 a 171 zakona &. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale spravni fad), a v souladu s § 84 odst. 2 pism. y) zakona ¢. 128/2000
Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich predpisu

vydava

po provedeném fizeni podle §§ 50 - 53 stavebniho zakona ve vazbé na §§ 171 — 174 spravniho fadu
a podle § 54 stavebniho zakona Uzemni plan Probulov.

UZEMNi PLAN PROBULOV

FORMOU OPATRENi OBECNE POVAHY



UZEMNi PLAN

a) vymezeni zastavéného uzemi

V Uzemnim planu Probulov (déle jen ,UP Probulov*) je zastavéné tizemi vymezeno k 18. 08. 2025. Hranice
zastavéného uzemi je vyznaCena ve Vykrese zakladniho ¢lenéni Uzemi a v Hlavnim vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

| ZAKLADNi PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE

Hlavni rozvojové predpoklady ve spravnim uzemi obce Probulov uplatnéné v feSeni uzemniho planu vychazi
ze snahy respektovat urbanistickou strukturu sidla. Rozvojové zaméry jsou navrzeny s ohledem na zajisténi
maximalni mozné ochrany hodnot Uzemi, kvality Zzivotniho prostfedi a respektovani limitd dopravni
a technické infrastruktury. Re$eni Uzemniho planu vychazi z koncepce zaloZené predchozimi Uzemné
planovacimi dokumentacemi. ZastaviteIné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru
vyuziti zastavéného uzemi.

Rozvoj zastavéného Uzemi sméfuje prfevazné k rekonstrukcim a opravam objektl s vyuzitim pro bydleni
a obCanské vybaveni a dale individualni rekreaci, ktera nenarusi obytnou funkci. Nova zastavba je
soustiedéna pfedevsim na plochy, jejichz dostavbou dojde k uceleni obce a jednotlivych sidel, s maximalnim
vyuzitim stavajici dopravni a technické infrastruktury.

V celém spravnim Uzemi se predpoklada predevSim rozvoj nizkopodlazni zastavby, tj. rodinné domy.
Vramci bytové vystavby je navrZzeno doplnéni zakladni obCanské vybavenosti obchody a sluzbami
i podnikatelskymi aktivitami drobného nevyrobniho charakteru.

Stabilizace mistniho obyvatelstva, event. migrace nového, vytvafi pfedpoklady pro kvalitni bydleni,
popfipadé nové pracovni pfilezitosti navrhem novych ploch pro podnikani (plochy ob&anského vybaveni
vefejné).

Diky vysokym pfirodnim a krajinafskym hodnotam spolu s historickymi a kulturnimi hodnotami ma spravni
uzemi obce Probulov pfedpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu, drobnych sluzeb a zazemi pro bydleni &i
celoroCni rodinnou rekreaci.

Soucasné jsou potlaceny Cinnosti, které by mohly narusit jedineéné podminky rozvoje, jimiz jsou pfirodni
hodnoty Uzemi (ochrana nezastavéného Uuzemi, ochrana volné krajiny).

UP rovnéz predklada néavrh technické infrastruktury - koridor technické infrastruktury pro elektrické vedeni
a dale také vodovod.

VYMEZENi URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, PRIRODNICH A KULTURNICH HODNOT
A STANOVENi PODMINEK JEJICH OCHRANY

URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNi HODNOTY

Uzemnim planem Probulov nejsou nové vymezeny urbanistické, architektonické ani kulturni hodnoty, které
by rozSifily stavajici hodnoty spravniho uzemi obce Probulov. Stavajici hodnoty jsou vysledkem zejména
historického vyvoje a €lenitosti krajiny.
Kromé ochrany feSeného uzemi dle platnych pravnich predpist z hlediska statni pamatkové péce jsou
Uzemnim planem chranény tyto hodnoty:

- urbanisticka struktura a architektonicky raz zastavby sidel;

- pamatky mistniho vyznamu, které nejsou zapsany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR, ;.

objekty pfispivajici k identité uzemi (drobné sakraini stavby, ...) v€etné jejich okoli;
- kulturni krajina a dochovany krajinny raz uzemi;

- urbanisticky hodnotna &ast — naves obce Probulov;
- misto vale€nych hrobl — severné od sidla Probulov;
- klasicistni diim ¢p. 3;

- ddm ¢€p. 12 se sypkou a klenutou branou;

- dvoustitova klasicistni usedlost ¢p. 31;



navesni kaple a dalsi.

Podminky ochrany:

veSkeré déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického
a pfirodniho prostfedi. Rozvoj kulturnich hodnot Ize podporovat napf. realizaci novych objektl
drobné architektury, kvalitni apravou vefejnych prostranstvi a zvySenou péci o ztvarnéni novostaveb
a rekonstrukci tak, aby respektovaly mistni hodnoty;

na uzemich s vymezenou urbanisticky hodnotnou &asti uzemi nebudou umistény stavby, které by
znehodnotily svym architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem a ucinky provozu
kulturni hodnoty uzemi;

bezprostfedni okoli jednotlivych architektonicky cennych staveb nesmi byt znehodnoceno
umistovanim zafizeni, ktera by naruSila jejich vzhled a snizily jejich estetickou hodnotu (napf.
dostavby garazi a skladu, instalace anténnich systému a stozarl pro pfenos radiovych signald,
parabolické antény, vzduchotechnicka potrubi, reklamni zafizeni a billboardy, reklamni nasténné
malby apod.);

stavby i zmény staveb musi dUsledné zohlednit charakter, prostorové uspofadani a meéfitko
dochované zastavby, zejména dodrZzeni hmot a proporci objektt vzhledem k stavajicim tradiénim
sousednim stavbam (napf. charakteristicky obdélnikovy pudorys, vySka hiebene, vySka fimsy, tvar
a sklon stfechy, Stity a jejich orientaci, architektonické detaily u rekonstruovanych historickych
objektl). Lokalni dominanty nepodléhaji vySkovému omezeni prostorové regulace dané plochy
(napt. kostel);

u staveb, které jsou pohledovymi dominantami a kulturnimi hodnotami Uzemi se nepfipousti
stavebni Upravy a zmény praceli;

Upravy venkovnich prostori a ploch (napf. plochy vefejnych prostranstvi) v okoli architektonicky
cennych staveb budou provadény v souladu s tradiéni zastavbou a s ohledem na krajinny raz tak,
aby neznehodnocovaly dané prostiedi, zejména architektonicky pfiznivé dominanty;

dllezité je feSit pfechod urbanizované ¢&asti do neurbanizovaného Uzemi tak, aby nedoSlo
k vdZnému naruseni obrazu obce a dalSich sidel;

u vyznamnych vyhlidkovych bodd a vyvySenych mist s jedine¢nymi vyhledy na vyznamné
a atraktivni partie sidel a krajiny je nutné nepfipustit €innosti, vystavbu a zaméry, které by mohly tato
mista a vyhledy narusit. Je vhodné mista vyhled(l podpofit odpocivkami.

PRIRODNi HODNOTY

Pfirodni hodnoty obce Probulov tvofi zakladni charakteristiku Uzemi, ktera se mj. projevuje i v rekreaénim
vyuziti tzemi. Kromé chranénych Gzemi dle zvlastnich pfedpisd (Soustava NATURA 2000 — ptaci oblast,
pamatné stromy) jsou Uzemnim planem chranény tyto pfirodni lokality:

vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni toky, rybniky, udolni nivy);

prvky tzemniho systému ekologické stability;

vyznamné plochy zeleng, stromové aleje, bfehové porosty, skupiny vzrostlych stromd v zastavéném
uzemi a krajing;

plochy v nezastavéném Uzemi vymezené uzemnim planem jako plochy smiSené nezastavéného Uuzemi
(MN).

Podminky ochrany:

jsou dany zakonem o ochrané pfirody a krajiny;

Uzemnim planem jsou zpfesnény plochy prvki USES, s nutnosti respektovani minimalni  Sife
a zachovani charakteru uzemi. V téchto ¢astech jsou minimalizovany pfipustné stavby. Pro prvky USES
je ochrana zabezpecena podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti Gzemi;

v krajiné mimo sidla je kladen ddraz na zachovani pfirodniho charakteru Uzemi. Jeho ochrana je
zabezpec€ena nastavenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti Gzemi;

podminéné lze pfipustit vystavbu rozhleden, pokud nedojde k narudeni pfirodnich dominant anebo
k vyznamnému zasahu do porosty;

dllezité je chranit vyznacné solitérni stromy, skupiny stromd, stromofadi v urbanizovaném
i neurbanizovaném Uzemi obce, u pamatnych stromd pak sledovat zdravotni stav a vykonavat pouze
asanacni fezy;

vysadbou ochranné zelené mirnit negativni dopad zemeédélskych a vyrobnich staveb na krajinny raz.



CIVILIZACNi HODNOTY

Za civilizaéni hodnotu se da povazovat v podstaté celé zastavéné uzemi, které zahrnuje prostor stavebnich
parcel (zastavénych ploch a dvord) a pozemkovych parcel, které s nimi sousedi a slouzi ucelu, pro ktery byly
stavby zafizeny. Dale se jedna se o hodnoty uzemi spocivajici v jeho vybaveni dopravni a technickou
infrastrukturou.

Podminky ochrany:

- nesnizovat stavajici Uroven verejné i ostatni technické infrastruktury a zajistit jeji dal$i rozvoj;
- zohlednit stavajici civilizaéni hodnoty, podporovat vystavbu navrZzené dopravni a technické

infrastruktury (zachovani turistickych a cykloturistickych tras, rozSifeni parkovacich ploch, vybudovani
novych vodovodnich a kanaliza¢nich fadl, osazeni novych trafostanic apod.);

- vyuzivat a modernizovat pfedevSim stavajici objekty pro vyuZiti obanské vybavenosti, stabilizovat
plochy pro ob&anskou vybavenost;

- vytvofit podminky pro vybudovani sportovist;
- zaijistit ochranu a obnovu vefejnych prostranstvi.
Veskeré hodnoty v izemi jsou UP Probulov respektovany.

c) urbanistickda koncepce, vcéetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

URBANISTICKA KONCEPCE

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového usporadani stavajici i nové
zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti sidla. Pfitom se respektuje urcita uvolnénost
zastavby odpovidajici venkovskému prostfedi a celkovému méfitku stavajici zastavby. PFi realizaci vystavby
je tfeba zachovavat zadlenéni nejen na okolni zastavéné uUzemi, ale i do krajiny a pfitom respektovat
veskeré hodnoty uzemi, historickou a urbanistickou strukturu, historicky cenné objekty, dominanty, kulturni
pamatky.

Uzemni plan vychazi ze skutednosti, Ze soudasti urbanistické koncepce je i urbanistickd kompozice, tj.
prostorové usporadani. Jedna se o usporadani objektd v Uzemi, které ovliviiuji vzhled feSeného Uzemi.
Urbanistickda kompozice se zabyva dopadem zamérl vymezenych Uzemné planovaci dokumentaci na
celkovy vzhled obce a feSi rozvoj uzemi s ohledem na jeho hodnoty a jejich kompoziéni vztahy. V pfipadé
Probulova se jedna zejména o krajinny réz, stromové aleje a vyznamné solitereni stromy, dale urbanisticky
kompozi¢ni prvek navsi sidla Probulov, vyznamné dalkové pohledy a dominanty.

Navrzena koncepce navazuje na jednotlivé zplasoby vyuziti, které jsou v Uzemi jiz zastoupeny. Nové plochy
jsou vymezeny pfevazné po obvodé sidel a navazuji na zastavéné Uzemi. Jsou vymezeny plochy s uréenim
jejich hlavniho, pfipustného, pfipadné podminéné pfipustné vyuZziti, nepfipustného vyuZiti a podminek
prostorového uspofadani. Umisténi a charakter budouci vystavby pohledové souvisi s okolni vySkovou
hladinou, pficemz objekty nesmi pfekrocit béZnou hladinu okolni zastavby. Dlraz bude kladen zejména na
objemy hlavnich budov, které vychazeji z pfevazujici architektonicky kvalitnéjSi plvodni zastavby. Znamena
to, Zze budou zavazné dodrzovany zakladni parametry, které jsou dany zejména vyskou nebo tvarem staveb,
sklonem a typem stfech apod.

S ohledem na nutnost vytvofeni Uzemnich podminek pro pfedpokladany rast po¢tu obyvatel tzemni plan
navrhuje pfedevSim plochy smiSené obytné venkovské. Dale jsou to plochy ob&anského vybaveni vefejné
a plocha pro rozsiteni rekreace individualni. Vymezena je jedna plocha vodniho hospodatstvi pro COV.
Doplfkové jsou vymezeny plochy vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch. Tyto
navrzené plochy vhodné navazuji na stavajici zastavbu nebo vyplfuji volné proluky mezi stavajici
zastavbou. Timto uspofadanim navrzenych ploch dochazi k uceleni sidla a k minimalizovani zaboru volné
krajiny. Vyjimku tvoFi pouze plocha Z.8, ktera je vymezena vychodné od sidla pro COV.

Vymezenim ploch pro bydleni a obCanské vybaveni vytvafi uzemni plan podminky pro stabilizaci poctu
obyvatel, zlepSeni v&kové struktury obyvatelstva a udrzeni obyvatel v obci a jeho &astech. UP vymezuje
plochy se smiSenym vyuzitim, které umoznuji SirSi spektrum Cinnosti a aktivit, pfinasi oziveni a zpestfeni
struktury sidla.

V ramci celého feSeného Uzemi musi byt chranén pfirodni ramec Uzemi - nezastavovat volnou krajinu,
ponechat pfirodni charakter, doplnit p&Si cesty, uchovat prostupnost volné krajiny. Nové navrhované zaméry
je nezbytné zaclenit do krajiny co mozna nejcitlivéji tak, aby zlstal zachovan souc¢asny charakter krajiny.
Navrhovana zastavba na vnéjSich okrajich zastavéného Uuzemi bude situovana tak, aby do volného uzemi

6



byla orientovana nezastavéna &ast stavebniho pozemku. V pfipadé, Ze to nebude mozné, UP navrhuje
pfechod zastavby do krajiny ozelenénim.

| VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

V pfipadé stfetu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné fesit vyjimku z téchto ochrannych pasem
(dale jen ,OP®) v navazujicich fizenich.

Celé spravni Gzemi je situovano ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany CR (,déle jen MO®) - ve
vzdusném prostor LK TRA 77 Milevsko.

OZNAGEN] | OZNACENI SRR
PLOCHY ZPUSOBU POPIS PLOCH, OBSLUHA A LIMITY VYUZITI UZEMI
VYUZITI
Smisena obytna venkovska — navazuje severné na zastavéné uzemi sidla,
Cast plochy lezi uvnitf zastavéného uzemi.
Obsluha uzemi:
- zapadni ¢ast plochy - pfes navrzenou plochu dopravy silniéni (DS)
a plochu zelené sidleni ostatni (ZS),
sV - zbyla &ast plochy bude dopravné obsluzitelna ze stavajici ucelovée
komunikace, ktera bude povy3ena na mistni komunikaci a bude
ZA upravena Vv souladu s platnou legislativou. Tato komunikace je
napojena na mistni komunikaci (pozn. po pozemku parc. ¢. 90/8 k.a.
Probulov).
Limity wvyuziti dzemi: el. vedeni vletné ochranného pasma, uzemi
s archeologickymi nalezy
zs Zelen sidelni ostatni — navazuje severozapadné na zastavéné Uzemi sidla,
souvisi s vymezenim plochy Z.1-SV.
DS Doprava v§eobecna

Zemédélska jina — severné od sidla Probulov.
79 AX Obsluha uzemi: sjezdem ze silnice lll. tfidy nebo ze stavajicich plochAX.

Limity vyuziti Uzemi: telekomunikaéni kabel, OP silnice, zvy$Sena hygienicka
zatéz hlukem (viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).

SmisSena obytna venkovska — severovychodné od sidla, uvnitf zastavéného
uzemi.

73 sV Obsluha uzemi: sjezdem ze silnice Ill. tfidy

Limity vyuZiti uzemi: OP silnice, zvySena hygienicka zatéZz hlukem (viz
podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity), telekomunikaéni kabel, uzemi
s archeologickymi nalezy.

Smisena obytna venkovska — vychodné od sidla, uvnitf zastavéného uzemi.
Obsluha uzemi: sjezdem z mistni komunikace nebo silnice Ill. tfidy

Z4 SV
Limity vyuziti dzemi: OP silnice, zvySena hygienickd zatéz hlukem (viz
podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity), Gzemi s archeologickymi nalezy.
Smisena obytna venkovska — jizné od sidla, uvnitf zastavéného tuzemi.
75 sV Obsluha uzemi: ze stavajici obsluzné komunikace.
Limity vyuziti Uzemi: uzemi s archeologickymi nalezy, el. vedeni vcetné
ochranného pasma.
Smisena obytna venkovska — navazuje na zastavéné uzemi jizné od sidla,
¢ast plochy lezi uvnitf zastavéného tuzemi.
Obsluha uUzemi: sjezdem =ze silnice lll. tfidy nebo zplochy vefejnych
Sv P ;
Z.6 prostranstvi v8eobecnych (PU).
Limity vyuziti dzemi: OP silnice, zvySena hygienicka zatéz hlukem (viz
podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).
PU Verejnd prostranstvi vSeobecnad




Minimalni Sirka 8 m.

.7

SV

SmiSena obytna venkovska — navazuje na zastavéné Uzemi zapadné od
sidla.

Obsluha uzemi:
- severni plocha SV: z mistni komunikace.

- jizni plocha SV: z obsluzné komunikace (plocha PU), ¢aste¢né pres
plochu Zelené — zahrady a sady (Z2)

Limity vyuziti uzemi: Uzemi s archeologickymi nalezy

z

Zelen — zahrady a sady — navazuje na zastavéné Uzemi zapadné od sidla.
Limity vyuZiti Uzemi: Uzemi s archeologickymi nalezy

2.8

TU

Technicka infrastruktura vSeobecna — vychodné od sidla Probulov.
Obsluha uzemi: ze stavajici obsluzné komunikace.

Limity vyuziti dzemi: interakéni prvek IP.1, vzdalenost 30 m od okraje lesa,
koridor CNU.V2.
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RI

Rekreace individualni — jihovychodné od sidla Probulov, uvnitf zastavéného
uzemi.

Obsluha Uzemi: ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Uzemi: vzdalenost 30 m od okraje lesa.

Z14

RI

Rekreace individualni — jihovychodné od sidla Probulov, uvnitf zastavéného
uzemi.

Obsluha uzemi: ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Gzemi:--.
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RI

Rekreace individualni - jihovychodné od sidla Probulov, navazuje na
zastavéné Uzemi se stejnym zpusobem vyuziti.

Obsluha uzemi: z mistni komunikace.

Limity vyuZiti Uzemi: vzdalenost 30 m od okraje lesa
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RI

Rekreace individualni

— jihovychodné od sidla Probulov, navazuje na zastavéné uzemi se stejnym
zpusobem vyuziti, plocha je vymezena po hranici udolnice.

Obsluha Uzemi: z mistni komunikace.
Limity vyuZiti uzemi: vzdalenost 30 m od okraje lesa.

zZ19

RI

Rekreace individualni

— jihovychodné od sidla Probulov, navazuje na zastavéné uzemi se stejnym
zplUsobem vyuZiti.

Obsluha uzemi: z mistni komunikace.

Limity vyuZiti uzemi: vzdalenost 30 m od okraje lesa.

Z2.20

RI

Rekreace individualni

— jihovychodné od sidla Probulov, navazuje na zastavéné uzemi se stejnym
zplsobem vyuZiti.

Obsluha uzemi: z mistni komunikace.

Limity vyuZiti uzemi: vzdalenost 30 m od okraje lesa.

Z.21

RI

Rekreace individualni

— jihovychodné od sidla Probulov, navazuje na zastavéné uzemi se stejnym
zplsobem vyuZiti.

Obsluha uzemi: z mistni komunikace.

Limity vyuZiti Uzemi: vzdalenost 30 m od okraje lesa.

2.22

RI

Rekreace individualni

— jihovychodné od sidla Probulov, navazuje na zastavéné uzemi se stejnym
zplsobem vyuZiti.




Obsluha tUzemi: z mistni komunikace.
Limity vyuziti Uzemi: lesni pozemek.

| VYMEZENi PLOCH PRESTAVBY

V pfipadé stfetu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné fesit vyjimku z téchto ochrannych pasem
(dale jen ,OP*) v navazujicich Fizenich.

Celé spravni Gzemi je situovano ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany CR (,déle jen MO®) - ve
vzdusném prostor LK TRA 77 Milevsko.

Obcanské vybaveni vefejné — plocha pfestavby uvnitf zastavéného Uzemi sidla
Probulov.

P.1 SV Obsluha Uzemi: ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Uzemi: el. vedeni véetné trafostanice a ochranného pasma,
stavajici vodovod a kanalizace.

SYSTEM SIDELNi ZELENE

Stavajici systém sidelni zelené bude zachovan a dale rozvijen. Plochy sidelni zelené lze realizovat
vysadbou aleji okolo polnich cest, remizku, vodoteéi, vodnich ploch. Podminkou realizace je, Ze nebudou
provadény zadné hrubé terénni Upravy a zZadné hrubé zasahy do bfehd a vodnich ploch. Vysadba
v ochrannych pasmech dopravni infrastruktury bude provadéna mimo silniéni pozemek v souladu s § 33
zakona €. 13/1997 Sb. a v ochrannych pasmech technické infrastruktury v souladu se zakonem 458/2000
Sb. a pislusnymi ustanovenimi CSN.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni
ploch a koridorti pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek
pro jejich vyuziti

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiSTOVANI

SILNICNi DOPRAVA

Navrzené lokality budou dopravné obslouzeny ze stavajici silniéni sité. V rozvojovych plochach je umoznén
vznik novych mistnich a u€elovych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s pfisluSnymi normami
dle divodu vzniku komunikace. (Vybudovani mistnich nebo uc€elovych komunikaci je pfipustné ve vSech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti.)

V ramci oprav a Uprav stavajicich silnic je (bez poZzadavku na zmé&nu uzemniho planu) mozné jejich roz8ifeni
¢i smérova a vyskova Uprava tras (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd, a to za podminky,
Ze rozSifeni nebo Uprava negativné nezasahnou zastavéné uzemi (napf. nadlimitnim hlukem z dopravy).

Parkovani a garazovani vozidel bude feSeno vyhradné na vlastnim pozemku. U nové navrhovanych objekt(
podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé &i investofi zabezpedili potfebny poéet parkovacich
stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu &i pfestavbu objektd nabizejicich ubytovaci sluzby.

UP stanovuje stupen automobilizace 629 vozidel/1000 obyvatel.

Dopravni napojeni zastavitelnych ploch je tfeba FeSit prostfednictvim sité kapacitné odpovidajicich silnic
nizSich tfid a mistnich komunikaci, co nejmensim poctem pfimych vjezd( na silnice Ill. tfidy.

Zatizeni Gzemi hlukem

U lokalit, které zasahuji do ochrannych pasem silnic lll. tfidy je moznost zasazeni nepfiznivymi vlivy
z dopravy, predevsim hlukem. Vystavbu novych obytnych objektl je tfeba situovat mimo ochranné pasmo
silnic.



V chranéném venkovnim prostoru, venkovnim prostoru staveb a vnitfnich prostorach staveb pfi silnici Ill.
tfidy je nutné dodrzovat nejvySe pfipustné hodnoty hluku. V pfipadé nedodrzeni hlukovych limitd budou
pripadna protihlukova opatfeni vybudovana na naklady investora této zastavby a to mimo pozemky silnice.

CYKLISTICKA DOPRAVA A TURISTICKE TRASY

Soucasny systém cyklistickych, turistickych tras a cyklostezek zlstane zachovan. Soucasné je umoznéno
i jejich rozSifeni. Trasovani tras pro péSi i cyklisty je umoznéno v ramci stanoveni podminek pro vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.
V zajmu rozvoje turistiky a cestovniho ruchu Ize v ramci pfipustnych zpUsobl vyuZiti ploch rozsifit doplfikova
zafizeni (odpocivadla, informacéni tabule, apod.).

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiSTOVANI

KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO RESENI

ODTOKOVE POMERY, VODNi TOKY A NADRZE

Stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zelefi je nutné zachovat. | nadale je potfeba provadét
udrzbu vegetace vtomto prostoru. Dale se umoznuji vhodna krajinna revitalizaCni opatfeni ke zvySeni
zachytu vody v krajiné, zlep$eni erozni odolnosti a zamezeni odnosu plGdy. Na plochach v nezastavéném
Uzemi Ize zfizovat vodni plochy. Jejich vystavba je vhodna z diivodu doplfiovani zasob podzemnich vod,
nebot celé uzemi patfi mezi vyznamné zdrojové oblasti pro zasobeni vodou.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Obec Probulov ma vybudovany vodovod pro vefejnou potfebu, ktery rozvadi vodu ze studni v centralni ¢asti
sidla. Vodovod zasobuje 2/3 sidla. Voda ve zdroji je dostadujici a odpovida pozadavkim. Na vodovod je
napojena veSkera obCanské vybavenost.

Severni ¢ast sidla pouziva k zasobeni pitnou vodou vlastni studny.

Obec uvazuje s vybudovanim vodojemu severné od sidla Probulov s napojenim na vefejny vodovod
(CNU.V1).

Jihovychodné od sidla Probulov je navrzen novy zdroj vody v&etné pfivadéte do obce a zafizeni pro rozvod
vody (napf. akumulace, tlakova stanice...) s napojenim na vefejny vodovod. Zamér je vymezena koridorem
nad plochami s rozdilnym zplisobem vyuziti (CNU.V2).

Doposud nenapojené objekty a vystavba nového vodovodniho fadu v ramci nové zastavby (zastavitelnych
ploch) bude ukladana do komunikaci €i podél nich, nebo v plochach vefejnych prostranstvi.

Uzemnim planem je vymezena Uzemni rezerva (R.1) pro napojeni obce Probulov na vodovod VSJC.

ZDROJE POZARNI VODY

Zdrojem pozarni vody v feSeném Uzemi jsou mistni vodni plochy. Pro sidlo je to vodni nadrz na navsi nebo
dalSim zdrojem je nadrz Orlik.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENIi ODPADNICH VOD

UP je navrhovana COV (Z.8), vychodné od sidla Probulov podél cesty u rybni¢ku. Tento rybnitek by mohl
slouzit jako biologicka nadrz pro &isténi odpadnich vod s pfedcisténim v septiku. Nové navrzena COV by
méla byt navrzena podle nejlepsich dostupnych technologii.

Pro novou COV se doporuuje zvolit nejnovéjsi dostupnou technologii.

V spravnim Uzemi obce bude feSena dostavba stavajici kanalizace k doposud nenapojenym objektim
a vystavba nové oddilné kanalizace v ramci nové zastavby (zastavitelnych ploch), ktera bude ukladana
do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach vefejnych prostranstvi, vyjimeéné s ohledem na spadové
poméry po soukromych pozemcich.

V nové navrzenych zastavitelnych Gzemich budou jimky a domovni COV (také ,DCOV*) povoleny pouze
jako stavby doCasné do doby vybudovani vefejné kanalizace. Po vybudovani vefejné splaskové kanalizace
a obecni COV budou v8echny objekty napojeny na vefejnou kanalizaci s naslednym odstavenim jimek &i
DCOV z provozu.
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HOSPODARENI S DESTOVYMI VODAMI

Srazkové vody ze stfech objektll budou vsakovany nebo akumulovany na pfilehlych pozemcich, srazkové
vody z novych komunikaci budou pfednostné zasakovany v podélnych zasakovacich zatravnénych pasech
¢i zasakovacich zafizenich, do destové kanalizace budou napojeny pouze pfepady z téchto zafizeni.

ENERGETICKE RESENI

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Stavajici trafostanice (dale jen ,,TS“) maji dostate¢nou rezervu vykonu pro napojeni vystavby v jeji blizkosti.
Jednotlivé lokality budou napojeny z TS dle vyjadfeni distributora el. energie. Eventualni pfelozky el. vedeni
budou feSeny dle zakona €. 458/2000 a smérnic distribu¢ni spole€nosti - viz ochranna pasma. Podminkou
napojeni je i soub&zné& provadéna uprava a rekonstrukce sité NN. Stavajici sekundarni sit vyhovuje
sou¢asnému zatiZzeni a v navaznosti na nové navrzené plochy se bude postupné pfFizplsobovat, zejména
ve vybranych usecich nové vystavby kabelizovat do zemé&. Dimenzovani této sité se provede s ohledem
na druh topného média.

V pfipadé, Zze nebudou mit stavajici trafostanice dostateCnou rezervu pro napojeni vystavby, budou
nahrazeny vykonngjSim typem, eventualné doplnény novymi TS.

Uzemnim planem jsou vymezeny dva koridory pro el. vedeni v&etné trafostanice CNU.E1 v severozapadni
Casti sidla a CNU.E2 jizné od sidla Probulov.

ZASOBOVANI PLYNEM
Navrh UP nenavrhuje plynofikaci ve spravnim tizemi obce Probulov.

KONCEPCE ZASOBOVANIi TEPLEM

Resené Uzemi ma potencial ve vyuZiti obnovitelnych zdrojii energie. Budou respektovany pozadavky na
ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského programu snizovani emisi tak, aby pro
dané uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrZeni pfipustné urovné znecisténi ovzdusi. Postupna nahrada
tepelnych zdroju pfinese vyrazné zlep$eni Cistoty ovzdusi. V Uzemi lze vyuzit alternativni zdroje energie
formou vyuziti biomasy, tepelnych éerpadel ¢i stfe$nich solarnich kolektora.

TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE

TELEKOMUNIKACE A SPOJE

Re$ené Uzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové telekomunikaéni plochy. Je nutné respektovat
stavajici trasy telekomunikaCnich kabell a jejich ochranna pasma. Rovnéz radiokomunikace jsou
stabilizované. Rozvoj telekomunikaéniho provozu v Uzemi bude zajiStovan rozsifovanim pevné komunikaéni
sité, spolu s vyzitim nabidek operatorl mobilni sité. V pfipadé rozvoje mobilnich operatord Ize vyuzit
spole¢ny objekt.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Nakladani s odpady se fidi platnym zakonem o odpadech a pfisluSnou provadéci vyhlaskou. Sou€asny stav
nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovani. Bude povoleno
takové podnikani, které skladovanim odpadl véetné nebezpeénych latek nenaruSi Zivotni prostfedi
a nebude zatéZovym rizikem pro obyvatele.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Koncepce rozvoje ob&anského vybaveni souvisi s celkovym rozvojem a je pro danou velikost a charakter
feSeného uzemi optimaini.

V feSeném Uzemi je vymezena plocha pfestavby obéanského vybaveni vefejného s oznacenim P.1.
Moznost zfizovani prostord pro obCanské vybaveni (neruSici okolni bydleni) je podporovana i v ramci
vystavby soukromych obytnych objekta.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Koncepce vefejnych prostranstvi v obci zlstane zachovana. Jedna se zejména o navesni prostory tvofené
vodnimi plochami, vefejnou zeleni a komunikacemi. Plochy zelefi sidelni ostatni jsou v Uzemi stabilizované.
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OCHRANA OBYVATEL

CIVILNi OCHRANA

Specifické plochy pro zajmy civilni ochrany nejsou v UP navrzeny. V pfipadé vzniku mimofadné situace bude
postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu JihoCeského kraje.

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro vyuziti izemniho
systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni,
ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin
a podobné

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce nezastavitelného uzemi vychazi ze skute€nosti, ze se jedna o pfirodné hodnotné Gzemi, které je
nutné chranit.

V nezastavéném Uzemi je umoznéno zalesfiovani pozemkl na plochach navazujicich na stavajici plochy
uréené k plnéni funkci lesa a na plochach, jejichz zalesnénim dojde k uceleni PUPFL. Pfi zalesfiovani budou
vyuzivany autochtonni (geograficky puUvodni) dfeviny. Déle je umoznéno zfizovani vodnich ploch
a umistovani doCasnych staveb pro zabezpeleni zemédélské Cinnosti, jako jsou seniky, vCeliny, lehké
pristfeSky pro zvéf a chovana zvifata, silazni jamy, oplocenky, podminéné realizace komunitniho
kompostovani, polni hnoji§té, budovani komunikaci a cyklotras, technické infrastruktury, opatfeni pro udrzeni
vody v krajiné, revitalizace tok(, zachyceni pfivalovych destl, protipovodriova a protierozni opatfeni
pfispivajici k vy38i retenéni schopnosti krajiny, apod. Lze povolovat nékteré lesnické, myslivecké
a rybnikarské €innosti (krmelce, posedy, oplocenky, sklady krmiva u rybnik(). VSe v souladu se stanovenymi
podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti, viz kapitola f).

Obecné plati v celém feSeném Uzemi tyto zasady:

- dobudovat uzemni systém ekologické stability a revitalizaci krajiny, obnoveni jeji prostupnosti
a obnoveni a uchovani jejich estetickych hodnot a kulturni paméti;

- chranit stavajici solitérni stromy a stromofadi v sidlech iv nezastavéném uzemi (v pfipadé
nezbytnych zasah( nahradit ve vhodné&j$im misté);

- posilovat podil stromové zelené v jednotlivych sidlech, zejména v uli¢nich prostorech, pro vysadby
pouzivat pfedevsim puvodni pfirozené druhy;

- je tfeba vénovat pozornost ochrané veskeré zeleni v zastavénych &astech feSeného uzemi
i v krajing, a to jak ploSné, tak pfedevsSim rozptylené, ktera se vyznamné podili na tradiéni podobé
Uuzemi, napt. charakteristické remizky na mezich, stromofadi na bfezich a hrazich rybnikd, mokfradni
vegetace;

- minimalizovat Upravy porostnich okraj(;

- zlepsit estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest, revitalizaci toki
s doplnénim bfehovych porostu a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch;

- respektovat charakter pfirodnich horizontq;

- zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod., podporovat zvySovani podilu
ovocnych dfevin v zahumencich v navaznosti na zastavéné Uzemi, zajistit dobry zdravotni stav, dbat
na pfiznivé krajinotvorné pasobeni a branit jejich snizeni;

- stavby pro bydleni situovat tak, aby zelen zahrad tvofila mezi¢lanek pfi pfechodu zastavby do
krajiny;

- stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské a stavby Cistirny odpadnich vod situované ve vazbé na
krajinu odclonit izolaéni zeleni;

- pfi realizaci zaméru je nutno zachovat stavajici u€elové komunikace zajistujici pfistup k pozemkim
a pruchodnost krajiny, popf. fesit nahradni pfistupové cesty;

- chranit bfehové porosty kolem vodnich toku a rybnik(;

- pro vSechny vysadby ve volné krajiné pouzivat vyhradné puvodni pfirozené druhy rostlin;

- podporovat zadrzovani vody v krajing;

- neumoziovat trvalé oplocovani v krajing;
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- neumistovat v krajiné mobilni domy, maringotky, obytné pfivésy a vétrné elektrarny.

VYMEZENi PLOCH V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi

Uzemni rozsah ploch v nezastavéném uzemi je vymezen v grafické ¢asti dokumentace v Hlavnim vykrese.
Charakter krajiny na uzemi obce Probulov Ize rozdélit na nasledujici charakteristické plochy s rozdilnym
zplsobem jejich vyuZiti:

Vodni a vodohospodaiské vSeobecné (WU)

Resgenim UP jsou vytvoreny podminky pro zachovani a obnovu pfirozenych ekologickych a krajinotvornych
funkci vodnich tok( a vodnich ploch:

- koncepce odkanalizovani zajistuje podminky zejména pro ochranu pfed znecisténim vod;
- stavajici vodoteCe, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat, je potfeba i nadale provadét

udrzbu vegetace a pfizplsobovat zplisob obhospodafovani pozemku charakteru vodote¢i a vodnich
ploch.

Lesni vSeobecné (LU)
Plochy lesni jsou v Uzemi stabilizované. V ramci podminek vyuZiti ploch lesnich je zajistit zejména:
- zachovani ekologické rovnovahy;
- zachovani krajinného razu;
- vramci hospodareni zamezit eroznim uéinkam.
Pole a trvalé travni porosty (AP)
Podminky a zasady pro ochranu ZPF jsou zejména:
- pfi hospodareni na ZPF uplathovat ekologické zasady,

- na zemédélskych plochach je nutno zvysit podil pfirodnich prvkl, rozsahlé puddy rozdélit vzrostlou
zeleni,

- snizovat podil orné pldy na erozi ohrozenych pozemcich (napf. zatravnénim atd.).
Zemédéiské jiné (AX)

- jedna se o specifické plochy pro rozvoj podnikani s korimi,

- Navrh bude slouzit pro chov koni, jizdu na konich, hipoterapii atd.
Smisené nezastavéného Gizemi vSeobecné (MU)

Vymezené plochy jsou v Uzemi stabilizované. V ramci vyuzivani ploch smiSenych nezastavéného uzemi je
tfeba zajistit podminky pro zachovani ekologické rovnovahy, krajinného razu, zamezeni eroznim uc¢inkim
a pro zastoupeni druhd organismu odpovidajicich trvalym stanovistnim.

Podrobnéji podminky vyuziti pro jednotlivé plochy rozdilného vyuziti v nezastavéném Uzemi a definice pojma
viz Udaje v kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti...

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability (USES) je vyznaden v grafické &asti této dokumentace v Hlavnim
vykrese a je vymezen prekryvnym zplUsobem vyuziti Uzemi.

Cilem USES je ochrana pfirodnich spolegenstev pied lidskou &innosti (odlesné&nim, odvodnénim, regulacemi
a podobné) i uprava nékterych funkci krajiny. Jedna se zejména o Upravu hospodareni na nékterych po-
zemcich.

Pozemky uréené pro ochranu a tvorbu USES jsou nezastavitelné a nelze na nich ménit stavajici kulturu za
kulturu nizSiho stupné ekologické stability, ani jinym zpusobem naruSovat jejich ekologicko — stabiliza¢ni
funkce. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuzZiti musi byt omezeny na zachovani
stavajicich podminek vyuziti, tzn., vylu€uji se Cinnosti a zmény vyuZiti uzemi snizujici ekologickou stabilitu
lokality.
Navrh pro zlepSeni ekologické funkce krajiny:
- duasledné dodrzovat druhovou skladbu v lesnich porostech v ramci USES odpovidajici pfirozenému
slozeni z autochtonnich dfevin, stejné jako pfislusny management;
- uupravenych vodoteéi v co nejvétsi mife zachovat pfirodé blizky charakter pfibfezni zény a podporovat
tam sukcesi, v pfipadé moznosti jejich revitalizace vypracovat pfislusné projektové dokumentace;
- vhodnymi technologickymi zasahy zvySovat stupefi ekologické stability lu¢nich porostu;
- pfi zakladani prvkd vyuzit meliora¢ni dfeviny — kefe a stromy;
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- pfipustit pouze hospodarské zasahy majici ve svém dusledku ekologicky pfirozené zlepSeni stavajiciho
stavu, napf. zatravnéni orné pudy, vysadba bfehovych porostu, zalesnéni;

- jestlize to umozhuji ostatni zajmy v Gzemi, |ze uvaZovat i o dal$im rozsiteni USES nad souéasny ramec
— pfedevSim dalSim zafazenim navrzenych interakénich prvkd (navrzenych vysadeb).

Stavajici zelen, typickou druhovou skladbu, tradiéni umisténi a prostorovou funkci zelené je nutno

respektovat.

Tabulka vymezenych prvkti USES

Cislo prvku Typ Nazev
LBC.PI260 Lokalni biocentrum U orlické cesty
LBC.PI259 Lokalni biocentrum Dlouhé dily
LBC.PI048 Lokalni biocentrum Zacky vrch
LBC.PI288 Lokalni biocentrum Doly
LBK.P1048-P1276 Lokalni biokoridor

LBK.P1048-P1049 Lokalni biokoridor

LBK.P1047-P1048 Lokalni biokoridor

LBK.PI1287-P1288 Lokalni biokoridor

LBK.P1288-P1046 Lokalni biokoridor

Tabulka navrzenych prvka USES

Cislo prvku Typ Nazev
LBK.P1048-P1276 Lokalni biokoridor

LBK.PI1287-P1288 Lokalni biokoridor

LBK. P1287-P1046 Lokalni biokoridor

Kromé& biocenter a biokoridortl jsou zakladnimi skladebnymi &astmi USES na lokalni drovni i interakéni prvky,
coz jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamna liniova spoleCenstva, vytvarejici
existen¢ni podminky rostlinam a zivo¢ichim a vyznamné ovliviiujici fungovani ekosystému kulturni krajiny.

Tabulka prvku IP

Cislo prvku | Typ Popis

IP.1 Interakéni prvek -

IP.2 Interakéni prvek Staré alej podél silnice.
IP.3 Interakéni prvek Stard alej podél silnice.

OPATRENi PRO OBNOVU A ZVYSOVANiI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

Uzemnim planem se uvaZuje s postupnym zvySovanim ekologické stability krajiny. Dale je umoznéno pfi
splnéni zakonnych podminek zalesnovani, zfizovani vodnich ploch a prevadéni ekologicky nestabilnich
ploch na funkéni plochy s vySsi ekologickou stabilitou.

STANOVENi PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY

Stavajici sit’ péSich komunikaci a cyklotras, tj. polnich a lesnich cest musi byt zachovana, nesmi byt
snizovana ruSenim nebo omezovanim prichodnosti. DalSi cesty je mozné zfizovat v nezastavéném uzemi
v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti, pfi splnéni legislativnich
pozadavkl na useku ochrany a pfirody. Pozemky, pfes které prochazi cyklotrasa nebo turisticka trasa, se
nesmi oplocovat (napf. velkoploSné oplocené pastviny pro dobytek). Nepfipousti se bez nahrady rusit polni
cesty a sjezdy z pozemnich komunikaci a umistovat stavby, které by branily pfistupu pfes tyto sjezdy
na navazujici zemédeélské a lesni pozemky.
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V zajmu rozvoje turistiky a cykloturistiky je doporu€eno, Ze ve stavajicich trasach budou vybudovany kvalitni
turistické stezky a cyklotrasy a budou dale rozsifovany. Vhodné je podél téchto tras a cest rozsifit doplfikova
zafizeni (odpocivadla, pujcovny kol, tabofisté, informacni tabule).

VYMEZENi PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENiIi A OCHRANU PRED POVODNEMI

PROTIEROZNi OPATRENI

Uzemni plan nenavrhuje konkrétni plochy pro realizaci protierozni opatieni. Na zemé&délskych a lesnich
pozemcich je nutno hospodafit tak, aby se snizila pldni eroze a zvysSila retenéni schopnost krajiny.
V oblasti zemédélské pldy toho Ize docilit zatravhovanim svazitéjSich pozemkil, setim vhodnych kultur
a zpUsobem orby. V oblasti hospodarfeni na lesnich pozemcich Ize zlepSeni situace docilit posilovanim
vhodné dfevinné skladby. Nadale je potfeba neodlesfiovat a nelikvidovat meze, remizy a pfirodni porosty
vSude v feSeném Uzemi, které slouzi jako stavajici ochrana proti splavovani plidy, neodstrariovat bariérové
travnaté pasy kolem vodnich ploch, tok{l a komunikaci.

Protierozni opatfeni bude realizované jako sougast fe$eni skladebnich prvkd USES. Dal$i mozné umisténi
protieroznich opatfeni je umoznéno v ramci pfipustnosti vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem
vyuZziti.

ZAPLAVOVE UZEMi

Resenym Gzemim neprochazi vodni tok, na kterém by byla stanovena hranice zaplavového Gzemi.

PROTIPOVODNOVA OPATRENI

Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrzovani vody v krajiné. Stavajici vodote¢, vodni plochy
a doprovodnou zelen je nutné zachovat. U vodote¢i bude zachovan pfistupny pruh pozemk( v dostate¢né
Sifce od bifehové hrany pro potiebu provadéni udrzby vegetace.

Pravidelnou udrzbou kolem vodnich tok(l dojde ke zvySovani retenéni schopnosti Uzemi. Pro snizeni
povodiiového rizika v zajmovém uUzemi Ize realizovat takova protipovodifiova opatfeni, ktera znamenaji
snizeni kulminacnich pritok, tj. zejména zvySeni pfirozené retenéni schopnosti Uzemi (pouzivani kvalitnich
kultivovanych travnich porostli s dobrou vsakovaci Gc€innosti). Nenavrhuji se zadna opatfeni, sméfujici
k urychleni povrchového odtoku nebo jeho zvySeni.

VYMEZENIi PLOCH PRO REKREACI

Uzemni plan vymezuje plochu rekreace individualni, ktera rozsifuje stavajici plochy s timto zpUsobem
vyuziti. Pro rozvoj rekreaCnich pobytovych aktivit 1ze vyuZit i stavajiciho domovniho fondu nevhodného pro
trvalé bydleni.

VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU

Uzemni plan nevymezuje plochy pro dobyvani nerostd. V UP je respektovan zékon o ochrané a vyuZiti
nerostného bohatstvi - horni zakon.

UZEMNI STUDIi KRAJINY JIHOCESKEHO KRAJE

Ve spravnim Uzemi obce Probulov je vymezena Miroticko — mirovicka a Vltavo - otavska krajinna oblast.
Tyto oblasti je nutné chranit, a to pfedevsim:

- podporovanim ¢lenéni vétSich zemédélsky vyuzivanych blok( pomoci biotechnickych prvku;
- podporovanim opatfeni, ktera podporuji zpomaleni, zadrZeni, ale také infiltraci povrchového odtoku;

- podporovanim ploch pro obnovu pramenist, revitalizovanim vodnich tokl a niv, vymezovanim
ochrannych vegetacnich past podél vodnich tokl a vodnich ploch, vymezovanim rozptylené zeleng;

- soustfedovanim urbanistického rozvoje pfedevsim do sidel a podél silnice 1/4 a 1/19;

- podporovanim a zachovanim plvodni urbanistické struktury venkovskych sidel a eliminaci narusujici
vystavby mimo sidla;

- podporovanim zachovani mozaiky rizné velkych ploch orné pudy, luk, lest a rybnikG s dirazem na
ochranu krajinotvornych prvk;

- minimalizovanim dopadu zaméra dopravni a technické infrastruktury na lesni komplexy;
- podporovanim zachovani krajiny zemédélskych ploch s éetnymi drobnymi ¢&lenicimi krajinnymi
strukturami mezi, kamenic, doprovodnych porostu cest a vodnich tokd;
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- stabilizaci chatové zastavby v udoli Otavy a Vltavy spolu s rozvojem rekreacénich aktivit s dirazem na
individualni rekreacni aktivity bez arealovych zafizeni a staveb s negativnimi vlivy na pfirodu a krajinu;

- zajisténim ochrany stanovenych estetickych hodnot v krajinné oblasti pfed jejich znehodnocenim Ci
pohledovym naruSenim a zajistit tak jejich celistvost a obraz v krajiné.

Na uzemi obce Probulov je také nutné dodrzovat pozadavky dle krajinnych typu. PfedevSim rozvoj sidel
(zastavitelné plochy) by se mél usmérfiovat tak, aby zohlednoval celkovy charakter sidel a organicky
navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroveh aby byla minimalizovana délka spoleCnych hranic
zastavitelnych ploch a nezastavéného uUzemi. V nezastavéném uUzemi pak pfedevSim vytvaret uzemni
podminky pro pestfejsi strukturu vyuziti (napf. pomoci vymezeni smiSenych ploch nezastavéného uzemi),
a to pfedevs§im v erozné ohrozenych plochach a na méné hodnotné zemédeélské padé, pro revitalizaci
vodnich tokU a jejich povodi. V jihovychodnim cipu spravniho izemi obce Probulov, kde je vymezen krajinny
typ s €. 23 neni podporovan rozvoj sidel a v nezastavéném uzemi by se méli vytvaret podminky pro Setrné
formy rekreacniho vyuziti, dale vytvaret podminky pro revitalizaci vodnich tok(l a pro zachovani pfirodné
a esteticky cennych nelesnich enklav.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

| VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI \

V grafické ¢asti z Hlavniho vykresu v méfitku 1:5 000 je patrné Clenéni spravniho Uzemi obce Probulov
do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Jednotlivé plochy jsou rozliSeny barvou, grafikou a specifickym
kédem upfesnujici zpusob vyuziti. Plochy stabilizované jsou oznaceny plné, plochy navrhu jsou oznaceny
Srafou.

DEFINICE POUZITYCH POJMU

Obecné

Podminky pro stavajici plochy se vztahuji pouze na zmény soucasného stavu (pfistavby, nastavby
a dostavby). Je tedy pfipustna moznost, Ze jiz stavajici zastavba neni v souladu s podminkami umoZzriujicimi
zmény soucasného stavu.

Hlavni stavba
- vZdy souvisi s hlavnim zpusobem vyuZiti stavebniho pozemku.
Doplrikova stavba

- stavba, ktera se stavbou hlavni svym ucelem a umisténim souvisi, a ktera zabezpecuje funkénost stavby
hlavni (jeji uzivatelnost), nebo doplriuje zakladni funkci stavby hlavni.

Plosné podminky vyuziti uzemi

Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku

- Je stanovena procentem vychazejiciho z poméru celkové vymeéry stavebniho pozemku a intenzivné
vyuZivané éasti pozemku.

Stavebni pozemek

- stavebnim pozemkem se rozumi pozemek, jeho Cast nebo soubor pozemk(, vymezeny a urCeny
k umisténi stavby uzemnim rozhodnutim, spoleénym povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje,
anebo regulacnim planem.

Intenzivné vyuZivana ¢ast pozemku
- je soucet ,zastavené plochy pozemku* *1) a vSech zpevnénych ploch *2);
*1) Zastavéna plocha pozemku je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou
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plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi praméty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci
vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodZii a arkyft se zapocitavaji. U
objektl poloodkrytych (bez neékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami
vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti
bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem stfesSni
konstrukce do vodorovné roviny;

*2) Do zpevnénych ploch budou zapocitany napr. terasy, bazény, altany, hristé, chodniky, zpevnéné
plochy, odstavné plochy pro automobily, vjezdy do garazi a vSechny plochy, kde je nezbytné sejmout
puvodni ornici (zatravriovaci dlazba osazena na $térkovém podkladu, apod.).

Velikost stavebni parcely
- minimalni vyméra vymezovaného stavebniho pozemku.

VysSkové podminky vyuZiti tizemi

VyS8kova hladina zastavby:

- nadzemnim podlazim se rozumi bézna vySka podlazi budovy 3 - 3,6 m, pro bydleni se béZna vyska
rozumi 3,5 m;

- podkrovim se rozumi pristupny a vyuZitelny prostor pudy tvofeny nadezdivkou v misté obvodové stény
na vnéjsim lici vySky 0 — 1 m a Sikmou konstrukci stfechy;

- vysSkou budovy se rozumi vy$ka mérena od nejnizSiho mista styku obvodovych stén budovy s ptvodnim
terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke hrebeni;

- do vySky budovy se nezapocitavaji konstrukce technického charakteru, napr. antény, stozary elektrického
vedeni, sluneéni kolektory, technické vybaveni vzduchotechniky a klimatizace, kominy, cirkevni stavby,
véZe, zvonice, apod.

Podkrovi:
- obytna Cast vyuZzivajici prostor tvofeny nadezdivkou a Sikmou stfechou.

Podminky pro prostorové vyuZziti uzemi

Strecha:

- stanoveny typ stfechy nemusi splfiovat max. 20 % pudorysné plochy stfechy (napr. zastfeSeni vstupd,
pergol, prosklenych zimnich zahrad).

Dalsi pouzité pojmy

Drobné stavby
- pozemni stavby, jejichz zastavéna plocha nepresahuje 16 m? a vyska 4,5 m.

Stavba s polyfunkénim vyuzitim

- Sstavba slucujici vice vyuZiti dle hlavniho, pripustného, pripadné podminéné pripustného vyuZiti v jednom
objektu.

Mobilni dam, mobilheim dle § 2 stavebniho zakona ¢. 183/2006 Shb. odst. 3) a § 103 stavebniho zakona
€. 183/2006 Sh. odst. 1 pism. e) bod 16)
vyrobek, ktery plnici funkci stavby a je uréen vyhradné k bydleni,

nevyZaduje stavebni povoleni ani ohlaSeni stavebnimu Gfadu, a po realizaci se nekolauduje. Stavebnik tak
osazuje mobilni dim na pozemek na zakladé pravomocného uzemniho rozhodnuti, nebo Gcinné
vefejnopravni smlouvy tzemni rozhodnuti nahrazujici, popf. na zékladé tzemniho souhlasu.

Ubytovani v soukromi

- prfechodné turistické ubytovani ve stavbach (vylucné v bytovém domé, rodinném domé, stavbé pro
rodinnou rekreaci), které vzhledem ke svému specifickému charakteru neodpovidaji svym vymezenim
jednotlivym kategoriim ubytovacich zarizeni dle vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 501/2006 Sb.,
0 obecnych poZadavcich na vyuZiti tzemi, tzn., nejedna se tedy o hotely, motely, penziony a ostatni
ubytovaci zafizeni (zejména ubytovny, koleje, svobodarny, internaty, kempy a skupiny chat nebo
bungalovi, vybavené pro poskytovani pfechodného ubytovaniy).

Drobna femesina a vyrobni zarizeni

- je takové zafizeni (vyrobni &innosti a sluzby), jehoZ negativni vliv na okoli nepfekroci viastnické hranice
stavebnika, je charakteru malovyroby, obvykle Zivnostenského podnikani obyvatele obce, s malym
poctem zaméstnancu (napr. ftruhlarské dilny, tesarstvi, drobné autoopravny, kovoobrabéci dilny,
klempirstvi, apod.).
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Pramyslova vyroba
- hromadna tovarni vyroba v plodné rozsahlych arealech s rozvinutou vnitropodnikovou dopravou.

SniZeni kvality Zivotniho prostfedi (napr. i éinnosti narusujici kvalitu bydleni):

- Zadna z jednotlivych sloZek Zivotniho prostredi nesmi pfekrodit limity stanovené jinymi pravnimi pfedpisy
(napr. znecisténi ovzdusi, vody, pudy, a dale limity hluku, vibrace, prasnost a dalsi);

- spinéni limitd bude dokladovano v dokumentaci v navazujicim Fizeni.

Vedlejsi samozasobitelské hospodarstvi

- doplrikové péstovani ovoce a zeleniny nebo chov drobného zvifectva (napr. drabez, kralici) pro viastni
potrebu.

Malé vodni plochy:
- vodni plochy do velikosti max. 0,05 ha.

Lehky pristreSek:
- nepodsklepeny jednopodlazni objekt pouze dfevéné konstrukce se sedlovou stfechou bez pevnych

obvodovych stén, bez zakladovych konstrukci vyjma ocelovych a betonovych kotevnich bloku, které
budou v pripadé likvidace stavby odstranény. Velikost stavby max. 25 m2.

Odpocivky
- laviCky se stolkem pro turisty s moznosti zastfeSeni.

Senik

- nepodsklepena, nezateplena, jednopodlazni, drevéna stavba do 25 m?, slouzZici vyhradné k uskladnéni
sena, popfipadé slamy, jejiz max. vySka nad terénem po hfeben stfechy je 7 m. Objekt bude minimalné
Z jedné strany otevrieny.

Sklady krmiva u rybnikd
- prizemni stavba do 25 m? umozriujici uskladnéni krmiva nebo stavba technického charakteru (napf. sila).

Véelin

- nepodsklepena jednopodlazni stavba bez pobytovych mistnosti, na patkach nebo sloupcich, slouzici
vyhradné potfebam pro chov vcel, tj. moznost zastfeSeni Gld a uloZzeni nezbytného vcéelafského naradi.
Maximalni velikost stavby 25m? a maximalini vyska stavby nad terénem 4 m.

Oplocenka

- nalesnich pozemcich ochrana strom( proti poSkozeni, mimo lesni pozemky ohrazeni pozemku, napf. pro
pastvu dobytka.

Posed

- pozorovatelna slouzZici k lovu nebo pozorovani lesni zvéfe. Jedna se bud’ o samostatné stojici dfevénou
stavbu (kazatelna), nebo jednoduchou dievénou sedacku umisténou na stromé, vybavenou Zebfikem.

Krmelec
- jednoducha drevéna stavba slouzici k pfikrmovani zvére.

PODMINKY SPOLECNE PRO VSECHNY PLOCHY S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM VYUZITi

- pfi prekryvu prvku uzemniho systému ekologicke stability s plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou
platné stanovené podminky pro vyuziti plochy prvkd USES, vyjma zamért nadmistniho vyznamu
obsazenych v AZUR.

Nepfripustné vyuziti
- mobilni domy,mobilheimy;
- fotovoltaické elektrarny na terénu a vétrné elektrarny;
- stavby a zafizeni pro téZbu nerostq;

- umistovani staveb a dopravni a technicke infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zaméru
nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR JEK;
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PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Smisené obytné venkovské SV

Hlavni vyuZiti

bydleni v rodinnych domech s moznym polyfunkénim vyuzitim, které jsou v souladu s nize uvedenym
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

PFipustné vyuZiti

smiSené vyuziti vesnického charakteru, bydleni v tradi¢nich rodinnych venkovskych a zemédélskych
usedlostech a rodinnych farmach s vy$Sim podilem hospodarské slozky (zemédélska a femeslna vyroba
mistniho vyznamu);

¢innosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vystavba doplfikovych objektl
pro zajisténi udrzby zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodafrstvi, stavby dopliikové ke stavbam
hlavnim (napf. skleniky, zimni zahrady, altany), mala sportovni zafizeni (napf. hfi§té a bazény
do 200 m?), jejichz umisténi je v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch;

obcanska vybavenost (napf. administrativni zafizeni, ubytovani v soukromi, obchody do 500 m? celkové
zastavéné plochy, provozovny sluzeb);

drobna femesina a vyrobni zafizeni, ktera nezatézuji hlukem okolni bydleni (napf. kadefnictvi,
krejcovstvi);

garaze, parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi na vlastnim
pozemku;

vefejna prostranstvi, zelen;

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura (napf. mistni a ucelové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, odpocivky, rozSifeni &i smérové a vySkové upravy tras silnic I. a Illl. tfidy, mistnich
a ucelovych komunikaci do normovych parametr(i; vedeni a zafizeni technické infrastruktury mistniho
vyznamu: vodovody, kanalizace, elektfina, spoje...)

opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tok(l, zachyceni pfivalovych destu, protipovodrova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vyssi retenéni schopnosti Uzemi;

pozarni nadrze.

Podminéné pfipustné vyuZiti

na plochach, které jsou soustfedény podél silnice lll. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné bydleni za
podminky, Ze hlukova zatéZ bude odstranéna €i nebude pfekraCovat hygienické limity z hlediska hluku.
V ramci nasledujicich spravnich Fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasaZzeni hlukem a na z&kladé
toho navrhnout potfebna technicka opatfeni.

oblanské vybaveni komeréni za podminky, ze budou dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném
venkovnim i vnitfnim prostoru staveb pro bydleni;

vystavba je mozna pouze za podminky, ze napojeni na vodovod a odkanalizovani vcetné jednotlivych
COV, musi byt projednana se spravcem Povodi Vitavy;

Plocha Z.1: Vystavba je mozna za podminky zajisténi dopravni obsluhy v souladu s platnou legislativou,
tj. vybudovani mistni komunikace nebo povySeni stavajici u€elové komunikace na mistni komunikaci
a jeji uprava do parametru dle platné legislativy

Podminkou zahajeni vystavby je dale oddéleni pozemku pro vefejné prostranstvi (v misté mistni
komunikace) v minimalni Sifce 8 m (pozn. podminka se nevztahuje na stabilizovanou plochu PU
vymezenou na pozemku parc. ¢. 90/8 k.u. Probulov).

Plocha Z.6: Podminkou zahgjeni vystavby je oddéleni pozemku pro vefejné prostranstvi (v misté mistni
komunikace) v minimaini celkové Sifce 8 m.

Plocha Z.7: na kazdé ploSe SV je umozZnéna vystavba max. 1 RD;

Nepfipustné vyuZiti

vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;

nepfipustné je zejména:

vystavba samostatné stojicich malometraznich objektl sezénni rekreace;

primyslova vyroba a sklady;
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odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, autoservisy, pneuservisy, autobazary;

nakupni zafizeni a velkoplo$na komeréni zafizeni typu supermarket nad 500 m?2 celkové zastavéné
plochy;

veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu Zivotniho prostfedi a kvalitu bydleni a nejsou
slucitelné s bydlenim (napf. komeréni chovy dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstrafiovani
odpadil), a jejichz negativni ucinky na zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy,
vibrace, prach, zapach, zneciStovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji
pfipustné limity uvedené v pfislusnych pfedpisech.

Typy podminek

Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti Gzemi

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku

stavajici nebo max. 35 %,

(je-li stavajici vétSi nez vySe uvedena Ize ji ponechat,
av8ak nelze ji navySovat).

Velikost stavebnich parcel stavajici nebo min. 800 m?;

pozemek pro dalSi hlavni stavbu Ize oddélit jen za
podminky, ze vzniklé parcely i parcela pGvodni (s hlavni
stavbou) budou o vyméte min. 800 m?;

pro dopliikové a drobné stavby omezeni velikosti
pozemku neplati za podminky dodrZzeni maximalni
intenzity vyuziti stavebnich pozemkl 35 % (do této
plochy se zapogitava i souvisejici plocha ZZ (zahrady
a sady).

Podminky pro vysSkové vyuziti uzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max.1 nadzemni podlazi s moznosti

vyuziti podkrovi (stavajici nebo lze upravit vysSku
na max. 9,5 m).

obCanské vybaveni, které je nezbytné pro zajisténi a ochranu zékladniho standardu a kvality Zivota
obyvatel, které jsou v souladu s nize uvedenym pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

pozemky a objekty pro vefejné, spravni, kulturni, duchovni, zdravotnické, socialni, sportovni a vzdélavaci
sluzby;

knihovny, archivy, sluZebny policie, poZarni zbrojnice, zdravotnicka stfediska, domovy s peovatelskou
sluzbou, zafizeni pro télovychovu a sport, hibitov;

garaze, parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi na vlastnim
pozemku;

vefejna prostranstvi, zelen;

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura (napf. mistni a Ucelové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, odpocivky, rozSifeni ¢i smérové a vySkové Upravy tras silnic I. a lll. tfidy, mistnich
a ucelovych komunikaci do normovych parametrl; vedeni a zafizeni technické infrastruktury mistniho
vyznamu: vodovody, kanalizace, elektfina, spoje...)

opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tok(l, zachyceni pfivalovych destu, protipovodhova
a protierozni opatfeni a dal$i opatfeni pfispivajici k vy$si retenéni schopnosti tzemi;
pozarni nadrze;

sbérna mista.

bydleni personalu ve formé sluZzebnich bytd (ne formou RD) za podminky, Ze budou dodrzeny hygienické
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limity hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb pro bydleni;

stravovani za podminky, Zze se nejedna o samostatné komeréni vyuziti a je soucasti objektu pro vefejné
ob&anské vybaveni;

na plochach, které jsou soustfedény podél silnice Il. a lll. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné
bydleni za podminky, Zze hlukova zatéz bude odstranéna &i nebude pFekraCovat hygienické limity
z hlediska hluku. V ramci nasledujicich spravnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem
a na zakladé toho navrhnout potfebna technicka opatfeni.

vyuziti, kterd nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pfipustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;

nepfipustné je zejména:

samostatné objekty pro bydleni, rekreaci a komeréni vyuZiti;

odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot;

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu Zivotniho prostfedi (napf. chov dobytka, zafizeni
a plochy pro skladovani a odstrariovani odpadu), a jejichz negativni G€inky na zZivotni prostfedi (zejména
Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, zne€idtovani vod a pozemnich komunikaci
a zastinéni budov) pfekraduji pfipustné limity uvedené v pfislusnych pfedpisech.

Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku stavajici nebo max. 45 %

Velikost stavebnich parcel stavajici

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 2 nadzemni podlazi s moznosti

vyuziti podkrovi (stavajici nebo lze upravit vysSku
na max. 11,0 m).

obCanské vybaveni pro obchodni a podnikatelské ucely, které jsou v souladu s nize uvedenym
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

pozemky, stavby a zafizeni pro ndkupni zafizeni, obchod, skladovani souvisejici s obchodem;
ubytovani a stravovani (napf. penziony, ubytovny);

stavby dopliikové ke stavbam hlavnim (napf. altéany), sportovni zafizeni (napf. hfisté, bazény), jejichz
umisténi je v souladu s charakterem vyuZivani okolnich ploch;

garaze, parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi na vlastnim
pozemku;

vefejna prostranstvi, zelen;

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura (napf. mistni a ucelové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, odpocivky, rozSifeni €i smérové a vy3kové upravy tras silnic I. a Ill. tfidy, mistnich
a Ucelovych komunikaci do normovych parametrl; vedeni a zafizeni technické infrastruktury mistniho
vyznamu: vodovody, kanalizace, elektfina, spoje...)

opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace toku, zachyceni pfivalovych destl, protipovodnova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vySsi retenéni schopnosti izemi;

pozarni nadrze.

bydleni personalu ve formé sluzebnich bytd (ne formou RD) za podminky, Ze budou dodrzeny hygienické
limity hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb pro bydleni;

na plochach, které jsou soustfedény podél silnice lll. tfidy a jsou zatiZeny hlukem, bude mozZné bydleni za
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Intenzita vyuziti stavebniho pozemku stavajici

podminky, Ze hlukova zatéZ bude odstrané&na &i nebude prekralovat hygienické limity z hlediska hluku.
V ramci nasledujicich spravnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé
toho navrhnout potfebna technicka opatieni.

vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem naru8uji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;

nepripustné je zejména:
samostatné objekty pro bydleni a rekreaci;

odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot;

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu Zivotniho prostfedi (napf. chov dobytka, zafizeni
a plochy pro skladovani a odstrariovani odpadu), a jejichz negativni uc¢inky na Zivotni prostfedi (zejména
Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci
a zastinéni budov) prekracuji pfipustné limity uvedené v pfislusnych predpisech.

Velikost stavebnich parcel stavajici

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max.2 nadzemni podlazi s moznosti

vyuziti podkrovi (stavajici nebo lze upravit vysSku
na max. 11,0 m).

Rekreace individualni RI

Hlavni vyuZziti

pozemky a stavby pro provozovani rodinné rekreace, které jsou v souladu s nize uvedenym pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZitim.

PFipustné vyuziti

Plocha Z.14: max. 3 objekty

Plocha Z.16: max. 1 objekt

Plocha Z.18: max. 2 objekty a bude respektovana hranice udolnice.
Plocha Z.19: max. 1 objekt.

Plocha Z.20: max. 1 objekt

Plocha Z.21: max. 1 objekt

Plocha Z.22: max. 1 objekt

rekreacni objekty, zahradni domky a chaty;
ubytovani v soukromd;

stavby dopliikové ke stavbam hlavnim (napf. skleniky, zimni zahrady, altany), mala sportovni zafizeni
(napf. hristé a bazény do 200 m?), jejichz umisténi je v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch;

parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi na vlastnim pozemku;
vefejna prostranstvi, zelen;

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura (napf. mistni a u&elové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, odpocivky, rozSifeni ¢i smérové a vySkové Upravy tras silnic I. a lll. tfidy, mistnich
a Ucelovych komunikaci do normovych parametr(; vedeni a zafizeni technické infrastruktury mistniho
vyznamu: vodovody, kanalizace, elektfina, spoje...)

opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tok(l, zachyceni pfivalovych destu, protipovodhova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vysSi retenéni schopnosti uzemi;

pozarni nadrze.

Podminéné pfipustné vyuziti




- vystavba je mozna pouze za podminky, Ze napojeni na vodovod a odkanalizovani vCetné jednotlivych
COV, musi byt projednana se spravcem Povodi Vitavy;

Nepfipustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- objekty pro trvalé bydleni;

- mobilni domy;

- odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot;

- veskeré stavby, zafizeni a &innosti, které snizuji kvalitu zivotniho prostfedi a narusuji rekreani zénu
(napf. komeréni chovy dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstrafiovani odpadl), a jejichz
negativni ucinky na zivotni prostiedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach,
zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pfekraduji pfipustné limity
uvedené v prislusnych pfedpisech.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro ploSné vyuZiti Gzemi

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku stavajici nebo max. 15 %, aviak max. 60 m? pro hlavni
stavbu.

Velikost stavebnich parcel max. 600 m? nelze postavit hlavni stavbu na parcele

(nebo souboru parcel) o plose mensi nez 600 m?

pozemek pro dalSi hlavni stavbu lze oddélit jen za
podminky, ze vzniklé parcely i parcela pGvodni (s hlavni
stavbou) budou o vyméte min. 600 m?;

Plocha Z.20: min. 450 m?
Plocha Z.22: min. 450 m?

Podminky pro vySkové vyuziti Gzemi

Vys$kova hladina zastavby stavajici nebo max.1 nadzemni podlazi s moznosti
vyuziti podkrovi (stavajici nebo Ize upravit vySku
na max. 7,5 m).

Technicka infrastruktura vSeobecna TU

Hlavni vyuZiti

- zasobovani vodou a odkanalizovani, které jsou v souladu s niZe uvedenym pfipustnym vyuZitim.

Pripustné vyuZiti

- pozemky, stavby a zafizeni slouzici k zajisténi pitné vody a k odkanalizovani;
- parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZitim Uzemi na vlastnim pozemku;
- ochranna aizolaéni zelen;

- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura (napf. mistni a ucelové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, odpocivky, rozSifeni ¢i smeérové a vySkové Upravy tras silnic I. a lll. tfidy, mistnich
a UCelovych komunikaci do normovych parametr(; vedeni a zafizeni technické infrastruktury mistniho
vyznamu: vodovody, kanalizace, elektfina, spoje...)

- opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace toku, zachyceni pfivalovych destl, protipovodnova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$Si retenéni schopnosti uzemd;
- pozarni nadrze.

Nepfipustné vyuZiti

- vyuziti, kterd nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem naruduji hlavni
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a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

objekty pro bydleni, rekreaci, sport a komeréni vyuziti;
stavby pro priimyslovou a zemédélskou vyrobu;

vesSkeré stavby, zafizeni a €innosti vyZadujici ochranu pfed zatézi sousednich pozemk( mimo dany
zpusob vyuziti (hlukem, vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi).

Podminky pro vySkové vyuZiti Gzemi

VySkova hladina zastavby stavajici nebo max. 7,5 m.

Koridor nad plochami s rozdilnym zptisobem vyuziti

- vymezené uzemnim planem - CNU

Hlavni vyuziti

CNU.V1: napojeni sidla Probulov na vodovod, v€etné vodojemu

CNU.V2: napojeni sidla Probulov na vodovod, novy zdroj vody véetné pfivadéce do obce a zafizeni pro
rozvod vody (napf. akumulace, tlakova stanice...).

CNU.E1: Elektrické vedeni VN 22 kV véetné trafostanice
CNU.E2: Elektrické vedeni VN 22 kV véetné trafostanice

Pripustné vyuziti

stavby a zafizeni technické vybavenosti (napf. pro zasobovani vodou, odkanalizovani a COV,
zasobovani elektrickou energii, spoje a radiokomunikace;

silnice, mistni a ucelové komunikace;
rdzné formy zelené (napf. izola¢ni, doprovodna), zelené pasy;

v pfipadé kfizeni prvkd USES musi byt provedena takova opatteni, ktera povedou k jejich vzajemné
koordinaci a nesmi dojit k zamezeni vybudovani zaméru infrastruktury.

Nepripustné vyuziti

pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti stanovené pro plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti bydleni,
ob&anské vybaveni, bydleni — soukroma zahrada, vyroba a skladovani, vefejna prostranstvi.

Verejna prostranstvi vSeobecna PU

Hlavni vyuziti

Vefejny prostor obvykle s komunikaéni funkci, s pfevazné zpevnénym povrchem, které jsou v souladu
s nize uvedenym pfipustnym a podminéné pFipustnym vyuZzitim.

PFipustné vyuziti

navesni prostory

aleje

odpodivky a drobné stavby informaéniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);
parkovaci stani, autobusové zastavky, zelen;

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura (napf. mistni a uUcelové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, odpocivky, rozSifeni ¢i smeérové a vySkové Upravy tras silnic I. a lll. tfidy, mistnich
a UCelovych komunikaci do normovych parametrl; vedeni a zafizeni technické infrastruktury mistniho
vyznamu: vodovody, kanalizace, elektfina, spoje...)

opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tok(l, zachyceni pfivalovych destu, protipovodhova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy8si retenéni schopnosti uzemd;

pozarni nadrze.
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- Plocha Z.6: minimalni Sitka 8 m.

Podminéné pfipustné vyuZiti

- drobné docasné a ucelové stavby, které nejsou spojené se zemi s pevnym zakladem (pfedzahradky,
stanky, zafizeni pro odpocCinek a relaxaci) za dodrzeni podminky, Ze nebude naru$eno hlavni vyuziti
plochy a nenaru$ena plynulost a bezpec€nost silni¢niho provozu.

Nepfipustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem naru8uji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;

nepfipustné je zejména:
- jakékoliv vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel (napf. oploceni);
- veSkeré stavby (vyjma podminéné pfipustné);
- stavby pro vyrobu a skladovani;

- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které jsou provazeny hlukem, ¢astym dopravnim provozem nebo
svymi negativnimi vlivy jinak naruduji funkce z6ny.

Zelen sidelni ostatni ZS

Hlavni vyuZiti

- vefejny prostor s prostorotvornou funkci, s pfevazné nezpevnénymi plochami pfirodni i cilené zalozené
zelené, které jsou v souladu s nize uvedenym pfipustnym vyuzitim.

Pfipustné vyuziti

- travnaté plochy s vysadbami odpovidajici druhové skladby (sadové upravy, kefové, stromové, kvétinové
a travni porosty, souvislé vétsi plochy vysoké zelené);

- plochy zelené slouzici ke kratkodobé rekreaci a odpocinku;
- odpocivky a drobné stavby informac¢niho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);
- hipostezky;

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura (napf. mistni a Ucelové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, odpocivky, rozSifeni &i smérové a vySkové upravy tras silnic I. a Ill. tfidy, mistnich
a Ucelovych komunikaci do normovych parametr(i; vedeni a zafizeni technické infrastruktury mistniho
vyznamu: vodovody, kanalizace, elektfina, spoje...)

- opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace toku, zachyceni pfivalovych destl, protipovodhova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$si retenéni schopnosti tzemd;

- pozarni nadrze;

- hfisté do 200 m2.

Nepfipustné vyuZiti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim a svym charakterem a provozem naru8uji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- jakékoliv vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel (napf. oploceni - vyjma oploceni hfist);

- veSkeré stavby (vyjma podminéné pfipustné);

- stavby pro vyrobu a skladovani;

- parkovaci a odstavna stani;

- stavby, zafizeni a €innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak naruSuji klidovou zénu.

Doprava silniéni DS

Hlavni vyuziti

- plochy k zajisténi pfistupnosti silnini dopravou, které jsou v souladu s nize uvedenym pfipustnym
vyuzitim.
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Pfipustné vyuziti

- silnice, mistni, obsluzné a u¢elové komunikace;

- pozemky s umisténim soucasti komunikace (napf. naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, protihlukova
opatreni);

- odstavna a parkovaci stani, garaze;

- autobusova nadrazi, zastavky, odpocCivadla;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot;

- stavby a zafizeni pro udrzbu pozemnich komunikaci;

- odpocivky a drobné stavby informacéniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);

- doprovodna a izolaéni zelen.

Nepfipustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pfipustné vyuZiti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:
- stavby pro bydleni, rekreaci, ob&anskou vybavenost a vyrobu;
- stavby a zafizeni, které jsou v rozporu s bezpecnosti v dopravé.

Vodni a vodohospodaiské vSeobecné wu

Hlavni vyuZiti

- Vodni plochy, koryta vodnich tok(, pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti, stavby
a zarizeni na nich, které jsou v souladu s niZze uvedenym pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

PFipustné vyuziti

- chovné rybniky a krmna zafizeni;

- rekreacni nadrze, rekreacni vodni plochy a ostatni vodni dila;

- mola a sportovni zafizeni (napf. skluzavky);

- zamokFené plochy a vytopy rybnik(;

- premosténi, lavky, stavidla, hraze, bezpe&nostni prelivy, jezy;

- odpocivky a drobné stavby informaéniho charakteru (napf. mapy, poutade, vyvésky);
- hipostezky;

- realizace USES (napf. bfehové porosty, doprovodna zeler);

- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura (napf. mistni a ucelové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, odpocivky, rozSifeni ¢ smérové a vySkové upravy tras silnic I. a lll. tfidy, mistnich
a UCelovych komunikaci do normovych parametr(; vedeni a zafizeni technické infrastruktury mistniho
vyznamu: vodovody, kanalizace, elektfina, spoje...)

- opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destl, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vysSi retenéni schopnosti uzemi;

- pozarni nadrze.

Podminéné pfipustné vyuZiti

Za podminky, Ze vyznamné nenaru$i hlavni vyuZiti plochy:
- vysadba aleji okolo vodote€i a vodnich ploch za podminky absence hrubych zasahu do bfehd a vodnich
ploch;

- zalesfiovani za podminky ochrany vodohospodafskych a ekologicko-stabilizaénich funkci vodnich ploch
a jejich pfilehlych &asti.

Nepfipustné vyuZiti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim a svym charakterem
a provozem narusuji hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemeédélstvi;
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- stavby pro lesnictvi;
- hygienicka zafizeni, informacni a ekologicka centra (vyjma pfipustnych);
- oploceni a jiné prekazky v pohybu zvéfe a lidi;

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy zhor8uji odtokové poméry a ohroZzuji kvalitu vody
v uzemi.

- plochy slouzici k pInéni funkci lesa a ¢innosti s nimi souvisejici, které jsou v souladu s nize uvedenym
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

- stavby a zafizeni pro hospodafeni v lese a myslivost (napf. lesni $kolky, oplocenky, vyb&hy pro chovnou
zveér, krmelce, posedy), stavby a zafizeni pro ochranu pfirody;

- odpocivky a drobné stavby informacéniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);

- hipostezky;
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura (napf. mistni a ucelové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, odpogivky, rozSifeni ¢i smérové a vy3kové uUpravy tras silnic I. a lll. tfidy, mistnich

a Ucelovych komunikaci do normovych parametrll; vedeni a zafizeni technické infrastruktury mistniho
vyznamu: vodovody, kanalizace, elektfina, spoje...)

- opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destll, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatieni pfispivajici k vy3si reten¢ni schopnosti Uzemi;

- poZarni nadrze

- realizace USES.

- vystavba rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruSeni pfirodnich dominant anebo k vyznamnému
zasahu do porostU;

- vyuziti, kterda nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim a svym charakterem
a provozem naru8uji hlavni a pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné oploceni pro zemédélstvi;

- hygienicka zafizeni, informacni a ekologicka centra (vyjma podminéné pfipustnych);

- oploceni a jiné pfekazky v pohybu zvéfe a lidi (vyjma podminéné pfipustnych);

- opatfeni Ci stavby zajistujici odvodnéni pozemki.

Pole a trvalé travni porosty AP

Hlavni vyuZziti

- hospodareni na zemédélském pldnim fondu vyuzivaném predevsim jako orna plda, které jsou v souladu
S nize uvedenym pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Pripustné vyuZiti

- stavby a zafizeni pro myslivost (napf. posedy) a ochranu pfirody;
- zmeéna na pastviny, louky, ovocné sady;

- hipostezky
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura (napf. mistni a uCelové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, odpocivky, rozSifeni ¢i smérové a vysSkové Upravy tras silnic I. a lll. tfidy, mistnich

a ucelovych komunikaci do normovych parametr(l; vedeni a zafizeni technické infrastruktury mistniho
vyznamu: vodovody, kanalizace, elektfina, spoje...)

- opatfeni pro udrZeni vody v krajing, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destl, protipovodriova
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a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$Si retenéni schopnosti Uzemi;
- pozarni nadrze;
- realizace USES (napf. remizky, polni meze).

Podminéné pfipustné vyuziti

- vceliny za splnéni podminky rozlohy do 25 m?;

- zalesfiovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy, zalesnénim dojde k uceleni
lesnich ploch a plocha neni zafazena do I. a Il. tfidy ochrany ZPF;

- vysadba aleji podél polnich cest za podminky absence hrubych terénnich uprav;

- komunitni kompostovani, stavby silaZznich jam a polnich hnojist za splnéni podminky vzdalenosti
min. 500 m od obytnych ploch a dale splnéni zakonnych podminek;

- oploceni jen v pfipadé ploch, pro jejichz zplGsob vyuziti je nezbytné (napf. specifické zplsoby
hospodareni jako plantaze dfevin za podminky, Zze se bude jednat o doCasné oploceni pozemku
a nebude ztizena prostupnost Uzemim.

Nepfipustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;

nepfipustné je zejména:

- zarizeni a stavby nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;

- karavany, maringotky, obytné pfivésy a mobilni domy;

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (vyjma pfipustnych);

- stavby pro lesnictvi (vyjma pFipustnych);

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu (vyjma
pFipustnych a podminéné pfipustnych);

- nepfipustné je poruSovat funkénost melioracnich opatfeni a staveb;

- oploceni (vyjma pfipustnych).

Zemédélské jiné AX

Hlavni vyuziti

- pozemKky a stavby pro provozovani chovu a podnikani s kofimi.

Pripustné vyuZiti

- vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi, stavby pro hospodarska zvifata (ustajeni vetné skladovani
a pfipravy krmiva a steliva);

- skladové a manipulaéni plochy, plochy pro bioodpad;

- hromadné parkovani a odstavovani osobnich a nakladnich automobilll a mechanizaénich prostfedki;
- ohrazeni (tj. forma oploceni, které nevyzaduje povoleni)

- ochranna a izola¢ni zelen, zelen;

- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura (napf. mistni a ucelové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, odpocivky, rozSifeni ¢ smeérové a vySkové Upravy tras silnic I. a lll. tfidy, mistnich
a UCelovych komunikaci do normovych parametr(; vedeni a zafizeni technické infrastruktury mistniho
vyznamu: vodovody, kanalizace, elektfina, spoje...)

- opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace tok(, zachyceni pfivalovych destl, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$Si retenéni schopnosti uzemi;
- pozarni nadrze.

Podminéné pfipustné vyuZiti

- realizace nové vystavby je mozna pouze za podminky, Ze investor jednoznacné prokaze splnéni
hygienickych limitd pro nejblizS§i chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb
a chranény vnitfni prostor staveb;

- u objektt pro hospodarska zvifata musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany
zajisténo splnéni podminky vyuzivani objekit a pozemku jen k takovym &innostem, kdy se nepfiznivé
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vlivy z provozu na okoli neprojevuji mimo hranice vlastniho pozemku nadmérné;

- objekty a zpevnéné plochy jsou pfipustné pouze za podminky, Ze nenarusi prostiedi kulturni pamatky
a nebudou mit negativni dopad na jeji vnimani;

Nepfipustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem naru8uji hlavni
a pfipustné vyuZziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- objekty pro trvalé bydleni;

- veSkeré stavby, zafizeni a cCinnosti, které svymi negativnimi vlivy zasahuji mimo hranice vlastniho
pozemku (resp. mimo dany zpUsob vyuziti Gzemi), vyroba se silnym dopadem na Zivotni prostfedi.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti uzemi

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku Stavajici,
Plocha Z.2: max. 15 %.

Podminky pro vyskové vyuziti uzemi

VysSkova hladina zastavby Stavajici,
Plocha Z.2: max. 1 nadzemni podlazi (vySka max. 7,5 m).

Smisené nezastavéného Uzemi vSeobecné MU

Hlavni vyuziti

- plochy s pfirozenymi nebo pfirodé blizkymi ekosystémy, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy
v uzemi, které jsou v souladu s nize uvedenym pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

PFipustné vyuziti

- aleje a ochranna zelen;

- zamokFené plochy a vytopy rybnik(;
- hipostezky;

- realizace USES

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura (napf. mistni a ucelové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, odpocivky, rozSifeni €i smérové a vySkové upravy tras silnic I. a Ill. tfidy, mistnich
a ucelovych komunikaci do normovych parametr(; vedeni a zafizeni technické infrastruktury mistniho
vyznamu: vodovody, kanalizace, elektfina, spoje...)

- opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destl, protipovodnova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy85i retenéni schopnosti uzemd;
- poZzarni nadrze.

Podminéné pfipustné vyuziti

- zalesfiovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy, zalesnénim dojde k uceleni
lesnich ploch a plocha neni zafazena do I. a Il. tfidy ochrany ZPF;

- oploceni jen v pfipadé ploch, pro jejichz zpusob vyuziti je nezbytné (napf. vybéhy pro chovnou zvér
a pastviny pro hospodarska zvifata) a za podminky, Zze se bude jednat o doCasné ohrazeni pozemku
(napf. elektrické ohradniky, jednoduché dievéné ohrazeni) a nebude ztizena prostupnost tzemim.

Za podminky, Zze nedojde k naruSeni pfirodnich a pfirodé blizkych spoleenstev a nebude narusen krajinny

raz uzemi:

- stavby a zafizeni pro myslivost (napf. krmelce, posedy), stavby a zafizeni pro ochranu pfirody a vodni
hospodafrstvi (napf. sklady krmiva u rybniku);

- odpocivky a drobné stavby informacéniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);

- vceliny, pristfesky pro zvér formou lehkych pfristfeskd do 25 m2.
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Nepfipustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem naru8uji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;

nepfipustné je zejména:
- zafizeni a stavby nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;

- karavany, maringotky, obytné pfivésy a mobilni domy;

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemeédélstvi (vyjma pfipustnych);

- stavby pro lesnictvi (vyjma pFipustnych);

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro uc€ely rekreace a cestovniho ruchu (vyjma
pFipustnych a podminéné pfipustnych);

- nepfipustné je poruSovat funkénost melioracnich opatfeni a staveb;

- oploceni (vyjma pFipustnych).

V piipadé piekryvu prvkd uzemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zpusobem
vyuziti jsou platné podminky stanovené pro vyuziti prvkt USES.

Prvky USES - biocentra a biokoridory LBC, LBK
(pfekryvna funkce)

Hlavni vyuZiti

- podpora ekologické stability krajiny a podpora uchovani biologické rozmanitosti;

- biotop nebo soubor biotopl v krajiné umozniujici trvalou existenci pfirozeného ¢i pozménéného, avsak
pfirodé blizkého ekosystému;

- migrace organismu mezi biocentry a tim vytvareni sité z oddélenych biocenter.

PFipustné vyuziti

- vyuziti, které je vpodminkach pro vyuziti prekryvanych ploch uvedeno jako hlavni, pfipustné d&i
podminéné prfipustné, a které zajisStuje vysoké zastoupeni druh( organismu a pfirozenou skladbu bioty,
nenarusuje nevratné pfirozené podminky stanovist€ a nesnizuje aktualni miru ekologické stability
sou&asnych prvkd USES nebo neznemozfiuje zaloZeni navrhovanych prvkda USES;

- hospodarské vyuziti (lesnické nebo zemédélskeé), které soucasné vede ke zlepSeni podminek hlavniho
vyuziti nebo je s nim slucitelné; v pfipadé lesnického hospodafeni je pfipustné vyuZiti napomahajici
pFiblizeni k pfirozené druhové skladbé lesa (podpora pfirozené ¢i pfirodé blizké skladby porost(, pfirodé
bliz§i zpusoby hospodafeni v lesich); v pfipadé zemédélského hospodarfeni pak zména kultury smérem
ke zvy3eni ekologické stability (napf. zatravnéni);

- do doby realizace jednotlivych prvka USES stavajici vyuZiti, pFip. jiné vyuZiti, které nenarudi nevratné
pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni ekologickou stabilitu uzemd;

- trvalé travni porosty, remizy, sady, izolacni a doprovodna zeleri, vodni plochy a toky.

- CNU.V2: napojeni sidla Probulov na vodovod, novy zdroj vody v€etné pfivadéce do obce a zafizeni pro
rozvod vody (napf. akumulace, tlakova stanice...).

Podminéné pfipustné vyuZiti

Za podminky Ze nedojde ke sniZeni stabilizaéni funkce USES, ke dlouhodobému zhor$eni, omezeni &i

zamezeni prdchodnosti ¢i pferuSeni spojitosti:

- nezbytné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, myslivost (lesni Skolky, oplocenky, krmelce, posedy,
pozorovatelny) a ochranu pfirody (v&eliny);

- zmeéna druhu pozemku za podminky prokazani zlepSeni funkci krajiny;

- obnova a rekonstrukce drobnych sakralnich staveb;

- realizace vystavby rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruSeni pfirodnich dominant anebo
k vyznamnému zasahu do porostu.

U biocenter a biokoridori za podminky, Ze budou provedena takova opatfeni, ktera povedou ke vzajemné

koordinaci a nedojde k zamezeni zaméru:

- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura (napf. mistni a ucelové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, odpocivky, rozSifeni i smeérové a vySkové Upravy tras silnic I. a lll. tfidy, mistnich
a UCelovych komunikaci do normovych parametr(l, cykloturistické, turistické trasy a péSi komunikace,
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hipostezky, odpocCivky a drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky); vedeni
a zafizeni technické infrastruktury mistniho vyznamu: vodovody, kanalizace, elektfina, spoje...)

Nepfipustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim a jsou v rozporu se
zajmy a ochranou pfirody a krajiny;
nepfipustné je zejména:

- pro jakékoliv stavby (vyjma podminéné pfipustnych) je toto Uzemi nezastavitelné;

- oploceni a jiné prekazky v pohybu zvére a lidi (vyjma podminéné pfipustnych);

- stavby a opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (vyjma podminéné pfipustnych);

- zmeény zpUsobu vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter, nebo Uzemni ochranu ploch
navrhovanych k zac¢lenéni do nich, rusivé ¢innosti jako je odvodnovani pozemkd;

- zmény zplUsobu vyuZiti, které by snizovaly souCasny stupei ekologické stability daného Uzemi
zafazeného do USES a dale zmény, které jsou v rozporu se zpusobem vyuziti téchto ploch v USES
napfiklad zatravnénou plochu pfevést na intenzivni obdélavanou pldu;

| PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH - VYSTUPNI LIMITY

OCHRANA MELIORACNICH ZARIZENI

U meliorovanych ploch, které jsou ¢astec¢né nebo celé navrzeny k zastavbé (zastavitelné plochy), je pfed
zahajenim vystavby nutno provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k naruSeni jeho
funk&nosti nebo ovlivnéni navazujicich ploch zamokrenim.

PFi budouci vystavbé je nutné podél jednotlivych hlavnich odvodrovacich zafizeni (dale také ,HOZ")
zachovat pfistupny, nezastavény manipulacni pruh bez vystavby a vysadeb dfevin, u zakrytych (trubnich)
HOZ v Sifce od 4 m od osy potrubi na kazdou stranu a u otevienych HOZ v Sifce 4 m od vrchni (bfehové)
hrany na kazdou stranu.

PLOCHY PRO PRISTUP K VODNIM TOKUM

U vodoteci bude zachovan nezastavitelny manipulacni pruh 6 m podél drobnych vodnich tokd.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZi (POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO

ZDRAVI

Na navrhovanych plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti dot€enych predpokladanou zvySenou hygienickou
zatézi - napt. hlukem, prachem, uvnitf hlukovych isofon, navrhovanych ochrannych pasem apod. mize byt
zastavba realizovana teprve po provedeni takovych opatfeni, ktera zamezi nebo budou eliminovat tuto
zvySenou hygienickou zatéz a vSechny zjisténé negativni vlivy.

OCHRANA PRED NEGATIVNIMI VLIVY Z DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

V plochach v blizkosti silnic 1. tfidy a trafostanic mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby pro
ob&anské vybaveni typu staveb pro ucely 8kolni a pfedSkolni vychovy a pro zdravotni, socialni ucely a pro
sport a funkéné& obdobné stavby a plochy vyZadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor
a chranény venkovni i vnitfni prostor staveb) az po splnéni hygienickych limitl z hlediska hluku &i vylou€eni
predpokladané hlukové zatéze.

OCHRANA PRED NEGATIVNIMI VLIVY Z PROVOZU

Pro plochy smiSené obytné (jejichz pfipustné vyuziti umoznuje vyrobu a sluzby), plochy ob&anského
vybaveni, plochy vyroby a skladovani, plochy technické infrastruktury (jedna se o plochy stavajici
i navrhované) plati, ze hranice negativnich vlivd (napf. hluk, praSnost apod.) bude max. na hranici této
plochy rozdilného zplisobu vyuZiti (pfipadné na hranici vlastniho pozemku). Tzn., Ze negativni vlivy z téchto
ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru a chrdnéného
venkovniho i vnitfniho prostoru staveb. V ploSe negativniho vlivu je moZzno umistovat ojedinéle stavby pro
bydleni za podminky, Ze bude zajiténa ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrZzeny hygienické limity
hluku v chranéném venkovnim i vnitinim prostoru staveb.
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OCHRANA OVZDUSI

Budou respektovany poZadavky na ochranu ovzdus$i vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského
programu sniZzovani emisi tak, aby pro dané uzemi byla dodrZena pfipustna uroven znecisténi ovzdusi.

DOPRAVNI ZARIZENI

Podminkou povolovani staveb je pokryti potfeb parkovani, odstavnych stani a garazi pro jednotlivé zpusoby
vyuziti na vlastnim pozemku.

UZEMi S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY (RESENE UZEMi)

PFi stavebnich aktivitach muze dojit k poruSeni uUzemi s moznymi archeologickymi nalezy. V pfipadé
archeologickych nalezll pfi stavebni ¢innosti je nutné zajistit provedeni zachranného archeologického
prizkumu.

UMiSTOVANI STAVEB DO VZDALENOSTI 30 M OD OKRAJE LESA

Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti do 30 m od kraje lesa bude podléhat vydani
zavazného stanoviska (souhlasu) organu statni spravy lesll, ve kterém Ize stanovit podminky v zajmu
ochrany lesa. Jedna-li se o zamér vyzZadujici jednotné environmentalni stanovisko, zavazné stanovisko se
nevydava. Toto ustanoveni se tyka i staveb umisténych pfimo na pozemcich uréenych k pInéni funkci lesa.

PODMINKA PRO UMISTENI OBJEKTU NA ZAKLADE ZAVAZNEHO STANOVISKA MO

Celé spravni uzemi obce je situovano v zajmovém uzemi Ministerstva obrany.

Na celém spravnim Uzemi je zajem MO posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhu staveb
podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém spravnim Uzemi Ize umistit
a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigaéni, telemetricka) v&etné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice)

- vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektll tvoficich dominanty v zemi (napf. rozhledny)

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
a opatireni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit,

Navrh vefejné prospésnych opatfeni je vyznaCen v samostatném vykrese - Vykres vefejné prospésnych

staveb, opatfeni a asanaci.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY Technicka infrastruktura - vodovod
Kod Ucel k.a.

VT.1V | Koridor pro napojeni sidla Probulov na vodovod, v€etné vodojemu Probulov

Koridor pro napojeni sidla Probulov na vodovod, novy zdroj vody
VT.2V | vCetné pfivadéfe do obce a zafizeni pro rozvod vody (napf. Probulov
akumulace, tlakova stanice...).
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Technicka infrastruktura — el. vedeni

Kéd Ucel k.u.
VT.1E Elektrické vedeni VN 22 kV véetné trafostanice Probulov
VT.2E Elektrické vedeni VN 22 kV véetné trafostanice Probulov

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Vymezeni prvkil USES k zalozeni

Kéd Ugel k.d.

VU.1 ZalozZeni lokélniho biokoridoru. Probulov
VU.2 Zalozeni lokalniho biokoridoru. Probulov
VvU.3 Zalozeni lokalniho biokoridoru. Probulov
vU.4 Zalozeni lokalniho biokoridoru. Probulov

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Nejsou navrhovany stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu.

h) vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢&i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich cisel pozemku, nazvu katastralniho Uzemi a popfripadé
dalSich udaju podle § 8 odst. 1 katastralniho zakona

V UP Probulov nejsou vymezeny plochy vefejné prospé&snych staveb a vefejné prospé&snych opatieni,
pro které Ize uplatnit pouze pfedkupni pravo.

i) stanoveni kompenzaénich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

UP Probulov nedochazi k potiebé& stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

j)  vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan Probulov vymezuje plochu pro tzemni rezervu:
- R.1 - budouci mozné napojeni na koridor vodovodu VSJC (v trase Sedlice - Mirovice).

k) vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni
a pfimérené lhity pro viozeni dat o této studii do evidence tizemné planovaci
¢innosti

Uzemni plan nevymezuije plochy s podminkou zpracovani tzemni studie.
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) udaje o poctu listi tzemniho planu a poc¢tu vykrest k nému pripojené grafické
Casti

Dokumentace UP Probulov obsahuje v origindlnim vyhotoveni strany 5 aZ 34 tohoto opatfeni obecné
povahy.

Graficka &ast UP Probulov je nedilnou soudasti tohoto opatfeni obecné povahy jako piiloha &. 1 a obsahuje
celkem 3 vykresy.

SEZNAM PRILOH:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
POUCENI:

Proti Gzemnimu planu Probulov vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostfedek
(§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad).

Eva Sittova Ing. Jan Sitta
starostka obce mistostarosta obce
UPOZORNENI:

U;emm’ plan Probulov je uloZzen na Obecnim ufadu Probulov, na Méstském ufadu Pisek, odboru vystavby
a UP (ufad uzemniho planovani), na Méstském ufadu Mirovice - odboru vystavby (stavebni ufad) a na
Krajském ufadu Jiho&eského kraje, odboru regionalniho rozvoje a uzemniho planovani.

34



