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ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

a) postup porizeni a zpracovani uzemniho planu

Bude doplnéno porizovatelem.

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztahti v Gzemi

| ZAKLADNI UDAJE

Obec Probulov lezi v JihoCeském mezi mésty Pisek a Pfibram. Od téchto mést je vzdalen cca 30 km.
Nachazi se v nadmofské vySce 462 m n. m. Obec Probulov je sidlem pfevazné& obytnym, se zastoupenim
minimalni obanské vybavenosti. Za vy3Si ob&anskou vybavenosti obyvatelé dojizdi do mést Pisek nebo do
PFibrami. Dopravni dostupnost Uzemi je zaji$téna individualni nebo linkovou autobusovou dopravou. Uzemi
obce spada do plsobnosti mésta Mirovice, funkci obce s roz$ifenou plsobnosti je Pisek.

Z hlediska SirSich vztahu v krajiné je respektovana navaznost na prvky vymezené v platnych GUzemné
planovacich dokumentacich sousednich obci.

UP respektuje vzajemny vztah sousednich obci a zaji$tuje navaznost v oblasti dopravy a inZzenyrskych siti.
Navaznost neni zajisténa u prvkt USES se sousednimi obcemi Kralova Lhota, Névézice a Orlik nad Vitavou.
Prvky USES na lokalni drovni byly prevzaty z Generelu USES Pisek. U lokalnich biokoridorti LBK.P1288-
P1046, LBK.P1047-PI048 a LBK-P1048-PI049 a NavrZeného lokalniho biokoridoru LBK.P1048-PI276 neni
zaji$téna navaznost na UP Orlik nad Vitavou, kde je nutné sjednat napravu ze strany UP Orlik nad Vitavou
pfi pofizeni budouci zmény UPD. U lokalniho biocentra LBC.PI259 a LBC.PI260 neni zaji$téna navaznost na
UPD Kralova Lhota, kde je nutné sjednat napravu ze strany obce Kralova Lhota. U lokalniho biokoridoru
LBK.PI288-P1046 neni zaji$téna navaznost na UPD Nevézice, kde je nutné sjednat napravu ze strany obce
Nevézice.

Z hlediska SirSich vztahu se nepfedpoklada negativni dopad na sousedici spravni tzemi.

c) soulad navrhu uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

| VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE €R

Dle Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni platnych aktualizaci (déle jen ,APUR*) Gizemi feSené
UP Probulov neleZi v rozvojové oblasti ani v rozvojové ose. UP Probulov leZi ve specifické oblasti. Pro obec
Probulov vyplyvaji pouze obecné republikové priority Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
platnych aktualizaci.

Regeného Gzemi obce Probulov se z APUR tykaiji tyto republikové priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi:

Republikové priority tizemniho planovani pro zaji§téni udrzitelného rozvoje tizemi - viz kap. 2 APUR

bod (14) APUR

e UP Probulov vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot,
vCetné architektonického a archeologického dédictvi. Pro zachovani jedinecné urbanistické
struktury Uzemi jsou vymezeny plochy rozvoje v navaznosti na zastavéné Uzemi a stanovuji se
pro né podminky pro zmény jejich vyuziti, kterymi bude zajisténo zachovani volné krajiny a hodnot
Uzemi. Rozvoj pfirodnich hodnot je zajistén vymezenim USES.

bod (14a) APUR

e Uzemni plan zajistuje ochranu zemédélské a lesni plidy a minimalizuje jeji zabory na nezbytnou
miru.




bod (15) APUR
eV feSenem uzemi se nevyskytuji zadné znaky socialni segregace s negativnim vlivem na socialni
soudruznost obyvatel. UP Probulov vymezenim zastavitelnych ploch zadné predpoklady k socialni
segregaci nevytvari.

bod (16) APUR

e UP uprednostiiuje komplexni Fe$eni pfed uplatnénim jednostrannych hledisek a pozadavk.
Omezuje se expanze bydleni do krajiny a stanovuji se podminky pro ochranu pfirodnich hodnot.
S pfihlédnutim k jejich hodnotam jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch a prostorové
usporadani, ¢imz je zpétné ovlivihiovana kvalita Zivota obyvatel. Nova vystavba musi respektovat
zastavéné Uzemi s ohledem na charakter a rozmisténi povolovanych staveb, ktery koresponduje
se souCasnym stavem zastavby a uplatfiovat prvky doprovodné zelené.

bod (16a) APUR

e UP Probulov vychazi zprincipu integrovaného rozvoje Uzemi, ktery pFedstavuje objektivni,
komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a Casovych hledisek.

bod (17) APUR

e Nové zaméry vUP Probulov jsou v souladu s potfebou vymezovani dostateéného mnoZstvi
vhodnych zastavitelnych ploch, které by mohly byt nabidnuty zajemcim o investice, a které by pro
dané uzemi znamenaly nové pracovni prilezitosti.

bod (18) APUR

e UP napliiuje pozadavek APUR na polycentricky (mnohostranny) rozvoj sidelni struktury vytvofenim
podminek (vymezenim zastavitelnych ploch, stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, stanovenim celkové urbanistické koncepce, stanovenim koncepce vefejné
infrastruktury i koncepce usporadani krajiny) pro harmonicky a udrzitelny rozvoj sportovnich
a rekreacnich aktivit, a rozvojem sluzeb spojenych s témito &innostmi.

bod (19) APUR

e UP vymezuje plochu prestavby z byvalé plochy se zemé&dé&lskymi stavbami (P.1) v jihovychodni
¢asti sidla Probulov (tzv. brownfields zemédélského plvodu) a tim hospodarné vyuziva zastavéné
Uzemi, zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovava
vefejnou zelen. Cilem je uCelné vyuzivani a usporadani uzemi usporné v narocich na vefejné
rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajm( na rozvoji uzemi
omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

bod (20) APUR

e UP vychazi ze zjisténého stavu v Uzemi a pozadavkd na jeho vyuZiti, které byly vyhodnoceny
a komplexné zapracovany do této vysledné dokumentace. Uzemni plan respektuje a dale rozviji
stabilizované urbanizované struktury fe$eného uzemi. Uzemni aktivity jsou soustfedény tak, aby
nedochazelo k vyraznému ohrozeni krajinného razu a dale zustala zachovana charakteristika a typ
krajiny a nebylo omezeno vyuZiti pfirodnich zdroju. UP zpfesfiuje a vymezuje prvky lokalniho
USES. Rozvojové plochy jsou navrzeny tak, aby nedochazelo ke snizeni biologické rozmanitosti
a funkénosti ekosystémi, s ohledem na trvale udrzitelné Ziti. V ramci koncepce uspofadani krajiny
jsou v nezastavéném uUzemi vymezeny vodni plochy a toky, plochy lesni, pole, louky a pastviny
a plochy smisené nezastavéného uzemi.

bod (20a) APUR
e UP Probulov zaji$tuje migraéni prostupnost krajiny pro volné Zijici Zivogichy a &lovéka.

bod (21) APUR
e Pro zachovani prostupnosti krajiny UP Probulov vymezuje vefejné pistupné plochy (plochy zelefi
sidelni ostatni) typické pro charakter krajiny v bezprostfedni blizkosti zastavéného uzemi
¢i zastavitelnych ploch pro propojeni s okolni krajinou.



bod (22) APUR
e Stavajici p&si komunikace na Uzemi obce jsou Uzemnim planem respektovany. UP vytvaFi
podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpoklad uzemi pro rlizné formy cestovniho ruchu pfi zachovani
a rozvoji hodnot Uzemi.

bod (23) APUR
o V feSeném uUzemi se nachazi fungujici silniCni sit zastoupena silnicemi Ill. tfidy. Dopravni
dostupnost Uzemi je vyhovujici. S ohledem na maly rozsah nové zastavby v ifeSeném Uzemi
se nepfedpoklada vliv na zatiZeni z hlediska vefejné dopravy.

bod (24) APUR
e Uzemni plan vytvafi podminky, které umozni zklidnéni dopravy a zvy$eni bezpe&nosti
v zastavéném Uzemi sidla a stanovuje podminky pro vyuziti ploch vyzadujicich ochranu
obyvatelstva pfed hlukem a emisemi. Dopravni pfipojeni novych zastavitelnych ploch je zajisténo
sjezdy ze stavajici dopravni sité. V ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
je v rozvojovych lokalitach umoznéno rozsifeni €i vznik novych komunikaci v Sifkovych parametrech
v souladu s pfislusnymi normami dle diivodu vzniku komunikace.

bod (24a) APUR

e Ve spravnim uzemi obce Probulov nedochazi k dlouhodobému prfekracovani meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi. Pfipadna vystavba v blizkosti komunikaci vy$Sich tfid je
podminéna dodrzenim hygienickych hlukovych Ilimitd v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech.

bod (25) APUR

e VieSeném Uzemi nema zadny tok vyhlasené zaplavové uzemi Quoo.

Uzemni plan vytvari podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Gizemi vsakovanim
a vyuzivanim destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani uc€inku povodni.

bod (27) APUR

e UP Probulov umozZfiuje umistovat stavby a zafizeni technické infrastruktury (pro vodni hospodarstvi
a energetiku) ve vSech plochach s rozdilnym zpusobem vyuzitim. Pfi vymezovani novych
zastavitelnych ploch byl vyrazné zohledniovan stavajici stav vefejné infrastruktury, a to pfedevsim z
dlivodu jejiho mozného hospodarného a ucelného vyuziti pfi dalSim rozvoji obce.

bod (28) APUR

e UP Probulov vzhledem k prostorovym mozZnostem rozvoje Uzemi i ve vztahu respektovani ochrany
uzemi zohledriuje naroky na dal$i vyvoj obce.

bod (29) APUR

e Doprava je feSena individualné. Obec je z hlediska SirSich vztahu obslouZena linkovou autobusovou
dopravou. UP stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti vytvafi pfedpoklady
pro vybudovani dopravni infrastruktury a nasledné vyuzivani vhodné sité pésich i cyklistickych cest.

bod (30) APUR

e Navrhem je zlepSovana kvalita technické infrastruktury, aby odpovidala ménicim se potfebam
a budoucim standardim kvality Zivota. Koncepce likvidace odpadnich vod je vedena snahou pfivést
co nejvétsi mnozstvi odpadnich vod na COV.

bod (31) APUR
e Stavajici situace je povaZovana za stabilizovanou a rozSifovani stavajici vyroby energie
z obnovitelnych zdroji se v sou¢asnosti nepfedpoklada.

bod (32) APUR
e Uzemni plan vymezuje dostatek rozvojovych ploch pro bydleni. Navrhové plochy jsou smérovany
predevSim do okrajovych Casti, do proluk a do ploch s nejmensi mirou omezeni a s logickymi
vazbami na dopravni a technickou infrastrukturu. Uzemnim planem je vymezena plocha prestavby



z nevyuzivaného arealu zemédélské vyroby na plochu smisenou obytnou venkovskou, tim dochazi
k ucelnému vyuziti zastavéného uzemi.

Reseni UP Probulov je zpracovano v souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
platnych aktualizaci.

UZEMNi ROZVOJOVY PLAN:

Uzemni rozvojovy plan byl schvalen Viadou Ceské republiky dne 28. 8. 2024. Podle § 319 odst. 5
stavebniho zakona vSak neni zavazny do doby vydani zmény, ktera je uvedena do souladu s pozadavky
podle tohoto zédkona. Proto nebyl soudem navrhu UP Probulov s uzemnim rozvojovym planem posuzovan.

VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Ze Zasad uzemniho rozvoje JihoCeskeho kraje ve znéni platnych aktualizaci (dale jen LAZUR*) vyplyva pro
Uuzemi feSené Uzemnim planem Probulov nasleduijici:

Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi véetné
zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje - viz kap. a) AZUR

Uzemni plan Probulov zohledfiuje priority izemniho planovani kraje pro zaji$téni priznivého Zivotniho
prostfedi. K posileni ekologické stability krajiny jsou vymezeny prvky USES. Uzemni plan zajistuje ochranu
zemeédélské a lesni pldy a minimalizuje jejich zabory na nezbytnou miru. Pro ochranu krajinného razu
a dalSich hodnot uzemi jsou Uzemnim planem navrzeny podminky prostorového uspofadani urbanizovanych
ploch.

Uzemni plan Probulov zohledfuje priority Gzemniho planovani kraje pro zaji$téni hospodaiského rozvoje
kraje. UP dba na vyuziti ploch a objekttl vhodnych k podnikani v zastavéném tzemi. Uzemnim planem je
navrzena v jihovychodni &asti sidla plocha prestavby z nevyuzivanych objektd pro zemédélské stavby
na plochu smisenou obytnou venkovskou, tudiz je podporovano ucelnéjSi vyuziti zastavéného uzemi.
Drobné sluzby a zafizeni ob&anského vybaveni jsou pfipustné v ramci ploch pro bydleni.

Uzemni plan Probulov zohledfiuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi socialni soudrznosti
obyvatel kraje. Vymezenim novych zastavitelnych ploch pro bydleni hromadné a smiSené obytné venkovské
vyuziti vytvari podminky pro uspokojeni poptavky obyvatel po bydleni. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch
byla v maximalni mozné mife zohlednéna navaznost na zastavéné uzemi a budouci ucelovani jeho tvaru.
Nova zastavba je pfevazné situovana v navaznosti na zastavéné plochy v dosahu stavajicich komunikaci
a stavajicich i navrzenych inzenyrskych siti. Lokality jsou navrzeny tak, aby novym vyuzitim ploch nedoS$lo
ke znepfistupnéni okolnich pozemklU nebo k nemoznosti Ci ztizeni jejich budouciho obhospodaiovani.
Uvazlivym navrhem zastavitelnych ploch a stanovenim podminek pro jejich vyuziti je minimalizovan dopad
na kulturni a urbanistické hodnoty uUzemi, zejména na venkovsky raz sidla a pohledové vyznamna
panoramata obce v krajiné. Je respektovana stavajici vefejna technickda i dopravni infrastruktura
a vybavenost Feeného uzemi. UP piedklada feSeni infrastruktury, které otevira prostor pro dalsi rozvoj obce
a ke zvy3eni kvality Zivota obyvatel ze socioekonomického pohledu.

Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice izemniho rozvoje
avymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Uzemi, které svym vvznamgm presahuji
uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy) - viz kap. b) AZUR

Spravni uzemi obce Probulov nezasahuje do Zadné zpfesnéné Ci vymezené oblasti nebo osy. Obec neni
zafazena mezi rozvojova centra osidleni.

Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych vpolitic,e uzemniho rozvoje a vymezeni
dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu - viz kap. c) AZUR

o Specificka oblast N-SOB1 Orlicko

Spravni Uzemi obce Probulov leZi ve specifické oblasti N-SOB1 Orlicko. Uzemni plan podporuje rozvoj
socioekonomickych aktivit a hospodafsky rozvoj uvazovanym zameérem ploch smiSenych obytnych
venkovskych. UP neovlivni Gzemi Krajinné paméatkové zény Orlicko. Rozvoj sluZeb v oblasti rekreace, sportu
a cestovniho ruchu byl podpofen navrhem ploch rekreace individualni a rekreace — podnikani s kofimi. UP



umoznuje rozvoj dopravni infrastruktury ve vSech zpusobech vyuZiti uzemi. Pfedpoklady pro zlepSeni kvality
vody v pfehradni nadrzi Orlik byly vytvofeny navrhem COV vychodné od sidla Probulov.

Zpiesnéni_ vymezeni ploch a koridori vymezenych v politice izemniho rozvoje a vymezeni ploch
a00AOkoridorti_nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridort verejné infrastruktury, uzemniho
systému ekologické stability a uzemnich rezerv, u ploch Gizemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma
byt provéieno - viz kap. d) AZUR

Na Gzemi Fe$eném UP se nenachazi plochy nadmistniho vyznamu pro asanaci a asanaéni Upravy.

Upresnéni uzemnich podminek kqncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot Uzemi kraje - viz kap. e) AZUR

Hodnoty pfirodniho a krajinného prostredi feSeného uzemi jsou prevzaty z tzemné analytickych podkladu
a uzemnim planem piné respektovany. Resenim uzemniho planu jsou posilena krajinna opatfeni vymezenim
prvk( USES a stanovenim podminek jejich ochrany.

Ve spravnim tzemi obce Probulov se nenachazi prvky USES vymezené AZUR.

Lze konstatovat, ze UP Probulov stanovuje takové podminky, aby nedo$lo ke stfetim s pozitivnimi znaky
charakteristik krajinného razu a sou€¢asné mohly byt vyuzity kulturni hodnoty pro cestovni ruch s tim, ze
budou prosazovany trvale udrzitelné formy cestovniho ruchu a doprovodnych sluzeb.

Stanoveni_cilovych cha’rakteristik krajin, véetné Uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni - viz kap. f) AZUR

Spravni GUzemi obce Probulov je zafazeno do typu krajiny lesopolni. Uzemni plan respektuje zasady
stanovené AZUR pro vyuzivani uzemi s danymi cilovymi charakteristikami krajiny. Zabor pozemk( uréenych
pro plnéni funkci lesa je minimalizovan na nezbytné nutnou miru. Nové plochy uréené pro zastavbu jsou
navrzeny s ohledem na okolni krajinu a se zachovanim krajinného razu.

UP respektuje zasady stanovené AZUR pro vyuZivani Uzemi daného zakladniho typu krajiny. Navrhuje
novou zastavbu s ohledem na okolni krajinu se zachovanim krajinného razu. Umoziuje vytvoreni kvalitniho
obytného souboru, aniz by degradoval krajinarské a kulturné historické hodnoty.

Vymezeni__verejné prospéSnych staveb, veiejné prospéSnych opatieni, staveb a opatreni
k zajiStovani_obrany a bezpecnosti statu a vvmezem’/ch asanacnich Uzemi, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit - viz kap. g) AZUR

Na uzemi feSeném UP Probulov se nenachazi zadné vefejné prospésné stavby ani opatfeni vymezené
dle pozadavka AZUR.

Pozadavky na koordinaci tizemné planovaci éinnosti obci - viz kap. h) AZUR

UP respektuje vzajemny vztah sousednich obci a zajistuje navaznost v oblasti dopravy a inZzenyrskych siti.
Navaznost neni zajisténa u prvka USES se sousednimi obcemi Kralova Lhota, Nevézice a Orlik nad Vitavou.
Prvky USES na loké&lni arovni byly ptevzaty z Generelu USES Pisek. U lokalnich biokoridorti LBK.PI288-
P1046, LBK.P1047-PI048 a LBK-Pl048-PI049 a NavrZeného lokalniho biokoridoru LBK.P1048-PI276 neni
zaji$téna navaznost na UP Orlik nad Vitavou, kde je nutné sjednat napravu ze strany UP Orlik nad Vitavou
pfi pofizeni budouci zmény UPD. U lokalniho biocentra LBC.PI259 a LBC.PI260 neni zajisténa navaznost na
UPD Kralova Lhota, kde je nutné sjednat népravu ze strany obce Kralova Lhota. U lokalniho biokoridoru
LBK.PI288-P1046 neni zaji$téna navaznost na UPD Nevézice, kde je nutné sjednat napravu ze strany obce
Nevézice.

Reseni UP Probulov je zpracovano v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Jihoéeského kraje
ve znéni platnych aktualizaci.

VYHODNOCENI UZEMNi STUDIi KRAJINY JIHOCESKEHO KRAJE

Reseni UP Probulov je zpracovano v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Jihoéeského kraje ve
znéni pozdéjsich aktualizaci.

Ve spravnim Gzemi obce Probulov je dle Uzemni studie krajiny Jihogeského kraje (déle jen ,USK JEK®)
vymezena krajinna oblast €. 02 — Miroticko - mirovickd a €. 23 — Vltavo - otavska.



V krajinné oblasti &. 23 Vitavo — otavska, ktera se nachazi v jihovychodni asti feSeného Gzemi, je USK JEK
je stanovena podminka stabilizace chatové zastavby v Udoli Otavy a Vlitavy, rozvoj rekreacnich aktivit
situovat do okoli vodni nadrze Orlik a podporovat predevsim individualni rekreacni zafizeni bez arealovych
zatizeni. Uzemnim planem je vymezeno nékolik ploch rekreace v blizkosti vodni nadrze Orlik, jedna se o
plochy Z.11 — Z.14, které rozviji stavajici chatovou zastavbu. Tim, Zze doslo k vyrazné redukci zastavitelné
plochy Z.13 z pGvodniho navrhu, nedochazi k rozvoji velkych rekreacnich ploch a také se zamezi nevhodné
expanzi do volné krajiny s negativnimi dlsledky pro charakteristiku Uzemi, krajinny raz s rizikem degradace
pfirodnich hodnot feSeného Uzemi. Zastavitelné plochy Z.12, 7.13, a Z.14 vhodné doplfuji proluky
v rekreacni oblasti, ktera sou¢asné& nevhodné vyboluje do volné krajiny. Plocha Z.11 pfimo navazuje na
zastavéné uzemi a tim ho taktéz pfimérené rozsifuje a vhodné uceluje stavajici zastavbu.

Navrhem téchto zastavitelnych ploch nedojde k znehodnoceni pfirodnich hodnot a pohledového naruSeni
krajinného razu. Jedna se o individualni rekreaéni aktivity bez arealovych zafizeni a staveb bez negativniho
vlivu na pfirodu a krajinu, které doplfiuji jiz stavajici zastavbu individualni rekreace. Zastavbou nebude
narusena pristupnost k vodnimu toku a nebude omezena migrace zivoCichi. Nedojde ke zhorSeni
odtokovych pomeéra pfi povodnich. Jedna se o unosnou miru rekrea¢niho vyuziti s ohledem na kvalitu vody
a pfirodniho prostfedi a na hlavni vodohospodarské zajmy.

Pavodni navrh Redukovany navrh pro verejné projednani

Redukovano pro opakované verejné projednani
[ / N
N 77
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Jelikoz se jedna o rekreacné vyuzivanou krajinu a nebude narusen jeji harmonicky a esteticky
vyvazeny celek, neni feSeni UP Probulov v rozporu s USK JEK.

Na Gzemi obce Probulov jsou dale dle USK J&K vymezeny krajinné typy:

- Mirné zvinéna az kopcovita zemé&délska krajina (12)

- Mirné zvinéna az kopcovita leso-zemeédélska krajina (13)

- Vyrazné zvinéna az Clenita leso-zemédélska krajina (17)

- Vyrazné zvinéna az &lenita zemédélsko-lesni krajina (18)

- Udolni krajina s nadrzemi (23)

UP zohlednuje celkovy charakter sidel a navazuje na jejich historicky vyvoj. Zastavitelné plochy zachovavaiji
kompaktnost sidel.

UP Probulov je s krajinnymi typy v souladu.

d) soulad navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

| VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANIi PODLE § 18 SZ

Uzemni plan Probulov je zpracovan v souladu s § 18 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon, SZ). Je vypracovan s ohledem
na vytvareni predpokladl pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spoCivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel
uzemi, ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zzivota generaci
budoucich.

Pro vSechny pilite byla provedena analyza stavajicich silnych a slabych stranek Uzemi, prilezitosti a hrozeb.

Naplnéni priorit pro zajisténi pfiznivého Zivotniho prostfedi:
« UP je koncipovan se snahou o zachovani nezastavéného Gzemi a pFirodnich hodnot tizemi;

* ochrana nezastavéného Uzemi je zajiSténa stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuzitim: vodni plochy a toky, plochy lesni, pole, louky a pastviny, plochy smiSené
nezastavéného uzemi a podminky vyuZiti pro prvky USES;

+ zastavitelné plochy jsou umistény hlavné v pfimé vazbé na zastavéna uzemi a pfiméfené rozsifuji
velikost a vyznam sidla s ohledem na miru vyuziti zastavéného tuzemi;

* jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, s pfihlédnutim
na charakter feSeného Uzemi, urbanistickou strukturu, pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty;

» ke zlepSeni zZivotniho prostfedi dojde i postupnym odstrafiovanim zdroji znecisténi ovzdusi;
* v Uzemi nebudou zakladany skladky odpadu.

Naplnéni priorit pro zajisténi pfiznivého hospodarského rozvoje:

* navrZzené fedeni umozZfiuje na plochach uréenych k bydleni mimo obytné vyuZiti i moznosti
podnikani (provozovny sluzeb, zafizeni pro obchod, podnikatelské aktivity a vyroba mistniho
vyznamu), ¢imZ je vytvofen pfedpoklad pro mozné zvy3eni poctu pracovnich pfilezitosti pfimo
v FeSeném uzemi;

* v ramci rozvojovych ploch je umozZnén rozvoj dopravni infrastruktury;

+ feSené uzemi méa v8echny pfedpoklady, aby se stalo pro turisty vyhledavanou lokalitou zejména
v oblasti cykloturistiky a hipoturistiky.

Naplnéni priorit pro zajisténi socialni soudrznosti obyvatel:
+ dojizdéni za praci vétSiny obyvatelstva je vyvaZzeno mozZnosti bydleni v pfiznivém Zivotnim
prostfedi a krasné pfirodeé;
* jsou zajistény podminky pro trvalé bydleni i pfedpoklady pro mistni pracovni pfileZitosti;

* vzhledem ke kvalitnimu Zivotnimu prostiedi je v Uzemnim planu podpofen pFfedevdim rozvoj
bydleni.
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VYHODNOCENI SOULADU S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI PODLE § 19 Sz

Uzemni plan Probulov je vypracovan v souladu s Gkoly uzemniho planovani podle § 19 zakona €. 183/2006
Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu v platném znéni. Uzemni plan napliuje udkoly Uzemniho
planovani tim, ze:
+ stanovuje celkovou koncepci rozvoje uzemi v&etné urbanistické koncepce, kterou zachovava
a rozviji s ohledem na okolni krajinu a hodnoty uzemi;

» uplatiiuje poznatky z obord architektury, urbanismu, tzemniho planovani, ekologie a pamatkové
péce pfi stanoveni podminek na vyuzivani a prostoroveé uspofadani uzemi;

* vnezastavéném uzemi vytvafi podminky pro snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafovani jejich dusledkl, a to pfirodé blizkym zpusobem (zatravnéni, plan
USES);

» rozsah zastavitelnych ploch je FeSen umérné velikosti Uzemi a kapacité jeho vefejné infrastruktury;

» stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti;

+  vytvafi podminky pro ochranu Uzemi pfed negativnimi vlivy zameérd na uzemi;

» provéfuje hospodarné vynakladani prostfedk(l na zmény v Uzemi (navrhované lokality Ize vhodné
napojit na dopravni systém i na technickou infrastrukturu);

«  UP stabilizuje v tzemi konkrétni plochy s hospodarskym vyuzitim (vyroby zemédé&lské a lesnické,
ploch obCanského vybaveni komercni). Ekonomické aktivity jsou dale umoznény v rdmci
pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti ploch bydleni hromadné a smiSenych obytnych
venkovskych;

+  UP stanovuje podminky pro zajisténi civilni ochrany.

Ochrana architektonickych a urbanistickych hodnot a nezastavéného Uzemi - viz kapitola k) Komplexni
zddvodnéni...

Uzemni plan Probulov koordinuje vefejné a soukromé zaméry zmén v Gzemi, vystavbu a jiné &innosti
ovlivAujici rozvoj Uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich
predpisu. Lze konstatovat, Ze Uzemni plan je pro obec Probulov pfijatelny, a Ze pfinos navrzeného feSeni
pfevazi nad jeho mozné negativni dopady. Jeho realizaci by nemély byt ohroZzeny podminky Zivota
budoucich generaci.

e) soulad navrhu uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Uzemni plan je zpracovan podle zékona &.225/2017 Sb., kterym se méni zakon &. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, a nékteré
souvisejici zakony o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebniho zakona), ve znéni pozdéjSich
predpisu a vyhlasek ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence uzemné planovaci €innosti a €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Uzemi v platném znéni.

V Uzemnim planu Probulov byly pouzity nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:

SmiSené obytné venkovské (SV)
Obcanské vybaveni vefejné (OV)
Obcanské vybaveni komeréni (OK)
Rekreace individualni (RI)

Technicka infrastruktura vSeobecna (TU)
Vefejna prostranstvi vdeobecna (PU)
Zelen sidelni ostatni (ZS)

Zelen — zahrady a sady (Z22)

Doprava silni¢ni (DS)

Vodni a vodohospodarské vSeobecné (WU)
Lesni v8eobecné (LU)

Pole a trvalé travni porosty (AP)
Zemédélské jiné (AX)
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Smisené nezastavéného uzemi vSeobecné (MU)

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti byly pouzity dle vyhlasky €. 501/2006 Sb., a v souladu s Metodickym
pokynem, 2. vydani ,Standard vybranych ¢asti Gzemniho planu®.

f) soulad navrhu tzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se
stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpistil, popripadé
s vysledkem FeSeni rozport

Bude doplnéno pofizovatelem po jednani.

g) zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkda vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

Vyhodnoceni vliva UP Probulov na udrzitelny rozvoj nebylo pozadovano, nebot dotéené organy neuplatnily
pozadavky na posouzeni Uzemniho planu z hlediska vlivGi na Zivotni prostfedi a vyloucily negativni vliv na
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Bude doplnéno porizovatelem po jednani.

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle §50 odst.5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych diivodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Bude doplnéno porizovatelem po jednani.

j) vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani, popripadé vyhodnoceni souladu s body
(1-4) uvedenymi ve vyhl. 500 v priloze 7 ¢€asti Il. bod b)

UP Probulov je v souladu se zadanim, které bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva obce Probulov dne
01. 09. 2019 usnesenim &. 6/2019. UP je zpracovan podle osnovy stanovené pofizovatelem dle poZzadavkd
stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlaSek ¢&.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢&innosti, a ¢. 501/2006 Sb.,
o obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi.

Reseni UP Probulov a jeho spravniho Gzemi vychazi zejména z aktualniho stavu a podminek v fe$eném
Uzemi a z pozadavkud na rozvoj obce.

1. Pozadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky a Zasad Gzemniho rozvoje
Jihoéeského kraje

Spravni Uzemi obce Probulov neni dle APUR soudasti zadné rozvojové oblasti ani v rozvojové osy,
vymezené v APUR, lezi ale ve specifické oblasti. Z hlediska vymezenych ploch a koridorG dopravni
a technické infrastruktury nevyplyvaji pro feSené uzemi zadné podminky. Obecné republikové priority na
zakladé § 18 a § 19 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a ty,
které jsou uvedené v Politice Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni platnych aktualizaci, jsou UP
Probulov respektovany.

Dle AZUR neni spravni Uzemi obce Probulov dotCeno prvky USES ani plochami nadmistniho vyznamu
vymezené AZUR. Je respektovan zakladni typ krajiny a jeho charakteristika.

Z hlediska $irSich vztahu jsou respektovany veskeré navaznosti, zejména dopravni a technické infrastruktury
a systému USES.
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| 2. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

a) Pozadavky na feseni vyplyvajici z UAP
Pozadavky vyplyvajici z aktualizace uzemné analytickych podkladi ORP Pisek byly provéfeny a na zakladé
posouzeni byly do UP Probulov zapracovany problémy k FeSeni.

Reseni tizemniho planu je s aktualizaci tzemné analytickych podkladti ORP Pisek v souladu.

b) Pozadavky na rozvoj tzemi obce

Rozvoj uzemi obce je zaméfen zejména na stabilizaci poctu trvale bydlicich obyvatel. V navrhovaném feSeni
jsou zohlednény vSechny hodnoty Uzemi v€etné kulturnich, urbanistickych a architektonickych zejména pfi
vymezeni zastavitelnych ploch a podminkach pro realizaci nové vystavby, popf. rekonstrukci stavajicich
budov.

Cilem uzemniho planu je rozvoj ploch smiSenych obytnych venkovskych, rekreace (individualni), v mensi
mife vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou vefejné zelené, vefejnych prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch a zeleri. Rozvojové plochy zpravidla navazuji na zastavéné Uzemi a je respektuji
moznosti na zarovnani a doplnéni zastavby v Uzemi podél stavajicich komunikaci.

Plochy zmén v Gzemi vymezené UP Probulov nejsou v rozporu s cili tizemniho planovani, tj. chrani a rozviji
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavéného uzemi.

¢) Pozadavky na urbanistickou koncepci
Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce vychazi ze zachovani stavajici struktury sidel s riznorodym charakterem zastavby,
tvofeném prevazné starSi vesnickou architekturou (hospodaiska staveni, drobné chalupy) a objekty z druhé
poloviny 20. stoleti (jednotlivé rodinné domy). Nova zastavba bude dochovany charakter sidel respektovat,
pficemz nebudou vytvareny nové sidelni utvary.

Nové navrhové plochy jsou pfirozené vymezovany zejména v prolukach, pfipadné v riznych smérech
bezprostfedné navazujicich na jednotliva zastavéna Uzemi. Dlraz je kladen na pfiméfenost rozvoje,
zachovani kvalitniho pfirodniho prostfedi a na pfiznivé zapojeni novych ploch do kontextu zastavby
a krajinného razu. Preferovany jsou obytné funkce formou ploch smiSenych obytnych venkovskych,
umoznujici mimo bydleni i zemédélskou a femesinou vyrobu, ob&anskou vybavenost, apod.

Byl posouzen a stanoven rozsah ochrany nezastavéného uzemi pfed umistovanim nezadoucich staveb ve
smyslu § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

d) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury
Dopravni infrastruktura

Reseni UP Probulov umoziiuje ve vSech plochach s rozdilnym zpGsobem vyuZiti rozsifeni & smérové
a vySkové Upravy tras silnic nebo mistnich a u€elovych komunikaci do normovych parametrd. V rozvojovych
plochach je umoznén vznik novych mistnich a ucelovych komunikaci v Sifkovych parametrech v souladu
s pfislusnymi normami dle ddvodu vzniku komunikace.

Parkovani a garazovani vozidel bude feSeno vyhradné na vlastnim pozemku.
Technicka infrastruktura

Stavajici koncepce vodohospodarského feseni prozatim vyhovuje i do budoucna. Uzemnim planem je
vymezen koridor CNU.V1 pro napojeni obce Probulov na vodovod z navrzeného vodojemu severné od sidla.

Uzemni plan zajistuje rozsiteni vodovodni a kanalizaéni sité. V sidlech mimo dosah vodovodu a kanalizace
bude i nadale vyuzivano individualnich zdroji a odkanalizovani. DeStové vody budou i nadale odvadény
stavajicim zplsobem, maximalni mnozstvi srazkovych vod bude pfirozenym zpUsobem zasakovano do
pudy. Zdrojem pozarni vody v feSeném uzemi jsou mistni vodni plochy. Pro sidlo je to vodni nadrz na navsi
nebo dal$im zdrojem je nadrz Orlik.

Stavajici koncepce zasobovani el. energii prozatim vyhovuje, v pfipadé potfeby bude posilena. Pro sidlo
Probulov se navrhuje v severozapadni ¢asti sidla koridor pro el. vedeni vCetné trafostanice CNU.E1, dalSi
koridor pro el. Vedeni CNU.E2 se navrhuje pro rekreacni oblast jihovychodné od sidla Probulov.

S plynofikaci neni uvazovano, z hlediska zasobovani teplem ma feSené Uzemi potencial ve vyuziti
obnovitelnych zdroju energie.
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Stavajici koncepce nakladani s odpady vyhovuje i do budoucna, uzemni plan nenavrhuje nové plochy pro
nakladani s odpady.

Stavajici plochy ob&anského vybaveni jsou posileny navrhem pfestavby P.1 ob&anského vybaveni vefejné.
Moznost zfizovani prostord pro ob¢anské vybaveni (nerusici okolni bydleni) je podporovana i v ramci
vystavby soukromych obytnych objekt.

Stavajici koncepce verejnych prostranstvi zUstane zachovana, Uzemnim planem jsou vymezeny plochy
vefejnych prostranstvi vSeobecné a plochy zelef sidelni ostatni.

e) Pozadavky na koncepci uspoiradani krajiny
Koncepce usporadani krajiny je zpracovana zejména s ohledem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Je zde
stanoven vycet ¢innosti pfipustnych v nezastavéném uUzemi, a to zejména z divodu umoznéni umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, dopravni a technickou
infrastrukturu, snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof. Dale je stanoven vycet nezadoucich
¢innosti, jako napf. realizace trvalého oplocovani, které by vedlo ke zhorSeni prostupnosti Uzemi, umistovani
pfivésu a maringotek, vétrnych a fotovoltaickych elektraren, jakozto nevhodnych zaméra v uzemi apod.

Ochrana pfirody a krajiny
Do Uzemniho planu jsou zapracovany a zohlednény prvky USES v8ech Grovni (funkéni i nefunkéni),
evropsky vyznamna lokalita a vyznamné krajinné prvky.

UP nejsou navrhovana feseni, ktera by mohla mit negativni vliv na Zivotni prostfedi ani zaméry vyvolavajici
potfebu posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi (SEA) a posouzeni Natura.

Ochrana lesa

Z davodu rozsifeni stavajici plochy rekreace individualni je proveden a vyhodnocen zabor lesniho pldniho
fondu. Pro plochy zasahujici do vzdalenosti 50m od okraje lesa jsou Uzemnim planem stanoveny podminky
pro umisténi jednotlivych staveb.

Ochrana zemédélského padniho fondu

V navrhu UP Probulov byly respektovany zasady ochrany zemédélského pudniho fondu. Byl kladen diiraz
na maximalni vyuziti pozemk( v zastavénych Uzemi sidel, proluk a nedostatec¢né vyuzivanych pozemka.
V pfipadech, kdy doslo nezbytnému odnéti pady ze ZPF, bylo postupovano dle zakona O ochrané ZPF
v platném znéni. Zabor na pladach s I. a Il. tfidou ochrany byl minimalizovan.

Navrhované zaméry v UP Probulov si vyZadaiji celkovy zabor 16,94 ha zemé&délského ptidniho fondu. Z toho
na 11,77 ha byl proveden zabor jiz v pfedeslych tzemné planovacich dokumentacich.

Ochrana vod
UP nevymezuje nové zdroje znegisténi povrchovych vod.

3. Pozadavky na vymezeni ploch a koridort tzemnich rezerv

UP nevymezuje zadnou plochu uréenou pro Gzemni rezervu.

4. Pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni
a asanaci

Vefejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkim vyvlastnit byly zafazeny plochy technické
infrastruktury — vodovod a el. vedeni.

Do vefejné prospé&snych opatfeni byly zafazeny nefunkéni prvky USES.
VSechny vefejné prospésné zaméry v&etné popisu jsou zaznamenany v tabulce.
Asanace nejsou Uzemnim planem vymezeny.

5. Pozadavky na provéreni ploch a koridorli, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody
o parcelaci

Uzemnim planem jsou vymezeny jedna plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie. Ve vyrokové ¢asti jsou stanoveny podminky pro jeji pofizeni a stanovena Ihuta
pro vlozeni dat do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, nebo
uzavienim dohody o parcelaci nejsou Uzemnim planem vymezeny.
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6. Pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni

Navrh UP neobsahuje varianty feseni.

7. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uUzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odlivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Dokumentace Uzemniho planu je zpracovana v souladu s vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti v platném
znéni (dale jen ,vyhlaska €. 500/2006 Sb.").

8. Pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi

Zpracovani vyhodnoceni vlivii UP na udrzitelny rozvoj tizemi (SEA) nebylo dotéenymi organy poZadovano.

k) komplexni zdiivodnéni prijatého Feseni véetné vybrané varianty

ODUVODNENI PRIJATEHO RESENI

V soucasné dobé dochazi k narlstu pozadavkd na bydleni, které je dano pfedevsim nadprimérnou kvalitou
zivotniho prostfedi. Snaha vyclenit dal$i pozemky pro bydleni vyplyva ze zajmu o bydleni v kvalitnim,
turisticky atraktivnim prostfedi s dobrou dopravni dostupnosti.

Z duvodu stabilizace mistniho obyvatelstva, event. migrace nového, jsou vytvofeny pfedpoklady pro kvalitni
bydleni a pro nové pracovni prilezitosti. S uvedenymi zastavitelnymi plochami je spojen také rozvoj
vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené. Doplfikové jsou vymezeny plochy zemédélské jiné —
podnikani s kofimi.

Navrzené feSeni prispéje k realizaci poZzadavku obce a jeho obyvatel na rozvoj, pfi€emz jsou respektovany
v8echny hodnoty v feSeném uUzemi. Podminky ochrany v3ech zjisténych hodnot jsou zasadami pro €innost
spravnich arad( a pro pofizovani navazujici UPD.

VYBRANE VARIANTY

V zadani Uzemniho planu neni uveden pozZadavek na feSeni variant. Z toho didvodu byl zpracovan pfimo
navrh dzemniho planu.

ODUVODNENi OCHRANY HODNOT

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvii S ohledem na to urCuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavénych
pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného
Uzemi. Soulad pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v feSeném uUzemi je zajisté€n vzajemnym
respektovanim, vyvazenym rozvojem téchto hodnot a respektovanim limitd vyuziti uzemi tak, aby byl
umoznén trvale udrzitelny rozvoj vSech hodnot.

Uzemi je &lenéno na plochy urbanizované (zastavéné a zastavitelné), na plochy hospodarsky vyuzivané
(lesni a zemédélské plochy) a dalsi, napf. vodni plochy apod. Plochy chranéné v ramci USES tvofi kostru
ekologickeé stability krajiny.

Koncepce usporadani krajiny v feSeném Uzemi nevyzaduje zasadni zmény. DulezZité je zaméfeni na ochranu
dochovaného krajinného razu a pfirodnich hodnot Uzemi. Cenné plochy jsou vymezeny na zakladé
zjisténych hodnot uzemi.

Charakteristickym znakem feSeného Uzemi je znalny rozsah a po€et prvkd, chranénych podle zakona
o ochrané pamatek i o ochrané pfirody. Uvedené plochy jsou vymezeny na zakladé zjisténych hodnot
uzemi.

URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNiI HODNOTY

Je zadouci respektovat i pamatkové nechranéné drobné sakralni stavby (bozi muka, kaplicky, kamenné
kiize, litinové kfize, apod.), nebot tvofi tradi¢ni souéast kulturni krajiny. Architektonicky cenna stavba nebo
soubor staveb ma vliv na posuzovani jakychkoliv zmén stavby nebo udrzovacich praci na nich pfisluSnym
stavebnim Ufadem. Jedna se o architektonickou a kulturni hodnotu daného Uzemi a tim se predpoklada jeji
zachovani. U mnohych z nich se jedna o stavby, které dosud nemaji statut kulturni pamatky, ale vykazuji
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pamatkové hodnoty. Jsou zaroven architektonicky i urbanisticky vyznamnymi dominantnimi stavbami v ramci
obce a reprezentativni ukazkou vesnickych staveb. Jejich Upravy by mély splfiovat pozadavky na kvalitu
architektonického feSeni v souladu se zajmy pamatkove péce.

Veskeré déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho
prostredi.

Archeologické lokality

Mezi archeologické lokality evidované ve statnim archeologickém seznamu CR patti archeologicka nalezisté
nachazejici se v feSeném Uzemi.

Ma-li se provadét stavebni Cinnost na Uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby pfipravy
stavby povinni tento zamér oznamit Archeologickému Ustavu a umoznit jemu a opravnéné organizaci provést
na dotéeném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum, viz zakon ¢&. 20/1987 Sb. o statni pamatkové pédi,
ve znéni pozdéjSich zmén. Pro pfipadné archeologické nalezy plati ohlaSovaci povinnost podle zakona
o statni pamatkové péci.

Urbanisticky hodnotna ¢ast zastavby

charakterem zastavby historického intravilanu. NejhodnotnéjSi uzemi se vyznacuji typickou zastavbou
(sedlové stfechy, prGceli domu), Elenitosti a rdznorodosti zastavby. Na né vétSinou navazuje zastavba
puvodnich stodol, jejiz zachovalé zadni ¢asti vytvari pohledové exponované hrany, které plsobi esteticky
zejména z dalkovych pohledu.

PRIRODNi HODNOTY

V feSeném Uzemi se nachazi fada pfirodnich hodnot, které jsou legislativné chranény. Mezi nejhodnotnéjsi
pfirodni hodnoty patfi vyznamné krajinné prvky a evropsky vyznamné lokality. Dale pak vSechny vyznamné
krajinné prvky ze zakona (vodni plochy a toky, lesni plochy). Je navrzena ochrana pfirodnich hodnot formou
vymezeni systému USES, a formou podminek vyuZiti tzemi pfisludnych zplsob( vyuZiti ploch. Z hlediska
ochrany a obnovy pfirodnich podminek je nutné ochrafovat i zelef rostouci mimo les, upfednostrfiovat
geograficky puvodni druhy dfevin, podporovat ¢lenéni velkych zemédélskych pozemkd, protieroznich
opatieni, chranit stavajici zelenl v zemédélské krajiné, revitalizovat vodni toky s cilem obnoveni Cistoty vody
a prirozeného vyvoje dna a bfehll se stabilizovanymi vodnimi a pobfeznimi spoleéenstvy. V nezastavéném
Uzemi jsou vytvofeny podminky pro snizovani nebezpecdi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dusledkd, a to pfirodé blizkym zptisobem.

Uzemni systém ekologické stability
V lokalitich USES je kladen diraz na zachovani pfirodniho charakteru Uzemi. V téchto &astech jsou
minimalizovany pfipustné stavby v nezastavéném uzemi.

Podminky pro vyuziti ploch USES jsou nastaveny tak, aby byly vytvofeny pfedpoklady pro zachovani pfirodé
blizkych biotop(l a lokalit ohrozenych druh rostlin a Zivocicha.

Jsou povolovany pouze takové zmény vyuziti ploch biocenter a biokoridoru, které nesnizi soucasny stupen
ekologické stability daného uzemi, tzn. zména druhu pozemku s vySSim stupném ekologické stability na druh
s nizSim stupném ekologické stability. Podminky pro vyuziti zajiStuji prichodnost biokoridor(, jsou
povolovany stavby dopravni a technické infrastruktury, pficemz protnuti bude co nejkratSi a pokud mozno
kolmo k ose biokoridoru. Funkénost prvk(l a jejich charakter zUstane zachovan a nebude naruSena jejich
kontinuita.

Navrh pro verejné projednani:

Z divodu, Ze ORP Pisek disponuje zcela novym planem USES je tento plan Gzemnim planem prevzat
v plném rozsahu. Pavodni prvky USES jsou nahrazeny novymi.

Navrh pro opakované verejné projednani:

Z divodu kolize nékterym prvkt USES se zastavénym Gzemim a nékterymi zastavitelnymi plochami bylo
vramci dohodovacich jednani hledan urgity kompromis vymezeni prvk USES, zastavéného Uzemi
a zastavitelnych ploch. Zasadni Upravy jsou provadény v rekreacni oblasti Probulov, kde jsou vymezeny
nové prvky USES, které dfive ve spravnim uzemi vymezeny nebyly.

Nékteré plochy se zpusobem vyuziti rekreace individualni (RI) — stabilizované i plochy zmén byly z davodu
existence prvkd USES nahrazeny plochami se zplUsobem vyuZiti Zelefl sidleni ostatni (ZS). V nékterych
pfipadech, kdy bylo prokazano, Ze jsou jiz realizovany stavby nebo jsou vydana pfislusna povoleni, jsou
upraveny prvky USES mimo tyto prvky.
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Hlavnim ddvodem je skutednost, e USES je ve svém principu nezastavitelny a ponechanim ploch
umoznujicich vystavbu, by bylo de facto marné a v konéeném dusledku by vznikla stavebni uzavéra. Na
zakladé této skuteCnosti byly plochy probirany a diskutovany v ramci dohodovaciho jednani ze dne
21.7.2025.

Vyznamné krajinné prvky (ddle jen ,,VKP*)

Déli se na VKP ze zakona (ex lege), tj.: lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky a jezera, udolni nivy (tyto
krajinné prvky nejsou samostatné vyznaceny, protoze jejich lokalizace je souc¢asti mapového podkladu),
aregistrované vyznamné krajinné prvky, neboli ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné &asti
krajiny, které utvareji jeji typicky vzhled a pfispivaji k udrzeni jeji stability.

NATURA 2000 - ptaci oblast
V ramci téchto lokalit jsou chranéna evropsky vyznamna stanovisté a evropsky vyznamné druhy.
- PTO - Udoli Otavy a Vitavy

CIVILIZACNi HODNOTY

Hodnoty civilizaéni v feSeném Uzemi pfedstavuje realizovana vefejna infrastruktura. Jde o navaznost sidel
na dopravni napojeni na okoli a nadmistni technickou infrastrukturu. Ochrana hodnot spociva nesnizovani
stavajici Urovné vefejné i ostatni technické infrastruktury a zaji$téni jejiho dal$i rozvoje. UP Probulov
vymezuje nové plochy pro bydleni a tim dava pfedpoklad k zamezeni ubytku trvale bydlicich obyvatel a k
dal§imu rozvoji obce a vytvari dostatecné predpoklady pro zachovani a rozvoj civilizaCnich hodnot tzemi.

Ochrana hodnot spociva v chranéni kvality sidelni struktury s ohledem na jeji historicky, stavebné technicky
vyznam, nesnizovani stavajici urovné verejné i ostatni technické infrastruktury a zajisténi jejiho dalSiho
rozvoje.

ODUVODNENi KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny je zpracovana zejména s ohledem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Je zde
uveden vycet &innosti pfipustnych v nezastavéném Uzemi, a to zejména z divodu umoznéni umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, dopravni a technickou
infrastrukturu, snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof. Dale je rozSifen vycet nezadoucich
¢innosti o realizaci trvalého oplocovani, které by vedlo ke zhor§eni prostupnosti Gzemi, umistovani pfivésl a
maringotek, vétrnych a fotovoltaickych elektraren, jakozto nevhodnych zamérd v nezastavéném Gzemi.

Plochy nezastavéného tuzemi

V § 18 odst. 5 zadkona & 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) je
uvedeno:

»,V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostu, pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a tucelové komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledkd, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které
zleps§i podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, ekologické a informacni centra; doplrikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych
staveb pripustna. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni vietné staveb, které s nimi bezprostifedné
souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném Uzemi umistovat v pfipadech, pokud je uzemné planovaci
dokumentace z ddvodu vefejného zajmu vyslovné nevylucuje.*”

Uzemni plan stanovuje podminky vyuZiti Gzemi pro plochy v nezastavéném Gzemi, zejména s ohledem na
umistovani staveb v krajiné. Pfi umistovani staveb, opatfeni a zafizeni v nezastavéném uUzemi je nutné
(kromé posouzeni souladu s § 18) i posouzeni umisténi zaméru s charakterem daného uzemi. U ploch
nezastavéného Uzemi (véetné USES) byly provéfeny stanovené podminky pro vyuZiti uvedenych ploch
s ohledem na ustanoveni § 18, zejména odst. 5 stavebniho zakona ve znéni po novele stavebniho zakona
€. 350/2012 Sb. Jsou stanoveny tak, aby bylo jednoznatné ziejmé, jaké zadméry je mozno v krajiné
povolovat.

U ploch nezastavéného Uzemi je umoZnéna realizace USES, zalesfiovani, zfizovani vodnich ploch,
zfizovani dopravni a technické infrastruktury, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokq,
zachyceni pfivalovych destl, protipovodfiova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni k vysSi retenéni
schopnosti Gzemi.

U v8ech ploch nezastavéného Uzemi jsou nepfipustné stavby a opatieni pro u€ely rekreace a cestovniho
ruchu. Tim jsou mySlena zejména hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. Pfesto Ze jsou
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v Uuzemi umoznény cyklistické a pési komunikace, na které maji zpravidla ekologicka a informacni zafizeni
vazbu, nebyla shledana potfeba realizovat tyto stavby a zafizeni pravé v nezastavéném uzemi. Naopak
pfipustné jsou odpocivky definované jako lavicky se zastfeSenym stolkem pro turisty. V Uzemnim planu neni
umoznéno na plochach nezastavéného Uzemi realizovat nové stavby pro rekreaci ani dal$i nezadouci, riizné
pojmenované objekty skladl, dilen, v€elini apod., které vSak ve skuteCnosti pozdéji funkci rekreace
jednoznacéné plni. Z toho duvodu jsou pfipustné, popf. podminéné pfipustné stavby a zafizeni jasné
definované ve vyrokové &asti Uzemniho planu. Jedna se zejména o lehké pfistfesky, seniky, sklady krmiva
u rybnik nebo véeliny, u kterych je stanovena napf. pldorysna velikost, vySka, konstrukce nebo zplsob
vyuZziti. Pro v8echny tyto stavby plati, Ze budou v souladu s hlavnim vyuZitim a nebude se jednat o pobytové
mistnosti. Podminka umisténi skladd krmiva u rybnikd, je vazana na prokazani potfebnosti této stavby,
nebot se nejedna o stavby nezbytné nutné pro samostatnou existenci vodni plochy. Musi se jednat
o odlvodnéné pfipady, pokud kapacita, poloha, velikost vodni plochy a zplisob provozu rybnika toto zazemi
vyzaduje. Z téchto dlvodl musi byt stavby skladi krmiva posouzeny v navazujicim Fizeni, které konkrétni
zamér podpofi €i jej zamitne.

Nepfipustné je oplocovani vyjma pFipustnych vyuziti — oplocenky, jejichz primarnim uUkolem je docasna
ochrana, jednoducha konstrukce, pfip. mobilita. Pevné oplocovani je nepfipustné zejména z duvodu
omezeni prostupnosti krajiny a z divodu ochrany krajiny proti nezadoucimu vzniku zahradek a oplocenych
rekreacnich pozemku.

Odstaveni karavanud, maringotek, obytnych pfivési a mobilnich domU je nepfipustné zejména z ddvodu
ochrany krajiny pfed nevhodnym umistovanim staveb a zafizeni, které jsou zpravidla vyuzivany pro rekreaci.

Vystavba objektd (pro bydleni, ob&anské vybaveni a rekreaci) v nezastavéném Uzemi je v souladu s § 18
nepfipustna.

V nezastavéném Uzemi je nepfipustné umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostll, které nejsou povoleny v pfipustném nebo podminéné
pFipustném vyuziti. S ohledem na novelu stavebniho zakona (§ 18 odst. 5) je mozné uzemné planovaci
dokumentaci vyslovné vyloudit v nezastavéném uUzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni
uvedenych v tomto odstavci. Pfipadné pozadavky na stavby a zafizeni spojené s rekreaci, cestovnim
ruchem, bydlenim, obéanskym vybavenim, vyrobou a skladovanim apod., je mozné realizovat na pfislusnych
plochach v urbanizovaném uzemi, avSak v souladu s jednotlivymi navrzenymi podminkami pro jejich vyuziti.

Vodni plochy a toky — nachazi se jak v krajiné urbanizované, tak i v krajiné neurbanizované, tj. v celém
feSeném uzemi. V souladu s § 13 jsou v Gzemnim planu do ploch vodnich a vodohospodarskych zahrnuty
prevazné pozemky v katastru nemovitosti evidované jako vodni plocha, dale koryta vodnich tok(, stavby
a zarizeni slouzici pro zachyceni deStovych vod, ochranu proti vodé jako pfirodnimu zivlu a dalS$i pozemky
pro pfevazujici hospodarské vyuziti. Dale jsou umoznéna doplfikova souvisejici zafizeni k vodnim plocham
a tokdm (jako napf. pfemosténi a lavky u vodnich tokd, stavidla a hraze a mola) a dopravni a technicka
infrastruktura.

Z ddvodu ochrany Uzemi jsou umoznéna opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace tokl, zachyceni
pfivalovych destl, protipovodhova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vysSi retenc¢ni
schopnosti uzemi. Vodni plochy a toky jsou v feSeném uUzemi respektovany a chranény pfed negativnimi
disledky civilizacnich procesu. Vodni plochy jsou tzemnim planem stabilizovany a jejich pfipadna realizace
je umoznéna na plochach lesnich, na polich, pastvindch a smiSenych nezastavéného uzemi. Ve volné
krajing je samozfejmé& umoznéna vysadba zelené a realizace USES jakozto prekryvné funkce. Podminéné
pFipustné jsou sklady krmiva u rybnik(. Nepfipustné je na téchto plochach zejména umistovani karavana,
maringotek a podobné, stavby a zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi a tézbu nerostl, oplocovani -
odlvodnéni téchto nezadoucich zaméru je uvedeno vySe v odstavci Plochy nezastavéného Uzemi.

Lesni — ve spravnim Uzemi obce Probulov se nachazi lesni celky. Plochy lesni zahrnuji zejména pozemky
uréené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodéfstvi. SlouZi pro udrZeni ekologické
rovnovahy v krajiné, hospodarskou produkci dfeva a jiné ucely. MUze se jednat o pozemky s lesnimi porosty
a plochy, na nichz byly lesni porosty odstranény za u¢elem obnovy, lesni praseky a lesni cesty, pozemky, na
nichZz byly lesni porosty doasné odstranény atd. Podminky pro vyuZiti ploch jsou nastaveny tak, aby
nedochazelo k ohroZzovani nebo poskozovani lest, jakoz i objektu a zafizeni slouzicich hospodareni v lese.

Na lesnich plochach neni umoznéno realizovat nové stavby pro rekreaci z divodt ochrany proti vzniku
nezadoucich rekreacnich objektld. Dale neni umoznéna na lesnich plochach ani vystavba zemédélskych
staveb. PFipustna pouze vystavba staveb a zafizeni zabezpecujicich hospodareni v lese a oplocovani pouze
formou oplocenek. Z divodu ochrany Uzemi jsou umoznéna opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace
tokl, zachyceni pfivalovych destu, protipovodfiova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vyssi
retenéni schopnosti Uzemi. Zfizovani dopravni a technické infrastruktury je omezeno na nezbytné nutnou
miru, nejCastéji se jedna o zafizeni spojené s provozem pfi hospodareni v lese, pfi t€zbé dfeva a dalSimi
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¢innostmi zabezpecdujicimi plnéni funkce lesa. Ve volné krajiné je samozifejmé umoznéna vysadba zelené
arealizace USES jakozto prekryvné funkce. Nepfipustné je na t&chto plochach zejména umistovani
karavanu, maringotek a podobné, stavby a zafizeni pro zemédélstvi a téZbu nerostli, oplocovani -
odlvodnéni téchto nezadoucich zaméru je uvedeno vySe v odstavci Plochy nezastavéného Gzemi.

Smisené nezastavéného Uzemi — vymezuji se v prostorech, kde neni mozné nebo ucelné stanovit jeden
prevazujici zplsob vyuziti Gzemi. To znamenad, Ze mohou zahrnovat pozemky uréené k plnéni funkci lesa,
pozemky zemédélského pldniho fondu, pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd, pfipadné pozemky
s pfirozenymi nebo pfirodé blizkymi ekosystémy.

Prispivaji ke stabilizaci ekologické rovnovahy v Uzemi, k retenéni schopnosti Uzemi a pfiznivé kultivuji
krajinu. Jsou povolovany vybrané stavby a zafizeni pro zemédélskou a lesnickou €innost, pro myslivost
a ochranu pfirody. Stejné jako u ostatnich ploch nezastavéného Uzemi je povolovano zalesrnovani, zfizovani
vodnich ploch, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné a protipovodiiova a protierozni opatfeni. Je pfipustna
dopravni a technicka infrastruktura, tim je mySlena vétSinou realizace mistnich a ucelovych komunikaci
a upravy parametrd silnic Il. a lll. tfidy. Podminéné pfipustné jsou sklady krmiva u rybnik(, podminka je
uvedena vySe v odstavci Plochy nezastavéného uzemi. Ve volné krajiné je samoziejmé umoznéna
vysadba zelené a realizace USES, jakozto prekryvné funkce. Nepfipustné je na téchto plochach zejména
umistovani karavant maringotek a podobné, nékteré stavby a zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi a téZbu
nerostl, oplocovani - odlGvodnéni téchto nezadoucich zamérl je uvedeno vySe v odstavci Plochy
nezastavéného uzemi.

Pole, louky a pastviny — je to ¢ast pldy, na které dochazi k vykonu zemédeélské ¢innosti. Tvofi je pozemky
zemeédélsky obhospodarfované, to je orna plida, zahrady, louky a pastviny. Jedna se o plochy slouzici pro
zemédeélskou produkci a drobné zahradkarské aktivity. Z hlediska zpUsobu primarni zemédeélské produkce
jsou v feSeném Uzemi zastoupeny pole, louky a pastviny.

Z podminek pro tyto plochy vyplyva, Ze hlavnim vyuZitim je hospodafeni na zemédélském pudnim fondu, to
znamena zejména péstovani rostlin a chov hospodarskych zvifat. Pro zabezpedeni této Cinnosti jsou
pFipustné pfimo souvisejici stavby a zafizeni (napf. seniky, lehké pfistfeSky pro zvéf a chovana zvifata,
oplocenky pastvin, silazni jamy, polni hnojisté, kompostovani, véeliny, krmelce, posedy, kazatelny apod.).
Dale je umoznéna dopravni a technicka infrastruktura, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné a protipovodrniova
a protierozni opatfeni. Zména druhu kultury nebo zalesfovani je umoznéno pouze za splnéni stanovenych
podminek. Ve volné krajiné je samozfejmé& umoznéna vysadba zelené a realizace USES, jakozto prekryvné
funkce. Nepfipustné je na téchto plochach zejména umistovani karavand, maringotek a podobné, tézba
nerostl, nékteré stavby a zafizeni pro zemédélstvi, oplocovani - odGvodnéni téchto nezadoucich zaméru je
uvedeno vySe v odstavci Plochy nezastavéného uzemi.

Prvky uzemniho systému ekologické stability

Hlavnimi cili podminek pro prvky USES je zabezpedeni neruseného vyvoje pfirozeného genofondu krajiny
v ramci jejiho pfirozeného prostorového €lenéni a vytvoreni optimalniho zakladu ekologicky stabilnich ploch
v krajiné z hlediska zabezpeceni jejich maximalniho kladného puUsobeni na okolni, méné stabilni &asti.
Ekologicky stabilnimi plochami jsou lesy, louky, pastviny, trvala zeler rostouci mimo les, vodni toky a plochy
a jejich doprovodné bfehové porosty, mokiady a chranéna uzemi. Souborné Ize tato spoledenstva oznadit za
kostru ekologické stability. Pro vétSinu Uzemi plati, Ze kostra ekologické stability neni schopna v krajiné
zajistit pozadované funkce. Z toho divodu je nutné vymezit stabilni a fungujici USES. Podle vyznamu se
prvky USES v feSeném Uzemi déli na nadregionalni, regionélni a lokalni (mistni). Zakladnimi skladebnymi
gastmi USES jsou biocentra a biokoridory.

Biokoridor — je Uzemi, které neumoznuje rozhodujici ¢asti organisma trvalou dlouhodobou existenci, avSak
umoziuje jejich migraci mezi biocentry a tim vytvari z oddélenych biocenter sit. Z tohoto ddvodu musi byt
chranény pfedevsSim z hlediska zachovani jeho priachodnosti. Umoznény jsou nezbytné nutné stavby
dopravni a technické infrastruktury, ale pouze za stanovenych podminek. Dale opatfeni pro udrzeni vody
v krajing, revitalizace tokl, zachyceni privalovych destl, protipovodnova a protierozni opatfeni a dalSim
opatfeni pfispivajici k vy3Si retenéni schopnosti uzemi. Oplocenky za podminky, Ze nebudou vytvaret
migraéni bariéry. Nepfipustné jsou veSkeré jevy uvedené jako nepfipustné v podminkach pro vyuZiti
jednotlivych ploch nezastavéného uzemi. Z ddvodu zpfisnéni ochrany prvkd USES podminek jsou navic
uvedeny jako nepfipustné napf. €innosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny, dale
zmény zpUsobu vyuziti, které by znemoznily funkénost prvku, narusily aktualni miru ekologické stability nebo
ohrozily kontinuitu prvkd.
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Biocentrum — je biotop nebo soubor biotopu v krajing, ktery svym stavem a velikosti umoziuje trvalou
existenci pfirozeného & pozménéného, aviak pfirodé blizkého ekosystému. Biocentra musi byt ochranéna
zejména z divodu zachovani dosazeného stupné ekologické stability, pfipustna jsou v podstaté jen opatfeni
vedouci ke zvySeni funkénosti USES. Umoznény jsou nezbytné nutné stavby dopravni a technické
infrastruktury, ale pouze za stanovenych podminek. Dale opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace
tokd, zachyceni pfivalovych destll, protipovodriova a protierozni opatfeni a dal§im opatfeni pfispivajici
k vys$Si retencni schopnosti Uzemi. Oplocenky za podminky, Ze nebudou vytvafet migracni bariéry.
Nepfipustné jsou veskeré jevy uvedené jako nepfipustné v podminkach pro vyuziti jednotlivych ploch
nezastavéného Gzemi. Z dlvodu zpfisnéni ochrany prvkt USES podminek jsou navic uvedeny jako
nepfipustné napf. ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny, dale zmény zpusobu
vyuziti, které by znemoznily funkénost prvku, narusily aktualni miru ekologické stability nebo ohrozily
zalozeni biocenter.

ODUVODNENiI NAVRHU SYSTEMU USES

Cilem USES je ochrana ptirodnich spolegenstev pred lidskou &innosti (odlesnénim, odvodnénim, regulacemi
a podobné) i uprava nékterych funkci krajiny. Jedna se zejména o Upravu hospodafeni na nékterych po-
zemcich.

Podminky pro vyuZiti ploch zafazenych do USES (viz kapitola ) vyrokové &asti) maji 2 zakladni funkce:
- zajistuji podminky pro trvalou funké&nost existujicich prvkt USES;
- zajistuji Gzemni ochranu ploch pro dopInéni prvki USES navrZenych nebo nefunké&nich.

Na jejich zakladé je omezeno pravo vlastnické tam, kde jsou pro to spinény podminky vyplyvajici z Ustavni
Listiny, Ob¢anského zakoniku, Stavebniho zakona, Zakona o ochrané pfirody a krajiny a Zakona o ochrané
zemédélského pldniho fondu (neboli mimo oblast Uzemniho planovani). V ostatnich pfipadech zlistava
pravo na stavajici vyuziti uzemi zachovano. Stanovené podminky jsou podkladem pro spravni fizeni, a liSi
se podle konkrétniho prvku USES.

Navrh pro verejné projednani:

Z divodu, Ze ORP Pisek disponuje zcela novym planem USES je tento plan Gzemnim planem prevzat
v plném rozsahu. Pavodni prvky USES jsou nahrazeny novymi.

Navrh pro opakované verejné projednani:

Z diivodu kolize nékterym prvkt USES se zastavénym Uzemim a nékterymi zastavitelnymi plochami bylo
vramci dohodovacich jednani hledan urgity kompromis vymezeni prvkG USES, zastavéného uzemi
a zastavitelnych ploch. Zasadni upravy jsou provadény v rekreacni oblasti Probulov, kde jsou vymezeny
nové prvky USES, které dfive ve spravnim Uzemi vymezeny nebyly.

Nékteré plochy se zpusobem vyuziti rekreace individualni (RI) — stabilizované i plochy zmén byly z davodu
existence prvkt USES nahrazeny plochami se zpGsobem vyuziti Zelef sidleni ostatni (ZS). V nékterych
pfipadech, kdy bylo prokazano, Ze jsou jiz realizovany stavby nebo jsou vydana pfislusna povoleni, jsou
upraveny prvky USES mimo tyto prvky.

Hlavnim ddvodem je skutednost, e USES je ve svém principu nezastavitelny a ponechanim ploch
umoznujicich vystavbu, by bylo de facto marné a v konéeném dulsledku by vznikla stavebni uzavéra. Na
z&kladé této skute€nosti byly plochy probirany a diskutovany vramci dohodovaciho jednani ze dne
21.7.2025.

Biocentra

Druhova skladba bioty se bude blizit pfirozené skladbé odpovidajici trvalym stanoviStnim podminkam,
u antropicky podminénych ekosystému téz trvalym antropickym podminkam. Veskeré vedlejsi funkce museji
byt tomuto cili podfizeny. Nepovoluje se zde umistovani staveb, pobytova rekreace, intenzivni hospodafeni
a nepfipustné jsou i veSkeré dalSi €innosti snizujici ekologickou stabilitu tohoto krajinného segmentu.

Biokoridory

Poslanim biokoridorl je umoznit migraci vSech organism( mezi biocentra, trvalou existenci nelze pfedpo-
kladat. Z téchto divodl se zde pfipousti SirSi moznosti hospodarského vyuziti, nevadi ani soubézné vedeni
biokoridord s uc€elovymi komunikacemi, rekreaénimi trasami a podobné. V nezbytnych pfipadech je pod-
minéné pfipustné povolovani liniovych staveb, konkrétné pfiéné kfizeni s biokoridorem, vodohospodaiska
zafizeni, Cistirny odpadnich vod a podobné. Nepovoluje se zde opét: umistovani staveb, pobytova rekreace,
intenzivni hospodaieni a rovnéz nepfipustné jsou veskeré dalsi Cinnosti snizujici ekologickou stabilitu tohoto
krajinného segmentu.
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Prvky navrzené k vymezeni

Jejich realizace je vazana na splnéni vy8e zminénych zdkonnych podminek. Do doby jejich splnéni je za-
ruCeno pravo na stavajici vyuziti uzemi. Nelze vSak pfipustit takové zmény v jejich soucasném vyuziti, které
budouci realizaci USES vyrazné ztizi nebo dokonce znemozni. Realizace je podminéna Fe$enim
vlastnickych vztahti v projektu USES, komplexnich pozemkovych upravach nebo lesnich hospodarskych
planech. Pokud nedojde k dohodé s vlastniky (jejichz prava na stavajici vyuziti jsou chranéna), je jejich ome-
zeni mozné pouze za téchto podminek: omezeni se déje ve vefejném zajmu, omezeni se déje na zakladé
zakona, omezeni je vyslovné uvedeno, omezeni je provedeno jen v nezbytném rozsahu, neprokaze-li se, ze
pozadovaného Uc€elu nelze dosahnout jinak, za omezeni je poskytnuta nahrada podle procesnich pravidel
stanovenych stavebnim zakonem. V ptipadé USES se poskytuje nahradni pozemek. Proto museji byt
podminky omezeny na zachovani stavajicich podminek vyuZiti, tzn., Ze se vylu€uji €innosti a zmény vyuziti
Uzemi snizujici ekologickou stabilitu lokality.

ODUVODNENi PROSTUPNOSTI KRAJINY

Prostupnost krajiny je zajiSténa zejména stabilizaci a doplfiovanim sité mistnich a ucelovych komunikaci,
polnich a lesnich cest, péSich tras a cyklotras.

ODUVODNENi VYMEZENi PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENiIi A OCHRANU PRED POVODNEMI

Protoze uUzemnim planem nejsou navrhovana konkrétni protipovodriovd a protierozni opatfeni, je jejich
realizace umoznéna v podminkach pro vyuziti vSech ploch. Tim je zajiSténa moznost realizace jak pfirodé
blizkych opatfeni, tak i technickych opatfeni.

ODUVODNENi VYMEZENi PLOCH PRO REKREACI

Uzemni plan vymezuje nékolik ploch rekreace, které rozsifuji stavajici rekreacni osadu jihovychodné od
sidla. Plocha umoziiuje aktivni relaxaci formou chat a pfilehlych zahradek v kvalitnim prostiedi.

Oproti koncepénimu navrhu pro spole¢né jednani byla oblast pro rozvoj rekreace vyznamnym zpusobem
redukovana. K celkové redukci plochy rekreace individualni (RI) doslo na zakladé velkého mnozstvi
vymezenych zastavitelnych ploch v ramci spravniho Uzemi obce a také na z&kladé nového koncepéniho
dokumentu Planu USES.

Navrh pro opakované verejné projednani:

Z dGvodu kolize nékterym prvkia USES se zastavénym Uzemim a nékterymi zastavitelnymi plochami bylo
vramci dohodovacich jednani hledan urgity kompromis vymezeni prvk USES, zastavéného Uzemi
a zastavitelnych ploch. Zasadni upravy jsou provadény v rekreacni oblasti Probulov, kde jsou vymezeny
nové prvky USES, které dive ve spravnim Gzemi vymezeny nebyly.

Nékteré plochy se zpusobem vyuziti rekreace individualni (RI) — stabilizované i plochy zmén byly z davodu
existence prvki USES nahrazeny plochami se zpGsobem vyuZiti Zelef sidleni ostatni (ZS). V nékterych
pfipadech, kdy bylo prokazano, Ze jsou jiz realizovany stavby nebo jsou vydana pfislusna povoleni, jsou
upraveny prvky USES mimo tyto prvky.

Hlavnim ddvodem je skutednost, e USES je ve svém principu nezastavitelny a ponechanim ploch
umoznujicich vystavbu, by bylo de facto marné a v konéeném dusledku by vznikla stavebni uzavéra. Na
zakladé této skute€nosti byly plochy probirany a diskutovany v ramci dohodovaciho jednani ze dne
21.7.2025.

ODUVODNENi VYMEZENi PLOCH PRO OBCANSKE VYBAVENI

V feSeném Uzemi je vymezena plocha pfestavby ob&anského vybaveni vefejného s oznacenim P.1. Je
vymezena z diivodu nového mozného vyziti byvalého zemeédélského arealu.

ODUVODNENi STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Celé uzemi je dle zpUsobu vyuZiti glenéno na zastavéné, zastavitelné a nezastavéné. Resené Uzemi je
déleno do ploch s raznymi pfedpoklady a podminkami pro jeho vyuziti. Jednotlivym plocham, které jsou
graficky vymezeny ve vykresové €asti, jsou stanoveny podminky jejich vyuziti.

Podminkami pro vyuZiti se rozumi nastroje pro uskuteCriovani cinnosti, zfizovani staveb a zafizeni
a provadéni uprav a zmeén kultur s témito ¢innostmi souvisejicimi, o nichz se rozhoduje v Uzemnim nebo
stavebnim fizeni, popfipadé v souvisejicim spravnim fFizeni. K podminkam vyuziti bylo pfistoupeno
predevsim z duvodu zajisténi ochrany hodnot a zachovani kvality okolniho prostredi.
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Cilem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti je pfedevSim uchovat jeho hodnoty pfi
respektovani zasad pro novou zastavbu:

- zajistit, aby zmény vyuziti Uzemi v€etné nové zastavby vytvofily harmonicky celek se stavajici
zastavbou;

- podpofit a zdlraznit prostorové usporadani ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvarent;

- respektovat pfiléhajici plochy zastavéného uzemi, a to zejména svym vySkovym a hmotovym
usporadanim.

Uzemnim planem se stanovuji podminky s uréenim: hlavniho vyuZiti, pfipustného vyuZiti, popfipadé
podminéné pfipustného vyuziti a nepfipustného vyuziti:

Hlavni vyuziti uruje pfevazujici u€el vyuziti a jeho charakter.

Pripustné vyuziti stanovuje dal$i mozné vyuziti nad ramec hlavniho vyuziti. Jde zejména o &innosti, stavby
a zarizeni dopliujici hlavni vyuziti, s nim souvisejici a sluCitelné.

Podminéné pripustné vyuziti je takové vyuziti, pro jehoz pfipustnost jsou stanoveny podminky, za jakych
Ize stavby, Cinnosti a zafizeni v Uzemi umistit. Pfi nesplnéni téchto podminek je umistovani €innosti, staveb
a zafizeni nepfipustné.

Nepripustné vyuziti je stanoveno jako vyuziti, které nelze povolit za zadnych podminek. Nepfipustné je
zpravidla umistovat ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji a nejsou slucitelné s pfipustnym vyuzitim.

PODMINKY STANOVENE UZEMNIM PLANEM

Intenzita vyuziti stavebnich pozemk

V podminkach vyuziti je definovana intenzita vyuziti stavebnich pozemkl. K témto podminkam bylo
pristoupeno predevsim z divodu ochrany ¢asti pozemku pro zelen a volné pobytové plochy. Pfi stanoveni
procenta zastavénosti pro pouze hlavni stavbu by mohlo dojit k nezadoucimu zastavéni zbyvajici plochy
pozemku terasami, kilnami, pfistfesky, skleniky, parkovacimi plochami apod. Z tohoto diivodu je v UP
stanoveno maximalni procento intenzity vyuziti stavebnich pozemkl, které bylo stanoveno na zakladé
predpokladané velikosti novych stavebnich parcel, odstupovych vzdalenosti budov a praktickymi
zkusenostmi z realizovanych zastaveb (pozn.: podminka u stabilizovanych ploch se vztahuje pouze na
zmeény soucCasného stavu, jako jsou pfistavby a dostavby, je tedy mozné Zze existujici pozemky, které
stanovenou intenzitu vyuziti stavebnich pozemki nesplfiuji).

Stavajici intenzita vyuziti stavebniho pozemku

Ve spravnim uzemi se vyskytuji pozemky, kde jsou jiz prekroCeny podminky pro plosné vyuziti uzemi.
Z duvodl zachovani rozvoje uzemi a moznosti modernizace nejen bytového fondu je umoznéno ponechat
tyto podminky pfekroené. Tyto prfekro¢ené podminky vSak nesméji byt dale zhorSovany.

Obcas se vyskytuji také objekty, jejichz konstrukce jiz nevyhovuje a z ddvodu ekonomické naro€nosti zmény
stavby se jevi jako vhodnégjsi stavbu &i vice staveb odstranit a postavit zcela nové. Odstranénim stavby
dojde ke snizeni intenzity vyuZiti stavebniho pozemku, které ma vyznamny negativni vliv na charakter
zastavéné centralni ¢asti obce. Snizeni intenzity vyuziti stavebniho pozemku bude mit sou¢asné dopad na
degradaci Uzemniho rozvoje, ztratu historického kontextu vyvoje a v neposledni fadé také na potieby
souCasné generace. Zejména z téchto divodu je zadouci ponechavat intenzitu vyuziti stavebniho pozemku
ve stavu pfed zménou sou€asného stavu, tzn. stavajici intenzita vyuziti stavebniho pozemku.

Ponechanim stavajici intenzity vyuZiti stavebniho pozemku je v souladu s ustanovenim § 18 a § 19 zakona
€. 183/2006 Sb., v platném znéni pro zachovani soudrZnosti obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potfeby
souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Stavajici intenzita vyuziti
stavebniho pozemku respektuje a naplfiuje republikové priority. Sou€asné jsou chranény verejné zajmy
vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpist (napf. mozna ztrata historického kontextu, degradace uzemniho
rozvoje).

Priklad, je-li procento zastavéni vesnického statku 80 %, nasledné je ubourana ¢ast stodoly, potom je mozné
Ji znovu postavit za podminky, Ze procento zastavéni nepresahne ptvodnich 80 %.

Mozny dopad mUze byt také na vefejném zajmu:
e kultury, zejména s ohledem na mozZnou ztratu historického kontextu,

e ochrany zemédélského pudniho fondu, je v souladu s ustanovenim § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb.,
o ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich predpisli, a to z dldvodl zabezpeleni vyuzivani pozemki
v zastavéném uUzemi a tim snizeni nadbyte€ného odnimani nového zemédélského pudniho fondu.
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Velikost stavebnich parcel

Jedna se o minimalni vyméru vymezované stavebni parcely pro hlavni vyuziti. Navrzené velikosti stavebnich
parcel jsou voleny s ohledem na stavajici zastavbu tak, aby byla zachovana stavajici struktura sidel a jejich
historicka plGdorysna osnova. Minimalni velikost stavebnich parcel je navrZzena z dudvodu zachovani
pfiméfené hustoty zastavby.

Velikost stavebnich parcel pro hlavni vyuziti — jedna se o dodrzeni pfiblizné velikosti nového pozemku na
stavbu hlavniho vyuziti (napf. rodinného domu) v plochach zastavitelnych i zastavéného uzemi.

Stadvajici velikost stavebnich pozemku

Ve spravnim Uzemi se vyskytuji pozemky, na kterych jsou umistény stavby, které jiZz nesplfuji stanovené
podminky pro plodné vyuziti uzemi. Dale se v obci vyskytuji stavebni pozemky bez staveb, napf. proluky,
které jsou vhodné pro vystavbu. Dlvodl pro umisténi zamér( lze nalézt nékolik: urbanistické davody,
architektonické duvody, kulturni dédictvi (zachovani historické stopy a kontextu vyvoje obce), demografické
ddvody, vlastnické vztahy atd.

Obcas se vyskytuji také objekty, jejichz konstrukce jiz nevyhovuje a z divodu ekonomické naro¢nosti zmény
stavby se jevi jako vhodnégjsi stavbu €i vice staveb odstranit a postavit zcela nové. Tyto stavby se mohou
nachazet na pozemcich menSich, nez jsou stanovené ploSné podminky Uzemnim planem. Dodrzenim
podminek pro plo$né vyuziti Uzemi v pfedmétnych ¢astech obce (zejména v centralnich) doslo k nemoznosti
obnovy puvodni historické stopy a tak ke ztraté kulturnich hodnot.

Vyznamnym faktorem v zastavéném Uzemi je feSeni majetkopravnich vztahd. V lokalitach jsou €asto slozité
majetkové vztahy a jejich feSeni se jevi Casové velmi narocné nebo dokonce zcela nemozné. Neumoznéni
vystavby uvnitf zastavéného Uzemi na pozemcich menSich, bude mit za nasledek odsun obyvatel.

Ponechanim stavajici velikosti stavebniho pozemku je v souladu s ustanovenim § 18 a § 19 zakona
€. 183/2006 Sb., v platném znéni pro zachovani soudrznosti obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potfeby
souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Stavajici intenzita vyuziti
stavebniho pozemku respektuje a naplfiuje republikové priority. Sou¢asné jsou chranény vefejné zajmy
vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpist (napf. mozna ztrata historického kontextu, degradace uzemniho
rozvoje).

Mozny dopad muze byt také na vefejném zajmu:

e kultury, zejména s ohledem na moznou ztratu historického kontextu,

e ochrany zemédélského pudniho fondu, je v souladu s ustanovenim § 4 zakona ¢&. 334/1992 Sb.,
o ochrané ZPF ve znéni pozdéjsich predpist, a to z dlvodlu zabezpec€eni vyuzivani pozemki
v zastavéném Uzemi a tim sniZzeni nadbyte€ného odnimani nového zemédélského pudniho fondu.

Vyskova hladina zastavby

V UP je regulovana vyskova hladina nové zastavby a soudasné i vyska stavajicich objektd pfi ptipadnych
stavebnich upravéach. VySkova hladina zastavby je uréena bud maximalnim moznym poétem podlazi staveb,
nebo vyskou v metrech, popfipadé kombinaci obojiho. VySkové uspofddani uzemi je vymezeno zejména
s ohledem na vizualni podminky a z ddvodu zachovani okolni vySkové hladiny vystavby a zaclenéni
zastavitelnych ploch do krajinného razu. PFi umistovani staveb je nutné brat zfetel také na vizualni
podminky, aby zmény neovliviiovaly viditelné vnimani v panoramatickych dalkovych pohledech.

Stavajici vySkova hladina zastavby

Ve spravnim Uzemi se vyskytuji stavby, které jiZ nesplfiuji stanovené podminky pro vySkoveé vyuZiti uzemi.
Z divodl zachovani rozvoje uzemi a moznosti modernizace nejen bytového fondu je umoznéno ponechat
tyto podminky pfekroCené. Tyto prfekro¢ené podminky vSak nesméji byt dale zhorSovany.

Obcas se vyskytuji také objekty, jejichz konstrukce jiz nevyhovuje a z divodu ekonomické naro€nosti zmény
stavby se jevi jako vhodnégjsi stavbu &i vice staveb odstranit a postavit zcela nové. Odstranénim stavby
dojde ke sniZeni vysky staveb, které ma vyznamny negativni vliv na charakter zastavéné centralni ¢asti
obce. SniZeni vy3ky stavby bude mit sou¢asné dopad na degradaci uzemniho rozvoje, ztratu historického
kontextu vyvoje a v neposledni fadé také na potfeby soucasné generace. Zejména z téchto davodl je
zadouci ponechavat vySku stavby ve stavu pfed zménou sou€asného stavu, tzn. stavajici vySkova hladina
zastavby.

Mobilni dim, mobilheim

Mobilni domy a mobilheimy jsou z hlediska stavebniho zadkona povaZovany za vyrobky pinici funkci stavby
ur¢ené zejména pro ubytovani (tj. obCasné uzivani) nikoli pro bydleni (ij. trvalé uzivani). Pravé tyto vyrobky
plnici funkci stavby nejsou ve vétSiné pfipadd v souladu s platnou legislativou ve smyslu dodrzeni
minimalnich svétlych vySek mistnosti.
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Z urbanistického hlediska se jedna o cizi prvek v Uzemi, ktery do tradi¢ni Sumavské urbanizované krajiny
nepatfi. Z ddvodu, Ze Uzemni plan je nastrojem pro stanoveni koncepce Uzemniho rozvoje, ochrany hodnota
a dalSiho je jeho povinnosti uzemi regulovat. Pravé adekvatni regulaci dochazi ke stanoveni spravné
koncepce Uzemi za pomoci stanoveni minimalnich a maximalni limitd napf. velikosti stavebnich pozemkd,
podlaznosti a vysky objektd, intenzity vyuziti stavebnich pozemk( a dalsi, ale také zafazenim do hlavniho,
pfipustného, pfipadné podminén pfipustného a nepfipustného vyuZiti.

ODUVODNENi VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

V souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sh. jsou v Uzemnim planu vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti:
Smisené obytné venkovské (SV)

Reseni UP Probulov vychézi zejména z aktuélniho stavu a podminek v feSeném (zemi a z poZadavki na
rozvoj obce. Obec Probulov se nachazi v zajimavém prirodnim prostredi a stava se dobrym mistem pro
klidné a zdravé bydleni, se zazemim volné prirody a dobrou dopravni dostupnosti. Vzhledem
k pfedpokladanému nardstu poZadavkt na trvalé bydleni jsou Gzemnim planem vymezeny zejména plochy
smiSené obytné venkovské (s moznosti viceucelového vyuZiti).

Plochy navrZzené k zastavbé pro bydleni jsou v celém feseném uzemi situovany v navaznosti na plochy
zastavené, pripadné do proluk nebo uvniti zastavéného Uzemi. Takto nedochazi k narusovani pfirodniho
prostredi, freSeni inzenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné, nedochazi k nevhodnym zaborim
zemédélské pudy.

Plochy smiSené obytné jsou navrZzeny s cilem stabilizace poctu a struktury obyvatelstva obce Probulov,
pfedchazeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvysovani kvality bydleni na Gzemi obce vymezenim
dostatecného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni.

Z.1 - navazuje severné na zastavéné Uzemi sidla, ¢ast plochy lezi uvnitf zastavéného uzemi. Plocha slouzi
k dal§imu rozvoji obce a vhodné uceluje strukturu sidla. Témé&F cela plocha je prevzata z predchozi UPD.
Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Zabor ZPF je provadén
na nekvalitnich pudach.

Navrh pro opakované vefejné projednani:

Plocha byla vyznamnym zpusobem upravena a byly pro ni stanoveny podrobné podminky vyuziti.

Severni Cast plochy, ktera jiz zasahovala do voIné krajiny a byla zasazena ochrannym pasem elektrického
vedeni byla z navrhu UP vypusténa.

Zapadni ¢ast je v navrhu ponechana z dlvodu jiz probihajicich projektovych €innosti (geometricky plan,
projekty staveb, pfiprava pro povoleni zaméru).

Zbyla Cast plochy byla velmi diskutovana na dohodovacim jednani, konaného dne 21.7.2025, z hlediska
aktudlnosti vystavby a zajiténi dopravni a technické obsluhy.

Z davodu pfilis velké hloubky stavebnich parcel je severni ¢ast zredukovana cca na urovern vymezeného
zastavéného Uzemi.

Vychodni ¢ast je zcela vypus$téna z dUvodu pfiliSného mnozstvi vymezenych zastavitelnych ploch ve
spravnim Uzemi obce Probulov.

Na z&kladé provedené redukce je vypusténa podminka zpracovani Uzemni studie.

Pro plochu Z.1 jsou dale stanoveny podminky pro vystavbu. Dlvodem je zajiSténi dopravni obsluhy
v souladu s platnou legislativou, tj. vybudovani mistni komunikace nebo povySeni stavajici ucelové
komunikace na mistni komunikaci a jeji Uprava do parametrd dle platné legislativy. Podminkou zahajeni
vystavby je dale oddéleni pozemku pro vefejné prostranstvi (v misté mistni komunikace) v minimalni Sifce
8 m. Tato podminka je stanovena z ddvodu, Ze v bézné praxi pfi povolovani stavebnich zaméra byva tato
skute€nost opomijena a k oddélovani stavebnich pozemkld nedochazi. Minimalni Sitka 8 m vychazi
z ustanoveni § 9 vyhladky €. 146/2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu, v platném znéni. Toto ustanoveni se
nachazelo také ve starSim provadécim predpise — vyhlaska ¢. 501/2006 Sb..

Stanovena podminka se nevztahuje na stabilizovanou plochu PU na pozemku parc. ¢. 90/8 k.u. Probulov
z ddvodu, Ze se jedna o stavajici stav v uzemi.

2.3, Z.4 — severovychodné a vychodné od sidla, uvnitf zastavéného uzemi. Plochy slouzi k dalSimu rozvoji
obce a vhodné uceluji strukturu sidla. Plochy jsou prevzaty z pfedchozi UPD. Navrh je vhodny z dGvodu
dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Navrhem dojde k uceleni sidla. Zabor ZPF je
provadén na nekvalitnich ptdach.
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Z.5 - jizné od sidla, uvnitf zastavéneho uzemi. Plocha slouzi k dalSimu rozvoji obce. Navrh je vhodny
z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Cast plochy je pfevzata z pfedchozi
UPD. Navrhem dojde k uceleni sidla. Zabor ZPF je provadén na nekvalitnich ptdach.

Z.6 - navazuje na zastavéne uzemi jizné od sidla, ¢ast plochy lezi uvniti zastavéneho uzemi. Plocha slouZzi
k dalSimu rozvoji obce a vhodné uceluje strukturu sidla. Cela plocha je pfevzata z pfedchozi UPD. Navrh je
vhodny z davodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Zabor ZPF je provadén na
nekvalitnich padach.

Navrh pro opakované vefejné projednani:

Plocha byla vyznamnym zpusobem upravena a byly pro ni stanoveny podrobné podminky vyuziti.

Byla provedena aktualizace zastavéného uzemi, tj. zpfesnéni zastavéného Uzemi dle aktualniho mapového
podkladu. Severni ¢ast je zahrnuta do stabilizovanych ploch se zpisobem vyuziti SV (pozemek parc. €. 1241
a prilehlé pozemky).

Jizni Cast plochy pfi silnici lll. tfidy je ponechana a doplnéna o plochu PU v min. Sifce 8 m z dlvodu
pfipadného dalSiho uzemniho rozvoje obce. Jizni ¢ast plochy pozemek parc. €. 1257 navazuje na severni jiz
rozparcelované &asti plochy. Pozemek je v navrhu UP ponechan z divodu prokazani ginnosti na zastavitelné
ploSe — dolozZeni pfislusnych povoleni. Minimalni Sitka 8 m vychazi z ustanoveni § 9 vyhlasky €. 146/2024
Sb., o pozadavcich na vystavbu, v platném znéni. Toto ustanoveni se nachazelo také ve star§im provadécim
pfedpise — vyhlaska &. 501/2006 Sb..

Zbyla €ast plochy bude z navrhu vypusténa.

Pro plochu Z.6 jsou dale stanoveny podminky pro vystavbu. Podminkou zahajeni vystavby je dale oddéleni
pozemku pro vefejné prostranstvi (v misté mistni komunikace) v minimalni Sifce 8 m. Tato podminka je
stanovena z dlivodu, Ze v bézné praxi pfi povolovani stavebnich zamér byva tato skute¢nost opomijena
a k oddélovani stavebnich pozemkl nedochazi.

Z.7 - navazuje na zastavéné uzemi zapadné od sidla. Plocha slouzi k dalSimu rozvoji. Velka ¢ast plochy je
prevzata z predchozi UPD. Navrh je vhodny z dlvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu. Zabor ZPF je provadén na primérné kvalitnich ptidach.

Navrh pro opakované vefejné projednani:

Plocha byla vyznamnym zplGsobem upravena a byly pro ni stanoveny podrobné podminky vyuZiti.

Severni ¢ast cca 1/3 je v navrhu ponechana jako plocha SV, z dlivodu prokazani ¢innosti na zastavitelné
ploSe.

Zapadni &ast je z navrhu UP vypusténa z divodu pfili§ vyznamného zasahu do volné krajiny, vymezena &ast
plochy je vedena po katastralni hranici.

Pozemek parc. ¢. 1278 vcCetné souvisejicich je ponechan v plose SV z dlvodu prokazani &innosti na
zastavitelné plose.

Zbyla &ast plochy Z.7 je zpfesnéna dle katastralnich hranic a je zménéna na zpUsob vyuziti ZZ (zelen —
zahrady a sady).

Koncepce stanovenych kapacit neméni, jsou pouze upfesnény. Upfesnéni podminek je provedeno z davodu
vymezeni dvou ploch se stejnym zplisobem vyuziti a dvou vlastniku.

Navrh pro opakované vefejné projednéni: plocha je z navrhu UP vypu$téna. Diivodem je skutednost, Ze se

jedna o velmi problematické uzemi s velmi problematickym feSenim dopravni a technické obsluhy. Plocha je
z navrhu UP vypusténa na zakladé skute¢nosti, ze obce Probulov ma ve svém navrhu velké mnozstvi jiz
vymezenych zastavitelnych ploch.

Zelen — zahrady a sady (ZS)

Z.7 - navazuje na zastavéneé Uzemi zapadné od sidla a dopliiuje navrZzenou plochu smiSenou obytnou
venkovskou. Plocha je pfevzata z pfedchozi UPD. Zabor ZPF je provadén na prdmérné kvalitnich padach.

Navrh pro opakované vefejné projednani:
Plocha byla vyznamnym zpGsobem upravena a byly pro ni stanoveny podrobné podminky vyuziti.
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Severni ¢ast cca 1/3 je v navrhu ponechana jako plocha SV, z divodu prokazani ¢innosti na zastavitelné
ploSe.

Zapadni &ast je z navrhu UP vypusténa z divodu pfili§ vyznamného zasahu do volné krajiny, vymezena &ast
plochy je vedena po katastralni hranici.

Pozemek parc. ¢. 1278 vc€etné souvisejicich je ponechan v plose SV z dlvodu prokazani €innosti na
zastavitelné ploSe.

Zbyla ¢ast plochy Z.7 je zpfesnéna dle katastralnich hranic a je zménéna na zplsob vyuziti ZZ (zelen —
zahrady a sady).

Koncepce stanovenych kapacit neméni, jsou pouze upfesnény. Upfesnéni podminek je provedeno z diavodu
vymezeni dvou ploch se stejnym zplsobem vyuziti a dvou vlastnik(.

Navrh pro opakované vefejné projednani: plocha je z navrhu UP vypusténa. Diivodem je skutednost, Ze se
jednéa o velmi problematické uzemi s velmi problematickym feSenim dopravni a technické obsluhy. Plocha je
z navrhu UP vypus$téna na zakladé skutecnosti, Ze obce Probulov méa ve svém navrhu velké mnozstvi jiz
vymezenych zastavitelnych ploch.

Obg&anské vybaveni verejné (OV)

P.1 — zastavitelna plocha uvnitf zastavéného Uzemi ve vychodni &asti sidla Probulov. Plocha by méla slouzit
i pro muzeum véelarstvi a pfipadné obecni byty. Zabor neni provadén, z divodu Ze se nachazi na neplodné
pude.

Technicka infrastruktura vSeobecna (TU)

Z.8 - vychodné od sidla Probulov. Jedna se o plochu navrZzenou ve vefejném zajmu, uréenou pro umisténi
COV, do které budou svedeny odpadni vody nové vybudovanou kanalizaci. Plocha je vymezena pro COV na
zakladé vyhodnych spadovych podminek, pfinosem bude zlepSeni Zivotniho prostfedi a kvality Zivota
obyvatel obce. Plocha je &astedné prevzata z predchozi UPD. Zabor neni provadén, z divodu Ze se
nachazi na neplodné pldé.

Rekreace individualni (RI)

ZAY, ZA2- 243, 7.14, ZA45; Z.16 - jihovychodné od sidla Probulov, navazuje na zastavéné uzemi kromé
Z.16, se stejnym zpusobem vyuziti, které rozSifuje. Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro
relaxaci zejména formou chat a pfilehlych zahradek v kvalitnim prostfedi. Plochy jsou z 90 % pfevzaty
z predchozi UPD. Z&bor ZPF je provadén na nekvalitnich ptdach a také na lesnich pozemcich.

Navrh pro opakované verejné projednani:

Z.16 Pro plochu je stanovena podminka max. 1 objektu nebo max. 1 stavebni parcely. Tato podminka
vychazi z Fizeni o povoleni zdméru.

Z.12 z navrhu UP vypusténa

Pozemek parc. &. 942/1 je zahrnut do stabilizovanych ploch RI. Zbyla &ast plochy Z.12 je z navrhu UP
vypusténa na zakladé kolize s lokalnim biocentrem vedouci podél vodoteCe. Duvodem je skuteCnost
zachovani funkénosti prvk(l USES, ktery nelze v predmétné lokalité zpfesnit, tak aby byla zachovana jeho
funkénost.

Z.11 Z diivodd nevhodnosti a terénnim podminkach, ochranné krajinného razu je plocha vypusténa.

Z.13 Z duvodu nevhodnosti a terénnim podminkach, ochranné krajinného razu bude plocha vypusténa.
Jedna se Uzemi pramenisté.

Z.14 Plocha je redukovana mimo vzdalenost 30 m od kraje lesa a jsou pro ni stanoveny podminky max 3
objekttl / 3 stavebnich parcel. Ddvodem je nevhodnost nadmérného zahustovani rekreacni oblasti se
stavajici dopravni obsluhou, ktera se jevi jako limitni z hlediska své kapacity. DalSim divodem je ochrana
lesnich porosta.

Z.15 Plocha je vypusténa zcela, nebot se nachazi ve volné krajiné mimo sidlo a jiZ mimo rekreaéni oblast.
Jedna se zejména hrani¢ni oblast, kdy pomysinou hranici rekrea¢ni oblasti tvofi morfologické podminky
a hranice lesa. Vzhledem k situaci, ze se jedna o jediné zastavitelné pozemky ve vlastnictvi obce bylo
dohodnuto vymezeni nové zastavitelné plochy jizné od puvodni plochy Z.13 — Z.18.
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Z.18 — nové vymezena zastavitelna plocha

Nova zastavitelna plocha je vymezena na pozemku parc. €. 936/29 pfi jizni hranici pro max 2 objekty / 2
stavebni pozemky a je stanovena podminka, Zze zastavba zasadné neovlivni udolnici. Pro vymezeni plochy
bylo pfihlédnuto ke skuteCnosti, Ze se jedna o jediné zastavitelné pozemky ve vlastnictvi obce. P¥i
vyznamnych redukcich zastavitelnych ploch byly veSkeré rozvojové plochy ve vlastnictvi obce vypustény.

Vymezena plocha vhodnym zplisobem doplnuje stavajici rekreaéni oblast a jsou spinény podminky dopravni
a technické obsluhy, nebot’ plocha je velmi dobfe obslouzitelna.

Z.19 — nové vymezena zastavitelna plocha

Plocha je vymezena z divodu jiz probihajicich stavebnich Fizeni v souladu s platnou Uzemné planovaci
dokumentaci. Stavebnik predlozil pfislusné dokumenty, na jejichz zakladé byla plocha posouzena
a zapracovana do navrhu UP. V pfedmétné ploSe je vydano rozhodnuti o povoleni zaméru &.j.
R/2025/56411/6 ze dne 25.6.2025. Rozhodnuti bylo vydano stavenim ufadem Mirovice.

Predmét rozhodnuti je akce: ,rekreacni chata - Probulov® na pozemku parcelni Cislo KN 1444 v katastralnim
Uzemi 672602 Probulov, obec 561509 Probulov.

Popis stavby:

Stavba rekreacni chaty je obdélnikové pldorysu o rozmérech 9,1x6,12 m. Objekt je zdény, nepodsklepeny,
jednopodlazni s obytnym podkrovim, zastfeSen sedlovou stfechou s plechovou krytinou. VySka hiebene
+6,345 m. V 1.NP se nachazi prostor zadvefi, ze kterého je pfistup do obyvaciho pokoje s kuchyriskym
koutem, technické mistnosti, WC a koupelny a na schodi§té do podkrovi. V podkrovi se dale z prostoru
schodisté a chodby dostaneme do Satny a tfi pokoju. Vytapéni pomoci elektrokotel Protherm 9 kW a jako
sekundarni zdroj krbova viozka. Stavba bude umisténa na vySe uvedeném pozemku, ve vzdalenosti 9 m od
spole¢né hranice s pozemkem parcelni Cislo 1525, 24,4 m od spole¢né hranice s pozemkem parcelni &islo
936/176 a 30 m od spole¢né hranice s pozemkem 1445, vSe v katastralnim Gzemi a obci Probulov.
Zasobovani vodou — vodovodni pfipojka HDPE DN 32 mm x 3 + CYKY 5Cx1,5 z vlastni studny na pozemku

Splaskova kanalizace — svod kanaliza¢ni pfipojkou KG DN 160 mm do spladkového tfikomorového septiku
s piskovym filtrem. DesStové vody vsakovany na pozemku — desStova kanalizace KG DN 125 mm
Elektroinstalace z elektrického pilife na hranici pozemku CYKY 4Bx16. Vjezd z mistni komunikace.

Z.20 a Z.21 - jedna se o pozemky, které v sou€asné dobé neodpovidaji zastavénému tuzemi dle ustanoveni
stavebniho zakona.

Davodem je kolize prvkG USES s plochami rekreace. Na téchto pozemcich jsou stanoveny maximalni
kapacity formou stavebnich pozemku nebo poétem objektll dle hlavniho zpUsobu vyuziti.

Z.22 — nové vymezena zastavitelna plocha

Nova zastavitelna plocha je vymezena na pozemku parc. €. 936/180 pro max 1 objekt pro individualni

rekreaci. Vymezena plocha vhodnym zplsobem doplfuje stavajici rekreacni oblast a jsou spinény podminky
dopravni a technické obsluhy, nebot plocha je velmi dobfe obslouzitelna.

Déle byly zménény plochy rekreace individudlni (RI) na plochu zelef sidelni ostatni (ZS).

Pozadavek na upravu vymezeni stabilizovanych ploch se zpusobem vyuziti Rl v souladu se zachovanim
funk&nosti prvkt USES.

Jedna se o pozemky parc. &. 945/14, 945/1, 945/10, 945/23, 943/1. Casti téchto pozemkd jSOU vymezeny
jako plochy ZS — zelefi sidelni ostatni a je zpfesnéna hranice USES — LBC.PI288 na hranici ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Jedna se o pozemky parc. €. 936/136, 936/6, 936/138. Celé nebo ¢asti téchto pozemku jsou vymezeny jako

plochy ZS — zelef: sidelni ostatni a je zpfesn&na hranice USES — LBC.PI288 na hranici ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

Zemédélské jiné — podnikani s kofimi (AX)

Z.2 - severné od sidla Probulov navazuje severné i jizné na plochy se stejnym zpUsobem vyuziti. Plocha je
vymezena za UCelem zajisténi podminek pro podnikani s konmi, pfedevsim pro jejich chov a ustajeni.
Plocha je ¢astecné prevzata z pfedchozi UPD. Zabor ZPF je provadén na pudach s primérnou produkéni
schopnosti.

Navrh pro opakované verejné projednani:
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Z davodu vhodnéjsiho zafazeni do ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti byla provedena pouze formailni
uprava. Dale byly pro plochu upraveny podminky — pfipusténi ohrazeni, tj. forma oploceni, které nevyzaduje
povoleni. Dlvodem je skuteCnost, Ze pfedmétna cCinnost uvazovaného vyzaduje ke svému fungovani
ohrazeni pozemka.

Zelen sidelni ostatni (ZS)

Z.1 — navazuje severozapadné na zastavéné uUzemi sidla. Plocha souvisi s vymezenim plochy smiSené
obytné venkovské a vytvafi pfechod do volné krajiny. (Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy smiSené
obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére
nejméné 1000 m2.). Jedna se o nezpevnénou plochu s pfedpoklady pro zajisténi komfortu a bezbariérového
pohybu pé&sich. Plocha je z velké &asti prevzata z predchozi UPD. Zabor neni provadén, z divodu Ze se
nachazi na neplodné pldé.

Navrh pro opakované verejné projednani:
Pfedmétna &ast plochy se neméni.

Doprava silni¢ni (DS)

Z.1 — souvisejici s vymezenim plochy smiSené obytné venkovské. Plocha je vymezena tak, aby mohla byt
obslouzena cela navrhovana plocha Z.1. Zabor neni provadén, z dlivodu Ze se nachazi na neplodné pldé.
Navrh pro opakované vefejné projednani:

Plocha byla velmi redukovana z divodu, Ze bylo provéfeno zajisténi dopravni a technické obsluhy z jizni
strany plochy Z.1 pfes pozemek parc. €. 90/8 k.U. Probulov a déale byly stanoveny podminky pro vystavbu.
Dlvodem je zajisténi dopravni obsluhy v souladu s platnou legislativou, tj. vybudovani mistni komunikace
nebo povySeni stavajici Ucelové komunikace na mistni komunikaci a jeji Uprava do parametrt dle platné
legislativy. Podminkou zahajeni vystavby je dale oddéleni pozemku pro vefejné prostranstvi (v misté mistni
komunikace) v minimalini Sifce 8 m. Tato podminka je stanovena z divodu, Ze v bézné praxi pfi povolovani
stavebnich zaméri byva tato skuteénost opomijena a k oddélovani stavebnich pozemkl( nedochazi.
Minimalni Sitka 8 m vychazi z ustanoveni § 9 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu,
v platném znéni. Toto ustanoveni se nachazelo také ve star§im provadécim predpise — vyhlaska ¢. 501/2006
Sh..

ODUVODNENi KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

SILNICNi DOPRAVA

Spravnim uzemim prochazi silnice lll. tfidy - 11//12118 a 111/12117.

Silnice Ill. tfidy jsou doplnény siti mistnich a u€elovych komunikaci vyuzivanych jak pro provoz osobnich
vozidel, tak i pro zemédeélskou techniku. Trasy a charakter mistnich a ucelovych komunikaci jsou zfejmé
z grafické €asti. Jejich Sifkové parametry jsou vétSinou nevyhovujici, v zastavéném uzemi bez chodnikd.
NavrZené lokality budou dopravné obslouZeny ze stavajici silni¢ni sité. V rozvojovych plochach je umoznén
vznik novych mistnich a u€elovych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s pfisluSnymi normami
dle divodu vzniku komunikace. Vybudovani mistnich nebo Ucelovych komunikaci je pfipustné ve vSech
plochach s rozdiinym zplsobem vyuziti. Dopravni napojeni zastavitelnych ploch je tfeba FeSit
prostfednictvim sité kapacitné odpovidajicich silnic nizSich tfid a mistnich komunikaci s co nejmensim
pocétem pfimych vjezdl na silnici lll. tfidy.

V navrzenych plochach musi mit budované objekty svoji parkovaci a garazovaci potfebu pokrytu na vliastnim
pozemku. To plati i pro stavbu &i pfestavbu objektt nabizejicich ubytovaci sluzby. U nové navrhovanych
objektll podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé C&i investofi zabezpecili potfebny pocet
parkovacich stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu ¢i pfestavbu objektt nabizejicich ubytovaci
sluzby, a to z ddvodl zamezeni parkovani vozidel na vefejnych komunikacich a prostranstvi.
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Zatizeni izemi hlukem

Na pfilozenych tabulkach je kvantifikovan hluk ze silniéni dopravy.

Hluk ze silniéni dopravy

Isofona Laeq (m)

Cislo Usek Pohltivy terén (dB)
50 60
extrav. intrav. extrav. intrav.
32,5 9,5 - -
i211g | 2-1790 Vyus. ze 4-Cimelice - zats. do 19-St. Odrazivy terén (dB)
Sedlo 50 60
extrav. intrav. extrav. intrav.
80 13,5 - -

U lokalit, které zasahuji do OP silnice lll. tfidy je moznost zasazeni nepfiznivymi vlivy z dopravy, pfedevSim
hlukem. Vystavbu novych obytnych objektu je tfeba situovat mimo ochranné pasmo silnic z divodu moznosti
pusobeni negativnich vlivl zplUsobenych dopravnim provozem. V chranéném venkovnim prostoru,
venkovnim prostoru staveb a vnitfnich prostorach staveb pfi silnici Ill. tfidy je nutné dodrzovat nejvySe
pfipustné hodnoty hluku. V pfipadé nedodrzeni hlukovych limitd budou pfipadna protihlukova opatfeni
vybudovana na naklady investorl této zastavby, a to mimo pozemky silnice. V pfipadé nedodrzeni
hlukovych limitd budou pfipadna protihlukova opatfeni vybudovana na naklady investor(l této zastavby,
a to mimo pozemky silnice.

TURISTIKA A CYKLOTURISTIKA
Obec Probulov umoznuje celorogni vyuziti pro sport a turistiku. V letnich mésicich se jedna hlavné o pési a
cyklistickou turistiku.
Stavajici turistické trasy:
-0109 - Cervena turisticka trasa Pisek - Bfeznice
Stavajici cykloturistické trasy:
- &. 1157: Bieznice — Dobra Voda u Bfeznice — Nestrasovice — Rete¢ — BojeSice — Mirovice —
Horosedly — Nerestce — Krsice — Probulov — Staré sedlo.

ODUVODNENi KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

VODOHOSPODARSKE RESENI

ODTOKOVE POMERY, VODNIi TOKY A NADRZE

Probulov (462 m n.m.) se nachazi cca 30 km severné od mésta Pisek. Spravnim uUzemim protéka
Probulovsky potok, na némz se nachazeji tfi malé nejmenované rybnicky. Probulovsky potok, ani ostatni
vodni toky ve spravnim uzemi obce, nemaji vyhlaSeno zaplavové uzemi. Problém ale pfedstavuji pfivalové
desté, které mohou zpusobit zaplavovani nékterych ¢asti obce.

Stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. | nadale je potfeba provadét
udrzbu vegetace zejména v okoli vodnich tokd. U vodote€i bude zachovan pfistupny pruh pozemki
v dostate¢né Sifce od bfehové hrany pro potfebu provadéni udrzby vegetace. Dale jsou ve vSech plochach
s rozdilnym zpusobem vyuziti umoznéna vhodna krajinna revitalizacni opatfeni ke zvySeni zachytu vody
v krajiné, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pudy vodou.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Zasobovani obce Probulov pitnou je vyhovujici, z tohoto divodu zlstava koncepce zachovana. Nové
vodovodni fady budou feSeny v ramci nové (vyhledové) zastavby, k doposud nenapojenym objektim, pro
zokruhovani a zkapacitnéni.

Stavajici i nové objekty nepfipojené na vodovod budou i nadale vyuzivat individualni zdroje pitné vody.
Pokud to bude technicky mozZzné a ekonomicky pfijatelné, budou stavby napojeny na vefejny vodovod.
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Z davodu rozvoje sidla bude feSena dostavba vodovodniho fadu k doposud nenapojenym objektiim
a vystavba nového vodovodu vramci nové zastavby (zastavitelnych ploch), ktera bude ukladana
do komunikaci &i podél nich, nebo v plochach vefejnych prostranstvi.

Provozovany vodovodni systém vyhovuje i do budoucna, a proto zlstane zachovan. Kromé bézné udrzby
aoprav se nepocita s zadnou vyznamnou investici. Vzhledem k predpokladanému narlstu pfipojenych
obyvatel na vodovod je navrzeno rozSifeni rozvodné vodovodni sité.

Uzemnim planem je vymezen koridor CNU.V1 z diivodu napojeni obce Probulov na vodovod véetné
navrzeného vodojemu.

Navrh pro opakované verejné projednani:

Obec Probulov provéfila moznosti zasobovani obce pitnou vodou a byl nalezen novy vodni zdroj. Na zakladé
této skutecnosti je vymezen zcela novy zdroj vody vCetné pfivadéCe do obce a zafizeni pro rozvod vody
(napf. akumulace, tlakova stanice...) s napojenim na vefejny vodovod. Zamér je vymezena koridorem nad
plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti (CNU.V2). Koridor vodovodniho pfivadéce je primarné veden po
pozemcich ve vlastnictvi obce.

ZDROJE POZARNI VODY

Zdrojem poZarni vody v feSeném Uzemi jsou mistni vodni plochy. Pro sidlo je to vodni nadrz na navsi nebo
dal8im zdrojem je nadrz Orlik.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

V sidle Probulov je vybudovana jednotna kanalizace. Jednotlivé stoky jsou rlizného stafi a profil(. Destova
voda je do stok zausténa pomoci uli€nich vpusti bez zachytnych koSu. Splaskové vody jsou predcistény
v septicich a zumpach a odtud odtékaji pfepady do kanalizace, ktera je zausténa do Probulovského
rybni¢ku, Probulovsky potok dale odvadi veSkeré povrchové a odpadni vody. Splaskové vody jsou
predgistény v septicich a Zumpéach a odtud odtékaji prepady. Z divodu dal$iho rozvoje sidla je UP COV
(Z.8) vychodné od sidla Probulov.

Stavajici kanalizace bude vzhledem k jeji nevyhovujicimu technickému stavu postupné rekonstruovana.

Z dhvodu rozvoje sidla bude feSena dostavba stavajici kanalizace k doposud nenapojenym objektiim
avystavba nové kanalizace v ramci nové zastavby (zastavitelnych ploch), ktera bude ukladana
do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach vefejnych prostranstvi, vyjime¢né s ohledem na spadové
poméry po soukromych pozemcich. Technické FeSeni nabizi vystavbu malych domovnich Cdistiren
u jednotlivych nemovitosti nebo likvidaci stavajicim zplsobem, tj. odvadénim vod do vyvazecich jimek.
Upfednostriuje se realizace mikrocistiren nebo septikl se zemnim filtrem, pfip. kofenové distirny.

Navrh pro opakované verejné projednani:

Do koncepce odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod jsou promitnuty poZzadavky Povodi Vitavy. Stanovené
podminky vychazeji z jejich uplatnénych pfipominek. Zejména je kladen diraz na stavebni pfipravu na
napojeni na centralni COV.

Destové vody budou i nadale odvadény stavajicim zplsobem. Maximalni mnozstvi srazkovych vod bude
zasakovano do puady pfirozenym zplasobem a zaroven je vhodné minimalizovat zpeviiovani ploch
nepropustnymi materialy.

Navrh pro opakované vefejné projednani:

Do koncepce hospodareni destovych vod jsou promitnuty pozadavky Povodi Vitavy. Stanovené podminky
vychazeji z jejich uplatnénych pfipominek a jsou v souladu s platnou legislativou.

Re$eni jsou v souladu s Planem rozvoje vodovodd a kanalizaci na Gzemi Jihoeského kraje.
ENERGETICKE RESENI

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII
Re$enym Uzemim prochazi vzdu$na i podzemni vedeni VN 22 kV.

V feSeném Uzemi jsou v provozu 3 trafostanice zasobujicich el. energii zastavéné uzemi. Tato zafizeni jsou
v dobrém stavu a vyhovuji sou¢asnym pozadavkim. Technicky dozité TS jsou prubézné rekonstruovany.
Stavajici trafostanice maji vétSinou dostateCnou rezervu vykonu i pro napojeni nové vystavby v jejich
blizkosti. V pfipadé potfeby bude provedeno jejich posileni.
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Nové vymezeny koridor el. vedeni CNU.E1 je navrzen zdlvodu predpokladaného narlGstu odbeérd
v navaznosti na novou vystavbu v sidle Probulov a koridor el. vedeni CNU.E2 je navrzen z dlvodu
predpokladaného narlstu v rekreacni oblasti jihovychodné od sidla Probulov.

Stavajici kmenové linky jsou v dobrém technickém stavu a maji rezervu vykonu. Stavajici sekundarni sit
vyhovuje pro dnesni zatiZzeni a v navaznosti na novou vystavbu se bude postupné pfizplsobovat, zejména
ve vybranych Usecich nové vystavby kabelizovat do zemé&. Dimenzovani této sité se provede s ohledem
na druh topného média.

Vedeni NN je vedeno pfevazné po kabelech v zemi a po sloupech NN. V nékterych Castech bude nutna
postupna rekonstrukce vedeni. Nutné bude také zokruhovani kabelové sit¢ NN po vybudovani dalSich
trafostanic. Jednotlivé lokality budou napojeny z TS dle vyjadfeni pfisludného distributora. Kabelizace bude
podléhat zpracovani projektu na sité NN dle pozadavku.

ZASOBOVANI PLYNEM
Navrh UP nenavrhuije plynofikaci ve spravnim tzemi obce Probulov.

KONCEPCE ZASOBOVANI TEPLEM

Re$ené Uzemi ma potencial ve vyuziti obnovitelnych zdrojii energie. Budou respektovany pozadavky
na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského programu snizovani emisi tak, aby
pro dané uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrzeni pfipustné urovné znecisténi ovzdus$i. Postupna
nahrada tepelnych zdrojl pfinese vyrazné zleps$eni Cistoty ovzdusi.

TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE

TELEKOMUNIKACE A SPOJE

Hlavni trasy telefonnich kabell jsou vétSinou vedeny podél komunikaci (v chodnicich a zelenych pasech).
Stavajici trasy jsou respektovany. Nové rozvody budou stanoveny na zakladé konkrétnich pozadavkl
v naslednych dokumentacich. VeSkeré zaméry, které by se mohly kabell dotknout, je nutné se spravou
kabell projednat.

RADIOKOMUNIKACNI SIT

Resenym Uzemim prochazi radioreléové trasy. Navrh nekoliduje s Zadnym radiokomunikaénim zafizenim.
Nova zafizeni budou stanovena na zakladé konkrétnich pozadavkl v naslednych dokumentacich.

ODPADOVE HOSPODARSTVi

Nakladani s odpady je feSené zakonem ¢. 185/2001 ,0 odpadech® a pfisluSnou provadéci vyhlaskou
o systému shromazdovani, sbéru, pfepravy, vyuzivani a odstrafiovani komunalnich odpadu, v€etné systémi
nakladani se stavebnim odpadem.

Komunélni odpad bude nadale tfidén a v maximalni mife vyuZivan, nevyuZitelné slozky komunalniho
odpadu budou zajistovany svozem na fizenou skladku. Tuhy komunalni odpad bude i nadale shromazdovan
v odpadovych nadobach a odvazen ke zpracovani dle zakona o odpadech. Zafizeni pro kratkodobé
shromazdovani domovniho odpadu (kontejnery pro tfidény odpad) jsou pfipustna v plochach s rozdilnym
zplsobem vyuziti jako souvisejici technicka (pfip. vefejna) infrastruktura.

PFipousti se moznost umistovani sbérnych dvord v plochach vyroby zemédélské a lesnické, obcanské
vybaveni vefejné a plochach vodniho hospodafrstvi.

OCHRANA OBYVATEL

CIVILNi OCHRANA

V pfipadé vzniku mimofadné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu
JihoCeského kraje.

Navrh ploch pro pozadované potreby:

¢ ochrana uzemi pred prachodem priillomové viny vzniklé zvlastni povodni, v blizkosti vodniho dila

V feSeném Uzemi se nepfedpoklada ohrozZeni prulomovou vinou vzniklou zviastni povodni pod vodnim
dilem. Uzemi ohrozené zvlastni povodni dle § 69 zakona €. 254/2001 Sb. (vodni zakon) ve spravnim uzemi
obce Drahenice neni vymezeno.

32



e zo6ny havarijniho planovani

Resené uzemi nelezi v zoné havarijniho planovani.

Podle analyzy mozného vzniku mimoradné udalosti, ktera je soucasti Havarijniho planu kraje, zadna firma
svou produkci a skladovanim nebezpeénych latek neohrozuje uzemi feSené timto uzemnim planem.

e ukryti obyvatelstva v diisledku mimofradné udalosti

Ukryti obyvatelstva zabezpecCuje pfislusny obecni ufad pouze pfi vyhlaseni valeéného stavu. Ukryti bude
provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych &astech obytnych domd, v provoznich
a vyrobnich objektech po jejich Upravé na improvizované ukryty. Je mozné pocitat s vyuZzitim ochrannych
prostori jednoduchého typu v budovach, které maji nejmensi dob&hovou vzdalenost od mista ohrozZeni.
V pfipadé potfeby ukryti obyvatel a navstévnika obce pfi vzniku mimoradné udalosti v dobé miru zajistuje
obecni ufad ochranu osob pfed kontaminaci nebezpe&nymi latkami (primyslova havarie, unik nebezpecné
latky z havarovaného vozidla apod.) pfedevS§im za vyuziti ochrannych prostord jednoduchého typu
ve vhodnych &astech obytnych domu a provoznich, vyrobnich a dalSich objektech, kde budou improvizované
provadény upravy proti pronikani nebezpeénych latek.

o evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Zajisténi evakuace organizuje obecni ufad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistfeSi je mozny
ve stavajicich objektech.

o skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Toto opatfeni bude dle potfeby zajistovano v dobé po vzniku mimofadné udalosti. V pfipadé krizového stavu
bude material civilni ochrany a humanitarni pomoci uskladnén a vydavan na obecnim uradé. K tomu budou
vyuzity vhodné prostory v ramci obce, pfipadné blizkého okoli. Skladovani prostfedku individualni ochrany
pro zabezpeované skupiny osob ve Skolskych a zdravotnickych zafizenich bude prozatimné feSeno
v centralnich skladech mimo uzemi obce.

e vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo zastavéna uzemi a zastavitelnych ploch obce

Na uzemi obce se nenachazeji nebezpecné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno timto zpusobem
snizovat riziko spojené s pfipadnymi havariemi.

e zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych uGcinku
kontaminace

Jako misto pro dekontaminaci osob, pfipadné& pro dekontaminaci kolovych vozidel je mozZno vyuZit napf.
zafizeni umyvaren, sprch, distiren, garazi vétSich firem, napojenych na kanalizaci a vodovod. Pro
dekontaminacni plochy v podstaté posta&i zpevnéna, nejlépe betonové plocha s odpadem a improvizovanou
najezdni rampou, kterd bude mit z jedné strany pfijezd a z druhé strany odjezd s pfivodem vody nebo pary.

Zahrabovisté neni v katastru obce vymezeno, nakazena zvifata budou likvidovana v misté nakazy
a odvezena do mist ur€enych pfislusnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

e ochrana pied vlivy nebezpeénych latek skladovanych v tzemi

V feSeném Uzemi je mozno vyuzit ochrannych vlastnosti budov - staveb, které bude nutno upravit proti
proniknuti kontaminantt (uzavieni a utésnéni otvord, oken a dvefi, vétracich zafizeni) a do¢asné ukryvané
osoby chranit improvizovanym zplsobem (ochrana dychacich cest, o€i a povrchu téla).

e nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude fesit obec a jeji organy ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych pland pro pfipady mimoradné situace.

e zajiSténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni

Tato oblast bude v pfipadé ohrozeni obce zajisténa spusténim sirén a pfedanim varovnych informaci
ob&andm za vyuziti rozhlasu obecniho ufadu, pojizdnych rozhlasovych zafizeni, pfedani telefonickych
informaci a dal$ich nahradnich prvk( varovani.

e zasobovani pozarni vodou

Zdrojem pozarni vody v feSeném Uzemi jsou mistni vodni plochy. Pro sidlo je to vodni nadrz na navsi nebo
dalS$im zdrojem je nadrz Orlik.
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[ RADONOVA PROBLEMATIKA

Kategorie radonového rizika z geologického podlozi vyjadfuje statisticky prevazujici kategorii v dané
geologické jednotce. Vysledky méfeni radonu na konkrétnich lokalitach se proto mohou od této kategorie
odliSovat, pfedevsim diky rozdilim mezi regiondalni a lokalni geologickou situaci. Tuto problematiku bude
nutné fesit v podrobnéjSich dokumentacich.

Dle orientani mapy radonového indexu podloZi se obec Probulov nachazi na uzemi s pfevazné vysokym az
stfednim radonovym indexem.

Obecné je nutné respektovat ustanoveni zakona o mirovém vyuzivani jaderné energie a ionizujiciho zafizeni
(atomovy zakon).

ODUVODNENI VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Technicka infrastruktura - vodovod

Kéd Ugel k.u.
VTLV Korjdor pro napojen sidla Prvobu’lov na vvcl)dovo.d,”vcetne vodojemu - Probulov
z divodu rozvoje obce a zlepseni kvality zivota jejich obyvatel
Technicka infrastruktura — el. vedeni
Kéd Ugel k.u.
Elektrické i VN 22 kV véetné traf i
VTLE ektrické vedeni vCetné trafostanice Probulov

- z dvodu rozvoje obce a zlepSeni kvality Zivota jejich obyvatel

Elektrické vedeni VN 22 kV v&etné trafostanice
VT2.E . : . - Probulov
- z divodu rozvoje obce a zlepSeni kvality Zivota jejich obyvatel

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Vymezeni prvk( USES k zalozeni

Kéd Ucel k.u.

VU.1 Zalozeni lokalniho biokoridoru. Probulov
VU.2 Zalozeni lokalniho biokoridoru. Probulov
VU.3 ZaloZeni lokalniho biokoridoru. Probulov
vU.4 ZaloZeni lokalniho biokoridoru. Probulov

| VSTUPNI LIMITY VYUZITi UZEMI

V UP jsou respektovana v8echna ochranna pasma vyskytujici se v fe§eném Gzemi. Limity vyuZiti Gzemi jsou
zakresleny v Koordinaénim vykresu.

VODNIi PLOCHY A TOKY

Jedna se o vyznamny krajinny prvek ze zakona.
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U vodoteCi bude zachovan pfistupny pruh pozemkl v dostateéné Sifce od bfehové hrany pro potfebu
provadéni udrzby vegetace. Spravci vodnich tok( mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to
nezbytné nutné, a po pfedchozim projednani s vlastniky pozemk( uzivat pozemku sousedicich s korytem
vodniho toku.

PLOCHY LESNI

Jedna se o vyznamny krajinny prvek ze zakona.

VZDALENOST 30 M OD OKRAJE LESA

Navrh pro opakované verejné projednani:

Podminky jsou upraveny z duvodu, aktualizace lesniho zakona a také z dlivodu, Ze nékteré plochy jsou
vymezeny na lesnich pozemcich nebo v pfili§ velké blizkosti okraji lesa a puvodné stanovené podminky by
znemoznily vyuZiti ploch.

OCHRANNE PASMO SILNICE

Re$enym Uzemim prochazi silnice IlI. tfidy. Ochranné pasmo silnice lll. tfidy &ini 15 m na obé& strany od osy
silnice nebo pfilehlého jizdniho pasu v nezastavéném tzemi.

OCHRANNE PASMO VODOVODNICH RADU A KANALIZACNICH STOK

Podle zakona &. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a o zméné nékterych
zakon(l (zakon o vodovodech a kanalizacich) plati § 23 Ochranna pasma vodovodnich fadu a kanaliza¢nich
stok. K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadt a kanalizacnich stok pfed poskozenim se vymezuji
ochranna pasma vodovodnich fadu a kanalizacnich stok (dale jen "ochranna pasma"). Ochrannymi pasmy
se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti vodovodnich Fadl a kanalizaénich stok uréeny k zajisténi jejich
provozuschopnosti. Ochranna pasma vodnich zdroju podle zvlastniho zakona 26) timto nejsou dotcena.
Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi nebo kanaliza¢ni
stoky na kazdou stranu, a to:

- uvodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok do praméru 500 mm véetné - 1,5 m;
- uvodovodnich fadl a kanalizaénich stok nad primér 500 mm - 2,5 m;

- u vodovodnich fadl nebo kanalizaénich stok o praméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZeno
v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od
vnéjSiho lice zvySuji o 1,0 m.

OCHRANNE PASMO ELEKTRICKEHO VEDENI

Re$enym Uzemim prochazi elektrické vedeni VN 110 kV a VN 22 kV. Ochranné pasmo nadzemniho vedeni
je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti mérené
kolmo na vedeni, ktera ¢ini od krajniho vodi¢e vedeni na obé jeho strany:

U napéti od 1kV do 35kV vEetné - vodi€e bez izolace - 7m (respektive 10m).
- vodi€e s izolaci zakladni - 2m.
- zavésna kabel. vedeni - 1m.

U napéti nad 35kV do 110 kV v¢etné -12m
U napéti nad 110kV do 400 kV v¢etné -20m
Ochranné pasmo trafostanice €ini 7 m (resp. 10m) od objektu.

OCHRANNA PASMA TELEKOMUNIKACNICH ZARIZENi

V feSeném Uzemi se nachazi optické telekomunikacni kabely, radioreléové trasy a elektronicka komunikacni
zafizeni.

Ochranné pasmo podzemnich telekomunikaénich vedeni €ini 1,5 m po obou stranach krajniho podzemniho
vedeni.

Objekt na elektronickém komunika&nim zafizeni ma vyhlaseno ochranné pasmo vézi.

SOUSTAVA NATURA 2000 — PTACI OBLAST

Do fe$eného Uzemi zasahuje Ptadi oblast Udoli Otavy a Vltavy.
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NEMOVITA KULTURNi PAMATKA

V feSeném uzemi se nachazi tyto nemovité kulturni pamatky:

Ulice,

Cislo USKP Cast obce | Pamatka ) e
nam./umisténi

Severovychodné od
32005/3-2688 | Probulov Kamenny podstavec s kfizem sidla, pfi silnici
/12118

UZEMi S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY

Re$ené Uzemi je z hlediska ochrany archeologického dé&dictvi povaZzovano za Gzemi s archeologickymi
nélezy.

PFi jakychkoliv zdsazich do terénu je tfeba respektovat zakon o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpisu. Stavebnik je povinen zamér stavebni a jiné €innosti ohrozujici archeologické movité a nemovité
archeologické nalezy v jejich puvodnim uloZzeni oznamit Archeologickému Ustavu a umoznit jemu nebo
opravnéné organizaci v predstihu pfed zahajenim praci provést na dotéeném Uzemi zachranny
archeologicky vyzkum.

Na uzemi obce Probulov se nachazi archeologické nalezisté zafazené do kategorie UAN . a Il., tj. uzemi,
kde se pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalez(i pohybuje v rozmezi 51 — 100%.

Seznam archeologickych lokalit feSeného Uzemi

PoF. &. SAS Nazev UAN Kategorie UAN
22-23-08/8 Probulov - intravilan I
22-23-08/4 Pol. trati "Na skale",Rybakt pahorek, Zidd pahorek [

ZVLASTNIi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY CR

Celé spravni uzemi je situovano ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany CR (déle jen ,MO):

- vzdusny prostor LK TRA MO, ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zakona €. 49/1997 Sb.,
o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, podle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (dle UAP jev
102a). V tomto vymezeném Uzemi - vzduSném prostoru pro létani v malych a pfizemnich vyskach Ize
umistit a povolit vystavbu vysilacl, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych
elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu,
trhaci jamy), venkovniho vedeni VN a VVN, rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich
prostort jen na zakladé zavazného stanoviska MO. Ve vzduSném prostoru vyhlaSeném od zemé je
nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba mize byt vySkové omezena nebo
zakazana.

- na celém spravnim Uzemi je zajem MO posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druh( staveb
podle ustanoveni § 175 zékona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zdvazného
stanoviska MO (jsou uvedené pouze stavby, které pfipousti UP Probulov):

- vystavba, rekonstrukce a opravy lll. tfidy
- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektd tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny).

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Umisténi prvkt USES zobrazuje graficka &ast. Blizsi popis je uveden v tabulkove Casti. Zpracovani mistniho
uzemniho systému ekologické stability (mistniho USES) je nastrojem s vysokym pravnim zabezpecenim. Je
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povinnym Uzemné& planovacim podkladem. Zapracovanim do Uzemniho planu je USES v Uzemi trvale
fixovan.

UZEMNIi STUDIE

Navrh pro opakované verejné projednani:

Z divodu Uprav jednotlivych zastavitelnych ploch bylo provéfeno, Ze stanovené podminky zpracovani
Uzemnich studii jiZ nejsou nezbytné. Divodem jsou jednak redukce pfisluSnych ploch a dale stanovené
konkrétni podminky pro dopravni obsluhu a obsluhu technickou infrastrukturu.

UZEMi ZATiZENE MELIORACEMI

V feSeném Uzemi jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemkl. Navrhovanymi rozvojovymi plochami
jsou prevazné dotCeny okrajové partie melioracnich soustav, kde se nepfedpoklada naruSeni navazujicich
soustav.

Z dlvodu existence odvodfiovacich zafizeni a opatrnosti pfed jejich posSkozenim je stanovena podminka
jejich ochrany.

UZEMi REZERVY

Uzemni plan ve spravnim tzemi obce Probulov vymezuje Uzemni rezervu R.1 jako moZny zplisob pro
napojeni obce na verejny vodovod. Uzemni rezerva je uvaZuje s moznym budoucim napojenim na sousedni
obec Orlik, Nevézice a Cimelice. Tento zamér je v Gzemnim planu ponechan jako Uzemni rezerva, ktery
vychdazi z kontinuity dzemniho planovani. Tento zamér byl v minulosti vymezovan jako koridor. Vzhledem
k situaci, Zze se jedna o zcela zasadni koncepCni zalezitost feSeni zasobovani vodou, ktera neni v soucasné
dobé aktualni, je Uzemnim planem vymezena Uzemni rezerva pro tento ucel. Uvnitf zastavéného uzemi
obce a v pfimé navaznosti je Uzemni rezerva zpfesnéna do uli¢niho prostoru.

ODUVODNENIi PRIJATEHO RESENI VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi vychazi z analyzy silnych a slabych stranek, pfileZitosti a hrozeb
pro jednotlivé tematické okruhy a zabyva se vyvazenosti vztahu podminek Uzemi pro zivotni prostfedi,
hospodafsky rozvoj a soudrznost spoledenstvi obyvatel tzemi. Ze zpracovanych UAP pro spravni obvod
obce s rozSifenou plsobnosti (dale jen ,ORP*) Pisek vyplyva, Ze podminky pro pFiznivé Zivotni prostfedi
(environmentalni pilif), pro hospodarsky rozvoj (ekonomicky pilif) a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel
Uzemi (socialni pili¥) jsou na tzemi feSené UP Probulov relativné vyvazeny.

Dle hodnoceni rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi bylo cilem navrzeného uUzemniho planu posilit
environmentalni a hospodaisky pilif a podpofit dobré hodnoceni socidlniho pilife. Navrh Uzemniho planu
na tyto cile reaguje a vytvafi podminky pro stabilizaci a pfiznivy rozvoj téchto pilifa:

Vliv na podminky pro pfiznivé Zivotni prostredi

Vlivem navrhu nedojde k vyraznému naruseni zadné slozky zivotniho prostfedi, ale naopak jsou tyto slozky
kladné rozvinuty:

- Uzemni plan je koncipovan se snahou o zachovani volné krajiny a pfirodnich hodnot. UP doplfiuje
uzemni systém ekologické stability;

- navrZzenym rozvojem nejsou dotéeny zajmy ochrany pFirody, feSeni respektuje vdechny plochy, které
pouzivaji zvladtni ochrany. V nezastavéném Uzemi je umoZznéna realizace vodnich ploch a
zalesrfiovani;

- kulturni a pfirodni hodnoty s legislativni ochranou jsou respektovany, v ramci koncepce ochrany
arozvoje hodnot uzemi jsou stanoveny zasady a podminky pro ochranu dalSich kulturnich
a prirodnich hodnot, které nepouZzivaji legislativni ochrany a je tfeba je chranit;

- podzemni ani povrchové vody nebudou zneciStovany - Uzemni plan podmirfuje dal$i rozvoj
roz§ifenim kanalizacni sité, neznecistovanim vod a systémovym feSenim c&isténi odpadnich vod
pfi navrhu zastavitelnych ploch;
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v nezastavéném Uzemi jsou vymezovany zastavitelné plochy, které rozSifuji zastavéné uzemi
pfiméfené velikosti a vyznamu sidla ve struktufe osidleni. Tento princip je respektovan a je uplatnén
v celém feSeném uzemi;

feSeni inzenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné, nedochazi k nevhodnym zaboriim
zemédeélské pudy;

v Uzemnim planu byla pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednéna kvalita zemédélské pldy;

vliv vyrobnich aktivit na zivotni prostfedi je minimalizovan. Na uzemi obce je zastoupeno nékolik
ploch pro vyrobu a skladovani, které by mohly svym provozem zatéZovat své okoli. Proto uzemni
plan stanovil pro tyto plochy takové podminky, kde se nepfipousti vedkeré Cinnosti vyzadujici
ochranu pred zatézi sousednich pozemkO mimo dany zpusob vyuziti a tim pfedchazi moznym
negativnim vlivlm na obytnou zastavbu a Zivotni prostredi.

Vliv na podminky pro hospodarsky rozvoj

S ohledem na ochranu charakteru obce, pfirodnich hodnot Uzemi a dopravni obsluznost do mist pracovnich
pfilezitosti, je rozvoj na poli hospodafském uvazovan pfiméfené k témto skute€nostem:

za praci se bude i nadale dojizdét do okolnich mést, kde je vétSi nabidka pracovnich pfilezitosti;

uzemni plan zabezpec&uje podporu cestovniho ruchu a rekreace, podporuje tim a dalSimi opatfenimi
podminky pro vytvareni pracovnich mist v obci;

dal$i moznosti pro podnikani v feSeném uUzemi je podnikani na vlastnich pozemcich v ramci
zastavéného Uzemi s tim, Ze budou dodrzeny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti;

UP vymezuje dostate¢né mnozstvi atraktivnich rozvojovych ploch smigenych obytnych venkovskych.
Navrzené feSeni mimo hlavni zpUsob vyuziti pro bydleni pfipousti také nerusSici aktivity s timto typem
bydleni souvisejici - vestavéna ob&anska vybavenost, administrativni zafizeni apod.

Vliv na podminky pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi

V feSeném Uzemi se predpoklada i nadale dojizdéni za praci. Tento jev je v8ak vyvazen moznosti bydleni
v pfiznivém a klidném Zivotnim prostfedi. Dale jsou pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel v Uzemi zajistény
podminky pro:

zlepSeni vékové struktury obyvatel vymezenim dostateCného mnozstvi novych ploch pro bydleni
(navySenim stavebnich parcel dojde k postupné stabilizaci vékového priiméru);

rozvoj kvalitniho bydleni, které umozriuji SirSi spektrum &innosti a aktivit, pfinasi oziveni a zpestieni
struktury sidel;

nové plochy doplfuji jiz vytvofenou urbanistickou kostru a nabizeji rozvoj zpUsobu vyuziti uzemi,
pfispivajiciho vyznamnym podilem k socialni stabilizaci obyvatelstva feSeného uzemi,

modernizaci stavajiciho bytového fondu;

stanoveny zpUsob vyuziti jednotlivych ploch umoziuje realizaci zakladni ob&anské vybavenosti
(zajisténi vyssi obcanské vybavenosti bude i nadale uspokojovano v blizkych hlavnich centrech);
vyuziti turisticko-rekreaéniho potencialu vyplyvajiciho z pfirodniho zazemi. Pro ucely rekreace je
umoznéno vyuZzit i stavajici bytovy fond. Jsou respektovany stavajici turistické a cykloturistické trasy
a umoznén daldi rozvoj cestovniho ruchu.

Celkové Ize konstatovat, ze Uzemni plan vytvari dostatecné predpoklady pro zlepseni vsech pilifa
udrzitelného rozvoje s preferenci rozvoje bydleni. Jsou navrzeny a stabilizovany plochy pro rozvoj
bydleni, podnikani, rekreace aj., pfi respektovani a dalSim rozvoji podminek pro zdravé zivotni
prostiredi.
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| VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi

TéméF vétsina ploch zmén byla do UP Probulov pfevzata z pfedchozi UPD.

-

€

Neékteré vetsi plochy proluk, které nejsou vyhodnoceny z hlediska moznosti vystavby v prolukach, jsou
v UP Probulov feSeny jako plochy navrzené pro vystavbu. Tento pocCet stavebnich moznosti je tudiz
zahrnuty jiz pfimo ve vyCtu navrzenych ploch.

Zavér: Do zastavénych uzemi sidel ve spravnim Uzemi obce Probulov je mozno umistit cca 7 rodinnych
dom{.

| VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Na zakladé vysledk(l p¥i zpracovani prizkumd a rozbort UP Probulov bylo vyhodnoceno v Gzemnim planu
Ucelné vyuziti zastavéného uzemi a s ohledem na charakter a efektivitu vyuziti zastavénych uzemi a byly
vytvofeny podminky pro nové rozdilné zplsoby vyuziti vybranych ploch. UP pfispiva k dosazeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi. Cilem obce je zajistit dostatek
zastavitelnych ploch pro kvalitni bydleni pro nové generace obyvatel a eliminovat tak odchod mladych
ob¢&ant.
Situovani rozvojovych lokalit vychazi zejména z nasledujicich principl:

- respektovani historicky vytvorenych urbanistickych struktur sidel;

- plos$na a prostorova vazba stavajicich a navrhovanych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti;

- vyuziti proluk a enklav v zastavéném uzemi;

- ochrana krajiny;
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- poloha rozvojovych lokalit ve vztahu ke stavajicimu dopravnimu systému a systémum technické
infrastruktury;

- vyvazenost ploSného rozvoje v feSeném Uzemi.
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ODUVODNENI VELIKOSTI NAVRHOVANYCH PLOCH

Graf narustu obyvatelstva dle demografickych
udaju a kfivka predpokladaného narustu
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ZAMERY ZAMERY CELKEM
Z PUOVODNIHO UP NOVE
> ZASTAVITELNE PLOCHY [ha] 6,5 0 6,5
? - Z TOHO 20% PRO DI A Tl [ha] 1,3 0 1,3
g - Z TOHO 20% PRO ZELEN [ha] 1,3 0 1,3
43 - Z TOHO 60% PRO BYDLENI [ha] 3,9 0 3,9
S POCET RD 48 0 48
o POCGET OBYVATEL 97 0 97

Pro vyhodnoceni je uvazovano:

1 ha vymezené plochy = 60% pro vystavbu RD + 20% pro dopravni a technickou infrastrukturu
+ 20% pro plochy vefejného prostranstvi;

velikost stavebni parcely pro 1 RD cca 800 m?;
1 objekt pro bydleni = 2,0obyvatele.

Predpokladany vyvoj pocétu obyvatel

V obci Probulov bylo k 1. 1. 2023 hlaSeno k trvalému pobytu 82 obyvatel.

Z vy$e uvedené tabulky vyplyva, ze UPD v zastavitelném Uzemi nabizi vystavbu cca 48 objektd pro bydleni
pro cca 97 obyvatel.
PFi posuzovani je nutné pfihlédnout k okolnostem, Zze ne vSechny stavebni nabidky budou vyuzity k vystavbé

z dvodu majetkopravnich, a Ze ne vSechny nové objekty bydleni budou slouzit k trvalému bydleni. Proto
vysledny narGst trvale bydlicich obyvatel obce Probulov je nutné vzhledem k uvedenym skutec¢nostem

redukovat.

Legenda grafu narastu obyvatelstva, predpokladané redukce a jejich zdivodnéni:

POCET OBYVATEL OBCE (ROKY 2013 - 2023)
- vzdy celkovy soucet k 1. 1. pfislusného roku

I SNiZENi O 20% Z DUVODU NECHTENEHO SOUZITI

(tj. cca 0 19 obyvatel)

- Od celkového predpokladaného poc¢tu obyvatel je odeéteno 20% z davodu
predpokladaného nechténého souziti obyvatel. Jedna se o skupinu zejména mladSich
obyvatel, ktefi nechtéji bydlet spole¢né s rodiCi a dale o skupinu rozvedenych manzelstvi.
V souCasné dobé se tato skupina neustale zvétSuje a lze predpokladat, ze pocet téchto
cenzovnich domacnosti jesté vzroste

SNIZENIi 0 20% zZ DUVODU NEREALIZOVATELNOSTI

(tj. cca 0 19 obyvatel)

- Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je odecteno 20% z dlvodu predpokladané
nerealizovatelnosti, zejména technické vybavenosti. Ze zkuSenosti vyplyva, Ze fada
navrzenych lokalit pro vystavbu je v navrhovém obdobi nerealizovatelna z divodu nesouhlasu
nékterych vlastnikd, pfes jejichz pozemky ma byt vedena technicka infrastruktura nebo
dopravni stavba. Velmi Casto se také stava, Ze néktefi maijitelé pozemkl maji pfilis velké
finanéni naroky za samotny stavebni pozemek, €imz vystavbé v navrhované lokalité rovnéz
zabrani. | ptes vefejné projednani navrhu UP se vzdy nepodafi témto problémim predejit
a tyto pozemky do navrhu nezahrnout. Lze vSak ze zkuSenosti odhadnout, Ze v navrhovém
obdobi bude z vySe uvedenych duvodu podminénych investic, které budou v pfedmétném
obdobi obtizné realizovatelné z ekonomickych nebo z majetkopravnich diivoda.
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SNIZENi O 20% Z DUVODU ODPADU BYTOVEHO FONDU

(tj. cca 0 19 obyvatel)

- Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je ode¢teno 20% z diivodu pfedpokladaného
odpadu bytového fondu. V nékterych ¢astech obce se nachazeji objekty v hor§im stavebnim
stavu, ve kterych Ize pfedpokladat v navrhovém obdobi s rekonstrukci a modernizaci se
zmenSenim obloznosti bytu. Dale lze predpokladat, Ze budou postupné upravovany
vicegeneracni rodinné domy na jednogeneracni s pozadavkem na zfizeni nového bydleni
v obci.

SNIZENI O 15% Z DUVODU MOZNOSTI PRIPUSTNEHO VYUZITi PLOCH

(tj. cca o 15 obyvatel)

- Od celkového predpokladaného poétu obyvatel je odeéteno 15% z duvodu pfipustného
vyuziti ploch bydleni. V navrhu je na téchto plochach mimo hlavniho vyuZiti pfipusténa
zejména obc&anska vybavenost, drobna femesina a vyrobni zafizeni a mala rekreacni
a sportovni zafizeni.

I PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL OPROTI PREDCHOZI UPD

V UP Probulov jsou FeSeny nové plochy bydleni. Plochy jsou navrZeny na zakladé
konkrétnich pozadavkl majiteld pozemki.

PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL DLE PREDCHOZI UPD

- VSechny plochy predpokladaného rozvoje poCtu obyvatel tvofi navrzené plochy prevzate
Z pfedchozi UPD Probulov.

Po redukci je mozny realny narust o cca 24 trvale bydlicich obyvatel.
Z grafu stavajiciho a predpokladaného rozvoje obyvatelstva je patrné, Ze navrzené plochy jsou dostacuijici.

m) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fFeSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby
jejich vymezeni

V UP Probulov nejsou stanoveny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v Zasadach
uzemniho rozvoje JihoCeského kraje v€etné jejich aktualizaci.

n) vyhodnoceni predpokladanych disledkdi navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkci lesa

| ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy uréené UP k zastavéni (zastavitelné plochy), zabirajici
zemeédélskou pudu. Oznaleny jsou Ciselné a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro uréeni kultur
v jednotlivych lokalitdch byla katastralni mapa.

Investice do pudy

V FeSeném Uzemi obce Probulov jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemkd. V UP nebudou
v zasadé ovlivnény hydrologické poméry.
Dojde-li pfi realizaci navrhovanych zaboru k zasahu do melioraéniho zafizeni, je nutné pfi zahajeni vystavby

provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k podmaceni objektll a k poruSeni tohoto
hospodafského dila pfi vystavbé.
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U meliorovanych ploch, které jsou ¢astecné nebo celé navrzeny k zastavbé (zastavitelné plochy), je pfed
zahajenim vystavby nutno provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k naruseni jeho
funk&nosti nebo ovlivnéni navazujicich ploch zamokfenim.

Pfi budouci vystavbé je nutné podél jednotlivych hlavnich odvodriovacich zafizeni (dale také ,HOZ®)
zachovat pfistupny, nezastavény manipulaéni pruh bez vystavby a vysadeb dfevin, u zakrytych (trubnich)
HOZ v Sifce od 4 m od osy potrubi na kazdou stranu a u otevienych HOZ v Sifce 4 m od vrchni (bfehové)
hrany na kazdou stranu.

Bonitované pudné ekologické jednotky

Vychozim podkladem ochrany zemédélského pudniho fondu pro tzemné planovaci €innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky - BPEJ.

BPEJ vyjadiuje:
»  klimaticky region,
* hlavni pudni jednotku,
+ Ciselnou kombinaci skeletovitosti a expozice pldy.
Pomoci tohoto kddu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany zemédélské pudy.

Charakteristika trid ochrany

lll. Do lll. tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slou¢eny pady s primérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno Uzemnim planovanim vyuzit pro pfipadnou
vystavbu.

IV. Do IV. tfidy ochrany jsou sdruzeny pldy s prevazné podprimérnou produkéni schopnosti v ramci
pfislusnych klimatickych regiond, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu.

V. Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované pladné ekologické jednotky, které predstavuji
predev§im pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné puad mélkych, velmi svazitych,
hydroformnich, $térkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych. Vétsinou jde o zemédélské
pady pro zemédélské ucely postradatelné. U téchto pld Ize pfedpokladat efektivnéjSi nezemédélské
vyuziti. Jde vétSinou o pudy s niz§im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych pasem a chranénych
Uzemi a dalSich zajma ochrany zivotniho prostfedi. Na zakladé kombinace klimatického regionu
a hlavni pGdni jednotky je stanovena zakladni sazba odvodlu za odnéti zemédélské pldy ve smyslu
zakona O ochrané ZPF ve znéni pozdéjsich pfedpisu.
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TABULKA ,VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND*

- Zabor, ktery byl vyhodnocen pfedchozi UPD.
*Cast lokality se nachazi na pozemku uréeném k pInéni funkci lesa — viz PUPFL.

SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)

Smisené obytné venkovskeé - celkem | 5,90 0 0 1,52 2,55 1,84

Plochy SV — novy zabor — celkem 0 0 0 0 0 0

ZELEN - ZAHRADY A SADY (Z2)

Z.7 | Zelen - zahrady a sady 0,04 0 0 0,04 0 0 - - - - -
Zelern - zahrady a sady - celkem 1,14 0 0 1,14
Plochy ZZ — novy zabor — celkem 0,04 0 0 0,04
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REKREACE INDIVIDUALNI (RI)

ZEMEDELSKE JINE (AX)

Z.18 | Rekreace individualni 0,13 0 0 0,13 0 0 -
Z.19 | Rekreace individualni 0,19 0 0 0 0 0,19 -
Rekreace individualni - celkem 0,80 0 0 0,50 0 0,30
Plochy RI — novy zabor — celkem 0,32 0 0 0,13 0 0

ZELEN SIDELNi OSTATNI (zS)

Z.2 | Zemédélske jiné 0,52 0 0 0,47 0 0,05 -
Rekreace — podnikani s konmi - celkem 1,13 0 0 0,68 0 0,45
Plochy AX — novy zabor — celkem 0,52 0 0 0,47 0 0,05

Z1

Zelen sidelni ostatni

0,03

0

0

0

0,03

Ano

Zelen sidelni ostatni - celkem

0,03

0

0

0

0,03




Py 25— nowgssbor—cekem | 005 | o | o | o |00 | o

DOPRAVA SILNICNI (DS)

Doprava silniéni - celkem 0,03 0 0 0 0,03 0

Plochy DS — novy zabor — celkem 0 0 0 0 0 0

ZABOR CELKEM 9,03 0 0 3,84 2,61 2,59
Celkem novy zébor 0,91 0 0 0,64 0,03 0,05

g mtomaem et [ o [ o | o [om [ s |2
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ZDUVODNENi NAVRHOVANEHO ODNETi ZPF

Zpracovatel tzemniho planu na zakladé rozboru sou¢asného stavu, zjisténych limita dal$iho rozvoje uzemi
a pfi respektovani spolecenského usili zajistil zdravé, bezpeéné a ucelné usporadané Zzivotni prostredi
pro obyvatele obce a jednotlivych sidla, navrhl feSeni dalSiho vyvoje, které se neubranilo zaboru
zemeédélskych pld. Pfi zpracovani tzemniho planu bylo hledano nejvhodnéjsi feSeni jak z hlediska ochrany
ZPF, tak i z hlediska ostatnich obecnich zajmu.

Zastavitelné plochy jsou navrzeny tak, aby se sidla vhodné zahusStovaly a pfitom minimalizovaly zabor ZPF.
Lokality jsou do Uzemniho planu navrhovany s ohledem na dopravni a technickou infrastrukturu. Jejich
umisténi vychazi z principu jasného rozliSeni urbanizované a neurbanizované Casti Uzemi i z pozadavku
na zachovani krajinnych a pfirodnich hodnot v Uzemi. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla zohlednéna
navaznost na zastavéné uzemi a budouci ucelovani jeho tvaru. Lokality jsou navrzeny tak, aby novym
vyuzitim ploch nedoSlo ke znepfistupnéni okolnich pozemk( nebo k nemoznosti &i ztizeni jejich budouciho
obhospodarovani.

UP Probulov nabizi kvalitni bydleni v pfijemném a klidném prostfedi nedaleko mésta Pisek. Pro umisténi
navrhovanych ploch v feSeném uzemi ma téz velky vyznam i snadna dopravni dostupnost.

Celkoveé Ize konstatovat, ze spravni Uzemi obce Probulov diky své poloze a stavebni pfipravenosti muze
oc¢ekavat mirny pfirGstek obyvatel, a tim dojde i k zastavénosti nové navrZzenych ploch. Pfedpoklada se, Ze
bude tento plynuly narlst pokracovat.

Pokud nebude zménou Uzemniho planu navrzen jiny zpUsob vyuziti zbylych pozemkd, zlistava platny
stavajici zpusob vyuziti. Pfipadné nevyuzité pozemky budou navraceny zemédélskému pldnimu fondu.

pro nezemédeélské vyuziti nejvyssich tfid ochrany.

Navrhované zabory ZPF Ize z hlediska zaboru rozdélit do dvou skupin s obecnym koncep&nim
zdlvodnénim:

« prvni skupinu tvofi zabory ZPF, které byly jiz schvalené v sougasné platné UPD. Cast té&chto ploch
byla v priib&hu platnosti UPD zastavéna novou vystavbou (pfedevsim objekty pro bydleni). Zbyvaijici
plochy byly znovu posouzeny a vyhodnoceny a zdGvodnény. V uvedenych tabulkach zvyraznéno
Sedivé.

+ druhou skupinu tvofi nové zabory ZPF, které jsou navrzeny nad rdmec soudasné platnych UPD
z dlvodu koncepce rozvoje a potfeb celého spravniho Uzemi. Do této skupiny lze zahrnout
pozadavky novych zabor(l ZPF z hlediska rozSifovani stabilizovanych ploch. V uvedenych tabulkach
je celkovy navy$eny zabor padniho fondu v UP oproti schvalené UPD zvyraznén Zluté. VSechny
plochy byly v navrhu dopinény z diivodd pozadavki vlastnikd pozemku, pozadavki obce a z davodi
uceleni zemeédélsky obdélavanych ploch.

ODUVODNENi JEDNOTLIVYCH NAVRZENYCH PLOCH

Navrhované plochy pfevazné navazuji na zastavéné uzemi v mistech, ktera byla vyhodnocena pro
jejich vyuziti a rozvoj jako nejvyhodnéjsi. Postupnou zastavbou nebudou vznikat zbytkové plochy
zemédélské pudy, ani nebude dochazet k omezeni pristupu k okolni zemédélské pudé. Vhodnost
téchto ploch pro navrhovany zpusob vyuziti byla jiz posouzena v sou¢asné platné UPD. Pro nové
objekty bydleni bude mozné maximalné vyuzit stavajici technickou infrastrukturu.

Plocha Z.1:
SmiSené obytné venkovské (SV), Zelen sidelni ostatni (ZS), Doprava vieobecna (DS)

Plocha SV navazuje severné na zastavéné uzemi sidla, ¢ast plochy lezi uvnitf zastavéného tuzemi. Plocha
slouzi k dalSimu rozvoji obce a vhodné uceluje strukturu sidla. Cela plocha je pfevzata z pfedchozi UPD.
Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.

Navrh pro opakované vefejné projednani:

Plocha byla vyznamnym zplisobem upravena a byly pro ni stanoveny podrobné podminky vyuziti.

Severni Cast plochy, ktera jiz zasahovala do voIné krajiny a byla zasazena ochrannym pasem elektrického
vedeni, byla z navrhu UP vypusténa.

Zapadni Cast je v navrhu ponechana z dGvodu jiz probihajicich projektovych Cinnosti (geometricky plan,
projekty staveb, pfiprava pro povoleni zaméru).

Zbyla Cast plochy byla velmi diskutovana na dohodovacim jednani, konaného dne 21.7.2025, z hlediska
aktualnosti vystavby a zajiSténi dopravni a technické obsluhy.
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Z duvodu pfilis velké hloubky stavebnich parcel je severni ¢ast zredukovana cca na uroven vymezeného
zastavéného uzemi.

Vychodni ¢ast je zcela vypusténa z dUvodu pfiliSného mnozstvi vymezenych zastavitelnych ploch ve
spravnim Uzemi obce Probulov.

Na zakladé provedené redukce je vypusténa podminka zpracovani uzemni studie.

Pro plochu Z.1 jsou dale stanoveny podminky pro vystavbu. Dlvodem je zajisténi dopravni obsluhy
v souladu s platnou legislativou, tj. vybudovani mistni komunikace nebo povySeni stavajici ucelové
komunikace na mistni komunikaci a jeji Uprava do parametrt dle platné legislativy. Podminkou zahajeni
vystavby je dale oddéleni pozemku pro vefejné prostranstvi (v misté mistni komunikace) v minimalni Sifce
8 m. Tato podminka je stanovena z d{ivodu, Ze v bézné praxi pfi povolovani stavebnich zamér( byva tato
skute¢nost opomijena a k oddélovani stavebnich pozemk( nedochazi. Minimaini Sitka 8 m vychazi
z ustanoveni § 9 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, v platném znéni. Toto ustanoveni se
nachazelo také ve starSim provadécim pfedpise — vyhlaska &. 501/2006 Sb..

Stanovena podminka se nevztahuje na stabilizovanou plochu PU na pozemku parc. €. 90/8 k.u. Probulov
z dlvodu, Ze se jedna o stavajici stav v uzemi.

Plocha ZS je vymezena zejména z divodu naplnéni ustanoveni § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., tj. pro kazdé
dva hektary zastavitelné plochy smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici
plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m2. Jedna se o nezpevnénou plochu s pfedpoklady
pro zajisténi komfortu a bezbariérového pohybu pésich. Plocha je vymezena v pfimé navaznosti na plochy
smiSené obytné venkovské (SV).

Plocha DS je vymezena za ucCelem zajisténi dopravni obsluhy. Plocha byla pro opakované vefejné
projednani velmi redukovana z ddvodu, Ze bylo provéfeno zajisténi dopravni a technické obsluhy z jizni
strany plochy Z.1 pfes pozemek parc. €. 90/8 k.U. Probulov a déale byly stanoveny podminky pro vystavbu.
Duvodem je zajisténi dopravni obsluhy v souladu s platnou legislativou, tj. vybudovani mistni komunikace
nebo povyseni stavajici uéelové komunikace na mistni komunikaci a jeji Uprava do parametr( dle platné
legislativy. Podminkou zahajeni vystavby je dale oddéleni pozemku pro vefejné prostranstvi (v misté mistni
komunikace) v minimaini Sifce 8 m. Tato podminka je stanovena z duvodu, Ze v bézné praxi pfi povolovani
stavebnich zaméri byva tato skuteénost opomijena a k oddélovani stavebnich pozemkl( nedochazi.
Minimalni Sitka 8 m vychazi z ustanoveni § 9 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu,
v platném znéni. Toto ustanoveni se nachazelo také ve star§im provadécim pfedpise — vyhlaska &. 501/2006
Sb.

Zabor je proveden na lll, IV., V. tfidé ochrany. Cast plochy je vymezena na ostatni plose.

V prubéhu procesu pofizovani byla plocha vyznamnym zpusobem redukovana. Celkova redukce plochy Z.1
je cca 16 642 m2.

Plocha Z.2:
SmiSené obytné venkovské (SV)

Plocha je vymezena severné od sidla Probulov navazuje severné i jizné na plochy se stejnym zpusobem
vyuZiti. Plocha je vymezena za ucelem zajisténi podminek pro podnikani s kofimi, pfedevsim pro jejich chov
a ustajeni. Plocha je ¢aste&né prevzata z predchozi UPD. Zabor ZPF je provadén na plidach s primérnou
produkéni schopnosti.

Navrh pro opakované vefejné projednani:
Z divodu vhodnéjsiho zafazeni do ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti byla provedena pouze formalni
uprava. Dale byly pro plochu upraveny podminky — pfipusténi ohrazeni, tj. forma oploceni, které nevyzaduje

povoleni. Dadvodem je skute¢nost, ze pfedmétna Cinnost uvazovaného vyZaduje ke svému fungovani
ohrazeni pozemkad.

Plocha 2.3
SmiSené obytné venkovskeé (SV)

Plocha je vymezena severovychodné a vychodné od sidla, uvnitf zastavéného uUzemi. Plochy slouzi
k dal$imu rozvoji obce a vhodné uceluji strukturu sidla. Plochy jsou pfevzaty z pfedchozi UPD. Navrh je
vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Navrhem dojde k uceleni sidla.
Zabor ZPF je provadén na nekvalitnich pudach.

Plocha Z.4
SmiSené obytné venkovskeé (SV)
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Plocha je vymezena severovychodn& a vychodné od sidla, uvnitf zastavéného uUzemi. Plochy slouzi
k dal§imu rozvoji obce a vhodné uceluji strukturu sidla. Plochy jsou prevzaty z pfedchozi UPD. Navrh je
vhodny z dlivodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Navrhem dojde k uceleni sidla.
Zabor ZPF je provadén na nekvalitnich pudach.

Navrh pro opakované vefejné projednani:
V pribéhu procesu pofizovani byla plocha redukovana. Celkova redukce plochy Z.4 je cca 4 117 m2.
Zabor je proveden na IV., V. tfidé ochrany.

Plocha 2.5
SmisSené obytné venkovské (SV)
Plocha je vymezena jizné od sidla, uvnitf zastavéného Uzemi. Plocha slouzi k dal§imu rozvoji obce. Navrh je

vhodny z dlvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Cast plochy je prevzata
z pfedchozi UPD. Navrhem dojde k uceleni sidla. Zabor ZPF je provadén na nekvalitnich padach.

Plocha 2.6

SmisSené obytné venkovské (SV), Vefejné prostranstvi vSeobecné (PU)

Plocha navazuje na zastavéné uzemi jizné od sidla, Cast plochy lezi uvniti zastavéného Uzemi. Plocha
slouzi k dalSimu rozvoji obce a vhodné uceluje strukturu sidla. Cela plocha je pfevzata z pfedchozi UPD.
Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Zabor ZPF je provadén
na nekvalitnich padach.

Navrh pro opakované vefejné projednani:

Plocha byla vyznamnym zplisobem upravena a byly pro ni stanoveny podrobné podminky vyuziti.

Byla provedena aktualizace zastavéného uzemi, tj. zpfesnéni zastavéného uzemi dle aktualniho mapového
podkladu. Severni ¢ast je zahrnuta do stabilizovanych ploch se zpisobem vyuziti SV (pozemek parc. €. 1241
a prilehlé pozemky).

Jizni ¢ast plochy pfi silnici Ill. tfidy je ponechana a doplnéna o plochu PU v min. Sifce 8 m z dlvodu
pfipadného dalSiho uzemniho rozvoje obce. Jizni €ast plochy pozemek parc. €. 1257 navazuje na severni jiz
rozparcelované &asti plochy. Pozemek je v navrhu UP ponechan z divodu prokazani ¢innosti na zastavitelné
ploSe — dolozeni pfislusnych povoleni. Minimalni Sitka 8 m vychazi z ustanoveni § 9 vyhlasky €. 146/2024
Sb., o pozadavcich na vystavbu, v platném znéni. Toto ustanoveni se nachazelo také ve star§im provadécim
predpise — vyhlaska &. 501/2006 Sb..

Pro plochu Z.6 jsou dale stanoveny podminky pro vystavbu. Podminkou zahajeni vystavby je dale oddéleni
pozemku pro vefejné prostranstvi (v misté mistni komunikace) v minimalni Sifce 8 m. Tato podminka je
stanovena z ddvodu, Ze v bézné praxi pfi povolovani stavebnich zamérd byva tato skuteCnost opomijena
a k oddélovani stavebnich pozemkl nedochazi.

V pribéhu procesu pofizovani byla plocha redukovana. Celkova redukce plochy Z.6 je cca 10 780 m?2.
Zabor je proveden na V. tfidé ochrany, ¢ast plochy se nachazi na ostatni ploSe.

Plocha 2.7

SmiSené obytné venkovskeé (SV), Zeler — zahrady a sady (Z22)

Plocha navazuje na zastavené Uzemi zapadné od sidla. Plocha slouzi k dalSimu rozvoji. Velka Cast plochy je
pfevzata z pfedchozi UPD. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu. Zabor ZPF je provadén na priimérné kvalitnich pudach.

Navrh pro opakované vefejné projednani:

Plocha byla vyznamnym zpGsobem upravena a byly pro ni stanoveny podrobné podminky vyuziti.

Severni ¢ast cca 1/3 je v navrhu ponechana jako plocha SV, z duvodu prokazani ¢innosti na zastavitelné
plose.

Zapadni &ast je z navrhu UP vypus$téna z divodu pfili§ vyznamného zasahu do volné krajiny, vymezena &ast
plochy je vedena po katastralni hranici.

Pozemek parc. ¢. 1278 vCetné souvisejicich je ponechan v plose SV z dlvodu prokazani &innosti na
zastavitelné plose.

Zbyla ¢ast plochy Z.7 je zpfesnéna dle katastralnich hranic a je zménéna na zplsob vyuziti ZZ (zelen —
zahrady a sady).
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Koncepce stanovenych kapacit neméni, jsou pouze upfesnény. Upfesnéni podminek je provedeno z divodu
vymezeni dvou ploch se stejnym zplisobem vyuziti a dvou vlastnika.

V priibéhu procesu pofizovani byla plocha redukovana. Celkova redukce plochy Z.7 je cca 4 847 m?2.
Zabor je proveden na lll, IV.. tfidé ochrany, vyznamna ¢ast plochy se nachazi na ostatni ploSe.

Plocha z2.12
Rekreace individualni (RI)

Plocha je vymezena jihovychodné od sidla Probulov, navazuje na zastavéné uzemi, se stejnym zpusobem
vyuZziti, které rozsifuje. Plocha je vymezena za u€elem zajisténi podminek pro relaxaci zejména formou chat
a prilehlych zahradek v kvalitnim prostfedi. Plocha je pfevzata z predchozi UPD. Zabor ZPF je provadén na
nekvalitnich padach.

Navrh pro opakované verejné projednani:

Vyznamna &ast plochy Z.12 je z navrhu UP vypus$téna na zaklade kolize s lokalnim biocentrem vedouci
podél vodotece. Dlivodem je skutecnost zachovani funkénosti prvkt USES, ktery nelze v pfedmétné lokalité
zpresnit, tak aby byla zachovana jeho funkénost.

Zbyla jizni &ast plochy je v navrhu UP ponechana.
V prubéhu procesu pofizovani byla plocha redukovana. Celkova redukce plochy Z.12 je cca 8 037 m2.
Zabor je proveden na V. tfidé ochrany.

Plocha Z.14
Rekreace individualni (RI)

Plocha je vymezena jihovychodné od sidla Probulov, navazuje na zastavéné Uzemi, se stejnym zpusobem
vyuziti, které rozsifuje. Plocha je vymezena za Ucelem zajisténi podminek pro relaxaci zejména formou chat
a prilehlych zahradek v kvalitnim prostfedi. Plocha je pfevzata z predchozi UPD. Zabor ZPF je provadén na
nekvalitnich pudach.

Plocha je redukovana mimo vzdalenost 30 m od kraje lesa a jsou pro ni stanoveny podminky max 3 objektt /
3 stavebnich parcel. Dlvodem je nevhodnost nadmérného zahustovani rekreaéni oblasti se stavajici
dopravni obsluhou, ktera se jevi jako limitni z hlediska své kapacity. Dal§im divodem je ochrana lesnich
porostu.

V priibéhu procesu pofizovani byla plocha redukovana. Celkova redukce plochy Z.14 je cca 3 356 m?2.
Zabor je proveden na lll. tfidé ochrany.

Plocha Z.18 — nové vymezena zastavitelna plocha
Rekreace individualni (RI)

Nova zastavitelna plocha je vymezena na pozemku parc. €. 936/29 pfi jizni hranici pro max 2 objekty / 2
stavebni pozemky a je stanovena podminka, Ze zastavba zdsadné neovlivni udolnici. Pro vymezeni plochy
bylo pfihlédnuto ke skuteCnosti, Ze se jedna o jediné zastavitelné pozemky ve vlastnictvi obce. P¥i
vyznamnych redukcich zastavitelnych ploch byly veSkeré rozvojové plochy ve vlastnictvi obce vypustény.
Vymezena plocha vhodnym zplsobem doplfuje stavajici rekreaéni oblast a jsou splnény podminky dopravni
a technické obsluhy, nebot plocha je velmi dobfe obslouzitelna.

Zabor je proveden na lll. tfidé ochrany.

Z.19 — nové vymezena zastavitelna plocha
Rekreace individualni (RI)

Plocha je vymezena z dUvodu jiz probihajicich stavebnich Ffizeni v souladu s platnou Uzemné planovaci
dokumentaci. Stavebnik prfedlozil pfislusné dokumenty, na jejichz zakladé byla plocha posouzena
a zapracovana do navrhu UP. V pfedmétné ploSe je vydano rozhodnuti o povoleni zaméru &,j.
R/2025/56411/6 ze dne 25.6.2025. Rozhodnuti bylo vydano stavenim ufadem Mirovice.

Pfedmét rozhodnuti je akce: ,rekreacni chata - Probulov® na pozemku parcelni islo KN 1444 v katastralnim
uzemi 672602 Probulov, obec 561509 Probulov.

Popis stavby:

Stavba rekreacni chaty je obdélnikové pldorysu o rozmérech 9,1x6,12 m. Objekt je zdény, nepodsklepeny,
jednopodlazni s obytnym podkrovim, zastfeSen sedlovou stfechou s plechovou krytinou. VySka hiebene
+6,345 m. V 1.NP se nachazi prostor zadvefi, ze kterého je pfistup do obyvaciho pokoje s kuchyfiskym
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koutem, technické mistnosti, WC a koupelny a na schodisté do podkrovi. V podkrovi se dale z prostoru
schodisté a chodby dostaneme do Satny a tfi pokoju. Vytapéni pomoci elektrokotel Protherm 9 kW a jako
sekundarni zdroj krbova vlozka. Stavba bude umisténa na vySe uvedeném pozemku, ve vzdalenosti 9 m od
spole¢né hranice s pozemkem parcelni Cislo 1525, 24,4 m od spolecné hranice s pozemkem parcelni &islo
936/176 a 30 m od spolecné hranice s pozemkem 1445, vSe v katastralnim Uzemi a obci Probulov.
Zasobovani vodou — vodovodni pfipojka HDPE DN 32 mm x 3 + CYKY 5Cx1,5 z vlastni studny na pozemku

Splaskova kanalizace — svod kanaliza¢ni pfipojkou KG DN 160 mm do splaskového tfikomorového septiku
s piskovym filirem. DeStové vody vsakovany na pozemku — deStova kanalizace KG DN 125 mm
Elektroinstalace z elektrického pilife na hranici pozemku CYKY 4Bx16. Vjezd z mistni komunikace.

Plocha z.11

Plocha byla z navrhu UP vypus$téna. Celkem bylo uspofeno cca 9 857 m2.
Plocha Z2.13

Plocha byla z navrhu UP vypus$téna. Celkem bylo uspofeno cca 6 312 m2.
Plocha Z.15

Plocha byla z navrhu UP vypus$téna. Celkem bylo uspofeno cca 4 594 m2.
Plocha z.17

Plocha byla z navrhu UP vypusténa. Celkem bylo uspofeno cca 23 625 m2.

V prubéhu procesu pofizovani byla provedena celkova redukce zastavitelnych ploch cca 93 119 m2.

ZAVERECNE SHRNUTI

Navrhované zaméry v UP Probulov si vyzadaji celkovy zabor 9,1 ha zemédélského pudniho fondu. Z toho
na 8,19 ha byl proveden zabor jiz v pfedchozich UPD. Novych zabora pudniho fondu v UP Probulov je
0,91 ha.

V pribéhu procesu pofizovani byla provedena celkova redukce zastavitelnych ploch cca 93 119 m2.

V navrhu UP Probulov byly respektovany zasady ochrany zemédélského ptidniho fondu. Byl kladen d(iraz
na maximalni vyuziti pozemk( v zastavénych Uzemich sidel, proluk a nedostate¢né vyuzivanych pozemkd.
V pfipadech, kdy doSlo nezbytnému odnéti pidy ze ZPF, bylo postupovano dle zakona O ochrané ZPF
v platném znéni.

POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCIi LESA

Cilovym ukolem je zvySovani podilu pavodnich dfevin v lesnich porostech vSech vékovych skupin a zvySeni
odolnosti porostl. Pfi obnové porostd by samoziejmé mély byt pouzivany plvodni dfeviny. Je na lesnich
hospodéfich upravit hospodarské plany v souladu s doporu€enimi a respektovat tak zkvalitnéni Zivotniho
prostiedi.

V UP JE UVAZOVANO SE ZABOREM POZEMKU URCENYCH PRO PLNENi FUNKCIi LESA (PUPFL)

V UP Probulov je uvazovano se zaborem ploch uréenych k pinéni funkce lesa.

Oznaceni F?S;ET_I ) :
plochy / Navrzené vyuziti celkem Cislo parcely Kat. Uzemi
koridoru (ha)

Z.16 Rekreace individualni - RI 0,25 961/10, 961/20 Probulov
2.22 Rekreace individualni - RI 0,05 936/180 Probulov

PLOCHY VE VZDALENOSTI 30 M OD OKRAJE LESA

Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti do 30 m od kraje lesa bude podléhat vydani
zavazného stanoviska (souhlasu) organu statni spravy lesu, ve kterém lze stanovit podminky v zajmu
ochrany lesa. Jedna-li se o zamér vyZadujici jednotné environmentalni stanovisko, zdvazné stanovisko se
nevydava. Toto ustanoveni se tyka i staveb umisténych pfimo na pozemcich uréenych k plnéni funkci lesa.
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Tato podminka vychazi z pozadavku pfislusného dotéeného organu a je v souladu s platnou legislativou.

Bude doplnéno po verejném projednani.

Bude doplnéno po verfejném projednani.

Odtivodnéni UP Probulov obsahuije:
TEXTOVOU CAST
GRAFICKOU CAST

* 4. Koordinaéni vykres 1:5000
» 5. Vykres predpokladanych zabor( pudniho fondu 1:5000
* 6. Vykres SirSich vztaht 1:50 000
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